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Ayuntamiento de Albal
Anuncio del Ayuntamiento de Albal sobre aprobacion
definitiva modificacion nimero 4 PGOU.

EDICTO
El Ayuntamiento de Albal, mediante Acuerdo plenario adoptado
en sesién ordinaria celebrada el pasado 3 de diciembre de 2007,
una vez finalizado el trdmite de informacién piblica y resueitas las
alegaciones presentadas, aprobd definitivamente la modificacion
ntmero 4 del Plan General de este municipio que da una nueva
redaccion a los articuios 78, 131 bis, 139 bis, 140, 132, 133, 134,
135, 136, 137, 138, 140, 70, 70 bis, 80 bis, 32 bis, 145 y disposicion
transitoria segunda de las normas urbanisticas, cuya diccidn literal,
en cumplimiento de lo establecido en e articulo 70.2 de laLey 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, es la que
a continuacion se transcribe:
«Normas urbanisticas
Articulo 78, Reserva minima de aparcamientos.
1. Uso residencial.
Queda exenta de reserva de plazas de aparcamiento:
—Los edificios protegidos.
-1.28 parcelas en las que ne sea posible inscribir un rectdngulo de
13 20 m o un cuadrado de 15 15 m, y el ndmero de viviendas
sea menor o igual a tres.
En el resto de casos:
ay 1 plazafvivienda si en la parcela se construyen menos de 10
unidades. Se reservard una plaza més por cada 10 nuevas unidades
completas que se edifiquen en la parcela.
b) Esta dotacitn se incrementars en una plaza adicional por cada
130 m® construidos de uso terciario sin fin especifico o fraccion
superior a 75 m%
¢) Cuando dedicados en su totalidad 1.° y 2.° s6tancs, salvo esca-
leras, ascensores e instalaciones imprescindibles, ia reserva asi
efectuada no alcance la dotacion minima la dotacién restante se
podré hacer efectiva en otro local situado en un radio no superior a
200 metros de local afectado por la necesidad de la plaza o, en todo
caso, en aparcamientos de promocién phblica a cualquier distancia,
2. Uso terciario,
El uso terciario comprende las siguientes actividades:
2.1.  Comercial.
2.2. Hotelero.
2.3, Oficinas.
24. Recreativo,
2.1, Comercial,
La dotacién minima de plazas de aparcamiento de turismo para el
uso terciario comercial serd fa que sigue.
Se distinguen des casos:
A, Venta y exposicién al publico — a estos efectos solo computard
la superficie destinada a venta y exposicidn al piiblice,
B. Restauracion —» & estos efectos solo computard la superficie (itil
destinada a la actividad.
Uso comercial compatibie con la vivienda
* Teo.la (5 < 50 m?): No se exige.
* Teo.Ib (50 m? < 8 <200 m?): No se exige
» Teo.le (200 m? < § < 400 m?): 1 plaza/50 m?,
« Teo.1d (8 > 400 m*): 1 plaza/25 m?
Uso comercial en zonas ne residenciales
* Teo.2: 1 plaza/25 m”.
2.2. Hotelero.
—Dotacién minima de plazas de aparcamientos: 1 plaza/habitacion
en establecimientos a partir de 10 habitaciones o normativa sectorial
correspondiente.
2.3, Oficinas.
La dotacion minima de plazas de aparcamiento de turismo para el
uso terciario oficinas seré la siguiente: {A estos efectos computard
fa zona destinada 2 la actividad propiamente de oficina y zonas de

atencidn al pablico, en su caso, no computando los locales tales como
archivos, aseos, almacenes... )

Uso oficinas compatible con la vivienda

* Tof L.a (8 < 50 m?): No se exige.

« Tof 1.b (50 m? <§ <200 m*: Una plaza por cada 100 m? o fraccidn
supetior a 50 m?.

+ Toflc (200 m* < § £ 400 m?): T plaza/S0 m®.

» Tofl.d (S > 400 m?*): 1 plaza/25 m?,

Uso oficinas en zonas no residenciales

+ Tof2: 1 plaza/25 m>

2.4, Recreativo.

La dotacién minima de plazes de aparcamiento de turismo para
el uso terciario recreative serd la siguiente {a estos efectos solo
computard la zona destinada al pibiico):

* Tre.l. (8i el aforo no excede de 100 personas): Exento.

* Tre.2. {Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300):
Exento.

» Tre.3. {Si el aforo excede de 300 personas y no se superior a 760):
} plaza/i0 persenas.

» Tre.4. (Si el aforc es superior a 700 personas): 1 plaza/10 personas.
1. Uso industrial.

La dotacién minima de plazas de aparcamiento para vehiculos turismo
serd de 1 plaza por cada 100 m® o fracciOn superior & 50 m?,

Como norma general, en las zonas de poligono (zonas de ordenacion
INA vy TBE), no se exigird dotacién minima de aparcamiento a los
edificios preexistentes cuya licencia de edificacitn sea anteriora la
aprobacidn de esta norma, excepto cuando se frate de habilitaciones
para actividades recreativas, comerciales de restauracién y grandes
superficies de alimentacion.

Articulo 131.bis. Regulacion de las instalaciones del edificio.

Con respecto 2 las instalaciones del edificio se complirdn las siguientes
eondiciones:

a} Debera reservarse un espacio libre en cubierta para uso comin
¢ implantacién de instalaciones con una superficie minima del
20 por 100 det total de la cubierta, excluida la superficie de los
elementos comunes.

b) Las instalaciones del edificio deberan ser accesibles a través de
espacios comunes def mismo, y en ningdn caso mediante escaleras
de pendiente superior al 75 por 100.

¢) Obranueva: Queda prohibida la instalacién de aparatos de aire
acondicionado en fachada, debiendo ubicarse en cubierta. No obstan-
te, se admitird la ubicacidn en fachada siempre que quede integrado
en el volumen de la misma (excepto zonas de ordenacion nicleo
historico ~NUH-y ampliacién de casco —~ACA-).

d) Edificaciones existentes: Los nuevos aparatos de aire acondiciona-
do deben instalarse en cubierfa. Caso que esto no sea posibie deberdn
instalarse integrados en balcones ¢ miradores de manera que no sean
visibles desde la calle.

Articulo 139.bis.  Condiciones constructivas exigibles alos edificios
industriales adosados.

Todas as construcciones industriales {fabricacién, venta ¢ almace-
namiento) que respondan = una tipologia de edificacion adosada
deben cumpkir con la normativa que le sea de aplicacion, y, en par-
ticular, con lo estipulado en el RCE-EI o norma que lo sustituya.
Cuando una medianeria o un elemento constructive de compartimen-
facion en sectores de incendio acometa a la cubierta la resistencia ai
fuego de ésta serd, al menos, igual a la mitad de ia exigida en aquel
elemento constructivo en una franja cuya anchura sea igual a un
metro, Bsta franja podrd encontrarse:

a) Integrada en la propia cubierta, siempre que se justifique la
permanencia de fa franja tras el colapse de las partes de la cubierta
no resistente.

by Fijadaenlaestructura de la cubierta, cuando ésta tenga al menos
1z misma estabilidad al fuego que la resistencia exigida a la franja,
¢} Formada por una barrera de un metro de ancho que justifique la
resistencia al fuego requerida y se sitie por debajo de la cubierta
fijada a la medianerfa. La barrera no se instalard en ningln caso
2 una distancia mayor de 40 cm de la parte inforior de la cubierta.
Si la medianeria o el elemento compartimentador se prolonga un
metro por encima de la cubierta, como minimo, no es necesario que
la cubierta cumpla ia condicién anterior.
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Articulo 145.  Redes de saneamiento y pluviales.

En todas las nuevas dreas urbanas o sectores urbanizables que se
gestionan por actuaciones integradas la red de saneamiento serd
obligatoriamente separativa, y, por lo tanto, garantiza la reduccién
del volumen de agua a tratar en la estacion depuradora.

Sera condicion obligatoria la redaccidn del Plan Director de Proteccion
contra Inundaciones y el Plan Director de Sancamiento, los cuales
seran elaborados en un plazo de seis {6) meses desde la aprobacion
definitiva dei Pian General.

Estos garantizardn la evacuacion separada de los caudales de
pluviales y de las aguas negras, incluido el casco wrbano actual en
el que se preverdn aliviaderos.

Los nuevos sectores o Areas de desarrollo estan obligados a conectar-
se a los colectores gencrales que se planteen, asi como a financiarlos,
puesto que se establece esta infraestructura dentro de los criterios de
conexion de cada programa,

En las actuaciones edificatorias que comporten la excavacién alcan-
zando el nivel freatico de las aguas subterrdneas ird a cargo y costa
del promotor la impulsién de las aguas y la conduceion a la red de
aguas pluviales, istalando los conductos necesarios para su adecuado
tratamiento. En la solicitud de licencia se indicard en documento
anexo fa forma de conduccion y fratamiento de las aguas provenientes
de 1z extraccion de aguas subterrineas en e propio inmueble.
Articulo 140.  De la zona de industrial aislada. (INA).

1. Ambito. ]

La zona esta constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del
PGOU.

2. Configuracion de la zona.

Se configura por la integracion del sistema de ordenacién por edifi-
cacion aislada, tipologia edificatoria blogue exento y uso global in-
dustrial.

3. Uso global.

Industrial.

4. Usos pormenorizados.

a)  Uso dominante.

« Industrial en poligone {Ind).

b} Usos compatibles.

« Econémico-terciario (T)

—Camercial (Teo)i i, Teo.2
—Oficinas {Tof) s, .. Tof2
e RECIEAEIVO (T1E)iririrnneens . Tre3 y Tred
—Hotelero {Tho) .o Tho.1

» Dotacional (D):

—7Zonas verdes y espacios libres (ZV) ... ALyJL

» Aparcamientos (AV) ... AVEL AV1L2) AVL3;
AV14, yAV 2

—nfraestructuras-servicios urbanos (ID).

¢} Usos incompatibles.

+ Residencial: En todas sus modatidades, salvo que en las viviendas

destinadas a la residencia de ia vigilancia de la industria.

+ Dotacional. En todas las categorias no sefialadas como compatibles,

+ Terciario: En todas las categorias no sefialadas como compatibles.

5. Parametros urbanisticos.

¢) Relativos a la manzana y el vial:

—Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos

de alineaciones.

—Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes,

d) Relativos a parcela.

—Parcela minima edificable: 300 m?*

—Frente minimo de parcela: 10 m.

—Rectdngulo minimo inscrito: 10m 15 m,

—Distancia minima a lindes, excepio frontal: 2 metros.

---No hay distancia minima a linde frontal.

Con carécter alternativo:

—Se¢ permite adosar a linde lateral y posterior con un retranguec

minimo a linde frontal de 6 m.

Quedan exciuidas del cumplimiento de las cordiciones relativas a

parcela minima, frente minimo de parcela y recténgulo minimo

inscrito, aguellas parcelas que aun incumpliéndolas, linden con

parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la

aprobacion del plan, gue no se encuentren en situacidn de fuera de

ordenacion, conforme el régimen juridico establecido en el articuio ¥
de ias presentes normas urbanisticas.

¢} Relativos a intensidad.

—Coeficiente de maxima ocupacion: 86 por 100,

f) Relativos a volumen y forma.

—Yolumen méximo edificable: 6 m¥m?,

—Nimero médxitmo de plantas: Planta baja + 1 planta.

-—Altura maxima de cornisa: 12 m.

—Cuerpos volados y elementos salientes: Estan permitidos, con las
Iimitaciones que, en su caso, se impongan por ordenanza municipal.
—Para el caso de usos hoteleros se permite un nimero méximo de
4 plantas y atico, con ias siguientes condiciones:

—Qcupacion méaxima de parcela: 80 por 100.

~Altura maxima de cornisa o reguladora: La definida por la formu-
la He = 4,50 + 2,90 Np, en funcién del némero de plantas,
—Aticos: Estaran permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al
plano de fachada,

~—Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

—Cuerpos volados y elementos satientes: Estdn penitidos, con las
limitacicnes que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal,
- Chaflanes: Serén obligados y su longitud serd de 6 m. Con las
Hmitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal
reguladora.

Para usos terciarios pueden vincularse parcelas adicionales siempre
y cuando estén destinadas exclusivamente a aparcamientos para
cumplir las necesidades de este uso, y disten, desde el punto medio
de su alineacion a vial, un méaxime de 150 m entre elfas. En cuanto
a cémputo de volumetria contard la suma de todas las vinculadas en
la pareela en la que se construya el edificio de uso terciario,

1. Condiciones estéticas.

—Las salidas de as chimeneas se protegerén con rejilla o similares.
2. Otras condiciones.

— La altura méxima total puede superarse por los elementos singu-
lares de las instalaciones industriales, tales como chimeneas, silos
y ofros elementos singulares. Con las limitaciones que, en su caso,
se impongan por ordenanza tunicipal.

--Dotacién de aparcantientos: La dotacidn minima de aparcamientos
serd fa establectda en el articulo 78 de las presentes rormas urbanfs-
ticas. Por ordenanza municipal se podran fijar unas dimensiones
minimas de parcela, a partir de las cuales se exija la dotacién de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacitn minima.
Equipamienios: Salve que lanormativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias los pardmetros urbanisticos aplicables seran los
correspondicntes a esta zona.

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguird la ordenanza municipal regutadora y lo dispuesto en ia
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de uso plblico, sean viales o
espacios libres,

Articulo 132, De la Zona Nucleo Histérico (NUH).

1. Ambito.

Lazona de nicleo historico est constituida por el drea expresamente
grafiada con esta identificacion en los planos de calificacion del
suelo def plan. Abarca el drea que ha servido de origen a la formacion
del nicleo urbano de Albal ¥ que, aunque desfigurado en parte,
conserva una fipologia de vivienda tradicional y un trazado de incues-
tionabie valor historico. Contiene los ejes de conexidn territorial que
han configurado el crecimiento posterior de la ciudad.

1. Delimitacion de la zona.

Se consideraran incluidas en la Zona de Nacleo Historico (NUH)
todas aquellas parcelas v edificaciones gue, con independencia de
sus dimensiones y forma, tenga alguna fachada inclusa en tal ambito,
tal y como se concluye de la delimitacion NUH establecida en el
plano de zonas de ordenacion urbanistica,

2. Configuracién de la zona.

La zona se configura por a integracion del sistema de ordenacidn por
alineacion de calle 1a tivologia de edificacién en manzana compacta
y el uso global residencial.

3. Uso global.

Residencial.

4. Uscs pormenorizadoes.

a) Uso dominante,

~Residencial (R): Tanto unitario (RU} como maltiple (RM).
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b) Usos compatibles.
+ Econdmico-terciario (T):

~-Comerciai (Tco)... . Teo.lay Teo.1b

—Hotelere (Tho}..... .. Tho.l

—Qficinas (Tof) ...... .. Tof.la; Tof.1b; y Tof.lc

— Recreative {Tre} Tre.l

+ Industrial (F):

---Industrial o de almacén (ALM)............ Alm.1 y Alm.2

+» Dotacionai (D):

~~Z0nas verdes y espacios libres (ZV).... ALy JL

- Bducativo-cultural (ED) .veerenviinncns EDL.1; EDL2; EDL3;
ED.21; ED22. y ED.3

—Deportivo-recreative (RD) ................... RD1; RD2, y RD3

—-Asistencial (TD)... i VR TD2 y TD3

——Aparcamientos (AV)

+ Administrativo- ;nsmaclonai {AD)
~-Infraestructuras-servicios urbanos (iD) ID.8

¢) Usos incompatibles.

—Industrial: Los no sefialados como compatibles.

- Terciario: Los no sefialados como compatibles.

~Dotacional: Los no seffalados como compatibles.

6. Parimetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial,

—Alineaciones & viales: Las definidas en fos planos de alineaciones,
Gue no permiten retranguecs.

-~ Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
by Relativos a la parcela,

—Parcela minima edificable: 60 m?.

—Frente minimo de parcela: 4,5 m.

-—Rectangulo minimo inscrifo: 3,5 m 7 m.

Quedan exentas del cumplimiento de estos pardmetros las parceias
enire medianeras existentes con anterioridad a la entrada en vigor de
este plan, que no se encuentren en situacidn de fuera de ordenacion
conforme al régimen juridico establecido en el articuto 9 de las
NN.UU.

¢) Relativos a volumen y forma:

- Nmero méximo de plantas: Planta baja + 1 altura -+ bubardilia
(distancia de 1,50 m entre la cara superior del Gltime forjado y la
cara inferior det forjado de la buhardilla en su interseccidn con el
plano de fachada),

En Iz calle L'Eixample y el entorno de la plaza de La Iglesta cambia
el némero de alturas segiin se indica en ka documentacion grafica.
—Ndmero minimo de plantas: Se establece tolerancia de una altura.
—Altura reguladora: He = 4,50 -+ 2,90 Np.

— Aprovechamiento bajo cubierta: Es el supuesto de buhardilla,
~~Manteniendo la altura méxima reguladora podrd optarse por fa
distribucion de forjados que se indica en el esquema.
-—SemisGtanos: No estan permitidos.

—Sbtanos: Estan permitidos.

—Cuerpos volados y elementos salientes: No esté permitido el
mirador y si el balcén o balconada a una altura minima de 3,50 m,
con antepecho de cerrajeria, con un vuelo méximo de 60 cm y no
sobrepasando nunca ni el Hmite de la acera, ni €l valor correspon-
diente af 6 por 100 del ancho de }a calle. E] espesor méximo del
vuelo del balcén serd de 15 em. La cerrajeria serd obligatoriamente
metilica de fotja, hierro fundido o material de aspecto similar, con
1os despieces tipicos de la zona.

—Aleros y cornisas: Se permitiran con una dimensién méxima de
vuelo igual al cuerpo volado permitido.

—[mpostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds
elementos compositivos: Se permitirdn con una longitud méxima de
vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5 por 100 del
ancho real de la acera, con un maximo de 5 om.

—Chaftanes: No estin permitidos, a excepcidn de los grafiados en
los planocs.

- Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio, sea
existente o de nueva creacion, estard sujeta a licencia municipai
previa, y ésta solo se podrd otorgar cuando la solicitud acompafie
proyecto que contemple ! resultado conjunto de la actuacion sobre
¢l pafio de fachada en el que se actia.

o AVIL AVI2, y AV13

—Las cubiertas seran inclinadas y el dngule de inclinacién estard
comprendido entre 20° y 25°, pudiendo ser plana la parte posterior
de la cubicrta situada a una distancia superior 2 3 m de la fachada.
La cumbrera no sobrepasaré la altura de 2 m sobre la cara inferior
def tltimo forjado en su interseccidn con el plano de fachada. La
gjecucion de los faldones de cubierta recayentes a la alineacidn
exterior se realizard mediante planos de pendiente nica, Se permitird
la apertura de huecos en cubierta, con una separacién a lindes de
0,60 m, sin perjuicio de las condiciones de iluminacidn y ventilacidn
exigidas por la normas de habitabilidad. Por encima de los faidones
de cubierta no se admite ningtin cuerpo de edificacion, salvo chimeness
de ventilacién o de evacuacidn de humos. Los clementos sobresa-
lientes por encima de cubierta scran los estrictamente imprescindi-
bles, tales como antenas y chimeneas. Los depdsitos, méquinas de
ascensores € instalaciones de aire acondicionado deberan ubicarse
en ¢l interior de la envolvente definida por la cubierta, sin que sean
vistas desde la calie.

—Los elementos exteriores precisos para la instalacién de energia
solar deberdn integrarse en ef volumen de la cubierta.

—Lineas de cambio de altura: En edificios recayentes a dos calles
de distinta categorfa o anchura, formando esquina o chaflan, se podrd
mantener la altura en vial de mayor categorfa o anchura, segiin piano
de alineaciones o, en su defecto, en una longitud igual al doble del
ancho de la calle de menor categorfa ¢ anchura, medido desde la
esquina o el vértice del chafldn en ef caso de que éste vea exigible,
sin exceder en ningdn caso de 20 m.

7. Condiciones estéticas.

—Las nuevas edificaciones se adecuardn con cardeter general a fa
tipologia modal del drea, es decit, edificacion entre medianeras sin
retranqueos de fachadas.

1.8 composicion de fachada vista deberd partir de la consideracién
de las tipologias texturas, colores y ornamentos tradicionales, tales
comeo fabrica resistente de ladrillo macizo y piedra tradicional, rejeria
tradicional y cubierta de teja curva, en funcién de las tipelogias
existentes en el entorno. La solucion de cubierta, bien se adecuard a
las empleadas en los tipos tradicionales o, bien, seré una alternativa
que no esté en desacuerdo con el entorno, debiendo presentar estudio
de interaccién en la zona.

—La terminacion vista debera excluir materiales de tipo semiacabado
tales como fibrocemento en placas, chapas metélicas y revestimientos
con laminas de aluminio.

~— Los elementos precisos para la instalacion de encrgta solar deberdn
integrarse en ¢l volumen de la cubierta.

—En operaciones de rehabilitacion las condiciones para la edificacion
seran las propias del edificio existente, con eliminacién de elementos
impropios.

—Quedan prohibidos los chapados, alicatados y revestimientos
cerdmicos, con la (mica excepoion del zocalo general de la casa, asi
como en ios alféizares de las ventanas, las jambas y umbrales de
puertas y ventanas y el enmarcado de huecos y forjados.
~Quedan prohibidos los huecos en disposicion apaisada, excepto
cuando sea en planta segunda y su dimensién maxima ses igual
o menor que el ancho menor de os huecos abiertos & fachada.
—En las actuaciones sujetas a licencia municipal se exigird del
peticionario de licencia que aporte perfil del o de los paramentos
préximos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro edificio,
asi como alzados de los edificios colindantes con el suficiente grado
de detalle, a escala minima 1:100. La justificacién de la solucitn
adoptada debers incorporarse a fa memoria.

8. Otras condiciones.

—Dotacion de aparcamientos: Articulo 78 de las Normas Urba-
nisticas.

- Equipamientos: Salvo que lanormativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias los patdmetros urbanisticos aplicables seran los
corresponclientes a esta zona.

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacidn: Se
seguird fa ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la nor-
ma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces o de
ventilacion, recayentes a zonas de uso pblico, sean viales o espacios
libres.

—Lag construcciones que pertenezcan al entorno de la plaza Garcia
Sanchis y plaza de La lglesia, puesto que son entornos protegidos
segéin catdlogo, se regiran por Jos pardmetros establecidos a tales
efectos en el mismo.
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FICHA DE ZONA 1. NUH

Ficha 1. Nucleo histérico

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: NUCLEO HISTORICO CODIGO: NUH
MUNICIPIO: ALBAL

PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DE'ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
DOMINANTE
Econdmico-Terciario (T) Industrial
Residencial Comercial {Tco): Tco 1.a; Teo 1.b los no sefialados como compatibles
Hotelero (Tho):Tho.1 Terciatio _
* Residencial |Oficinas (Tofy:Tofl.a, Tof. 1.b, Tof1.c los no sefialados como compatibles
unitario (RU) | Recreativo {Tre):Tre.1 Dotacional
* Residencial |Industrial {I) ios no sefialados como compatibles
miiitiple Industrial o de almacén (ALM):
(RM) Alm.1, Aim.2
Dotacional (D)
Zonas verdes y espacios libres {ZV): Al, Jl
Educativo-cultural (ED)
ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3
Deportivo-Recreative (RD): RD1, RD2,
RD3
Asistencial (TD)Y.TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AV): AV1.1, AV1.2Z, AV1.3
Administrative-Institucional (AD)
infraestructuras-servicios urbanos
{iDY1ID.8
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA VOLUMEN y forma

Parcela minima

PB+1+buhardilla (distancia de 1,50 m entre la
60 m* |N®maximo de |cara superior del dltimo forfjado y la cara inferior
plantas del forjade de la buhardilla en su interseccion con
la fachada)
En el carrer L'Eixample y el entorno de la plaza
de la Iglesia cambia el n° de alturas (ver plano
de alturas)

piantas

N® méinimo de Se estabiece tolerancia de una altura
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Frente minimo de parcela | 4,56 m [Aliura
reguladora He=4,50+2,90Np

Manteniendo fa altura maxima reguladora se
podra optar por fa distribucién de forjados segin

esguema
Rectangulo inscrito 3,5x7 |Aticos No estan permitidos
minimo m
Sotanos Permitidos
Semisétanos No permitidos

¢ No esta permitido el mirador y si el baicén o
balconada a una altura minima de 3,5m, con
antepecho de cerrajeria, con un vuelo maximo

Quedan exentas del cumplimiento de
estos parametros las parcelas enfre} Cuerpos volados

ra”:tg'r?gr?{;zz ala g;‘éf;ggte:n y Orcgg y elementos de 60cm, no sobrepasando nunca ni el limite
este plan, gue No se encuem?@ﬂ on salientes de la acera ni el valor correspondiente al 6%
situacién de fuera de ordenacion det ancho de Ea calle. ) )
conforme al  régimen  juridico + El espesor maximo del vuelo del balcon sera
establecido en el art.9 de las NNUU de 15cm.

» |a cerrajeria sera obligatoriamente metalica
de forja, hierro fundido o material de aspecto
simifar, con los despieces tipicos de la zona

MANZANA Y VIAL
Alineaciones | Las definidas en los planos de Son las que viene
aviales |alineaciones, que no permiten Rasantes definidas en el plano
refranqueos de rasantes

OTRAS CONDICIONES: {ver esquema)

Aleros y cornisas: se permitiran con una dimension maxima de vuelo igual al cuerpo volado permitido

Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elementos compositives, se permitiran con
una longitud maxima de vuelo de 15cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho real de la acera, con un maximo de Scm.

Chaflanes: no son exigibles, en ningln caso, la ejecucién de chaflanes. Se permite la terminacion de la
esquina de la edificacidén de forma redondeada.

Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio, sea existente o de nueva creacion, estard
sujeta a licencita municipal previa, y ésta solo se podra otorgar cuando la solicitud acomparie proyecto
gue contemple el resultado conjunto de la actuacion sobre el pafio de fachada en el que se acta,

Cubiertas:
* Seran inclinadas y el angulo de inclinacién estara comprendido entre 20°-25°, pudiendo ser plana la
parte posterior de la cubierta situada a una distancia mayor de 3m de la fachada.

» La cumbrera no sobrepasard la altura de 2,00 m sobre la cara inferior del ultimo forjado en su
interseccion con el plano de fachada

e La ejecucion de los faldones de cubierta recayentes a la alineacién exterior se realizaré mediante
planos de pendiente Gnica.

¢ Se permitira ia apertura de huecos en cubierta, con una separacion a lindes de 0.60 m, sin perjuicio
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de las condiciones de iluminacién y ventilacion exigidas por la normas de habitabilidad

Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningln cuerpo de edificacion, salvo chimeneas
de ventilacion o de evacuacion de humos.

Los elementos sobresalientes por encima de cubierta serén los estrictamente imprescindibles, tales
como antenas y chimeneas Los depdsitos, maquinas de ascensores e instalaciones de aire
acondicionado deberan ubicarse en el intetior de 1a envolvente definida por la cubierta, sin gue sean
vistas desde la calle.

Los elementos exteriores precisos para la instalacion de energla solar deberan integrarse en el
volumen de la cubierta

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, fos pardmetros
urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona. En todo caso los equipamientos
educativos se regiran por su nromativa sectortal.

Dotacion minima de aparcamientos: articulo 78 de las NNUU

lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de distinta categorfa o anchura, se podra
mantener la altura en el vial de mayor categoria o anchura, segin plano de slineaciones, y en su defecto, en
una longitud de fachada igual al doble del ancho de la calle de menor categoria o anchura, medido desde la
esquina o vértice del chaflan en el caso de que éste sea exigible, sin exceder en ningln caso de 20 m

Condiciones estéticas:

L.as nuevas edificaciones se adaptaran con caracter general a la tipologia modal del area, es decir,
edificacién entre medianeras sin retranqueos de fachadas.

La composicién de fachada vista deber4 partir de la consideracion de las tipologias, texturas, colores
y omamentos tradicionales, tales como fabrica resistente de ladrillo macizo y piedra tradicional y
cubierta de teja curva, en funcién de las tipologias existentes en el entorno. La solucion de cubierta,
bien se adecuara a las empleadas en los tipos tradicionales, o bien sera una alternativa que no esté
en desacuerdo con el entorno, debiendo presentar estudio de inetraccion en la zona.

La terminacion vista debera excluir materiales de tipo semiacabados tales comofibrocemento en
placas, chapas metélicas y revestimientos con laminas de aluminio.

Los elementos exteriores precisos de la instalacion de energla solar, deberan integrarse en el
volumen de la cubierta.

En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para la edificacion seran las propias del edificio
existente, con eliminacién de elementos impropios.

Quedan prohibidos los chapados, alicatados y revestimientos ceramicos, con la Unica excepcion del
26calo general de la casa, asi como en los alfeizares de las ventanas, las jambas y los umbrales de
las puertas y ventanas y el enmarcado de huecos y forjados.

Quedan prohibidos los huecos en disposicion apaisada, excepto cuando sea en planta segunda y su
dimension maxima sea igual o menor que el ancho menor de los huecos abiertos a fachada.

En las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigira del peticinario de licencia que aporte perfil
del o de los paramentos proximos de manzana que englobe la/s fachadals del futuro edificio, asi
como alzados de los edificios colindantes con el suficiente grado de detalle, a escala minima 1/100.
La justificacion de la solucion adaptada deberd incorporarse a la memoria,
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| BTYRAMAXIE,

o Esquema
B : I zona NUH
2
1 i i ':
DESCRIPCION GRAFICA
ZONA ' MANZANA PARCELA

Plaza Garcia Sanchis Plaza de la Iglesia

Nota:Las construcciones gue pertenezean al entorne de la plaza de 1aTorre y piaza de La iglesia, puesto gue son entomos protegidos segiin
Catalogo, se regiran por los parfmetros establecidos a tales efectos en el mismo.
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Articuio 133, De la Zona Ampliacion de Casco {ACA).

1. Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta jdentificacion en los planos de calificacion del suelo del PGOU.
Abarca el 4rea que ha servido de origen a la formacién del nicleo
urbano de Albal y que, aunque bastante desfigurado, conserva una
tipologia de vivienda tradicional, si bien el trazado carece del incues-
tionable valor histérico de la Zona NUH, Al igual que fa Zona NUH
contiene fos ejes de conexién territorial que han configurade el cre-
cimiento posterior de la ciudad.

2. Configuracién de la zona.

La zona se configura, al igual que fa zona NUH, por la integracién
del sistema de ordenacién por alineacion de caile, la tipologia de
edificacidn en manzana compacia y el uso global residencial.

3. Uso global.

Residencial,

4. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante,

-—Residenciaf (R): Tanto unitario (RUJ) como maltipie (RM).

b)  Usos compatibles.

» Econdmico-terciario (T

—~Comercial (Tco).....
+ Hotelero (Tho)....

... Teo.la; Teo.1b y Teole
.. Tho.l

« Oficinas (Tof)...... . Tof.ia; Tof.lb; y Totle
+ Recreativo (TTe) oo Tre.1; Tre.2, y Tre.3

+ Industriaf (I):

—Industrial o de almacén (ALM)............ Alm.1 Alm.2 v Alm.3

* Dotacional (D).
—Fonas verdes y espacios libres (ZV).... ALy JL

— Educativo-cuftural (ED)} e ED1.1; ED1.2; EDL.3;
ED.2.1; ED22, y ED3
~—Deportivo-recreativo (RD) v, RD1; RD2y RD 3.
—Asistencial (TD) .o erimemmenmnne TP, TD2, vy TD 3
~—~Aparcamientos (AV)........ . AVL]; AVLZ, y AVL3

— Administrativo-institucionai (AD).

— Infragstructurag-servicios urbanos (JP) ID &,

c) Usos incompatibles.

« Terciario: Los no sefialados comeo compatibles.

+ Industrial: Los no sefialados como compatibles.

+ Dotacional: Los no sefialados como compatibles,

5. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial,

— Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones.
—Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b} Relativos a la parcela.

—Parcela minima edificable: 60 m?

—Frente minkmo de parcela: 4,5 m.

— Rectangulo minimo inscrito: 3,5m 7 m,

~-Quedan excluidas de estas condiciones aqueilas parcelas que, aun
incumpliéndotas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones
existentes con anteriotidad a la aprobacion def pian, que nio se encuen-
tren en situacidn de fiera de ordenacion conforme el régimen juridico
establecido en el articulo 9 de las presentes normas urbanfsticas.

¢) Relativos a volumen y forma.

—NGmero méximo de plantas: El que viene grafiado para cada
frente de manzana en jos planos de alturas plano IL12,

—Niim. minimo de plantas: Se establece toleranciz de una altura.
—Alfura maxima de cornisa o reguladora: La definida por la formula
Ho = 4,50 + 2,90 Np, en funcion del néimero de plantas.

—Aticos: Retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.
~—Aprovechamiento bajo cubierta: No esté permitido.

— Sermnisdtanos: Estén permitidos.

—Sotanos: Estén permitidos.

—Cuerpos volados y elementos salientes: Estan permitidos ei balcon
o balconada y la terraza con barandifla resuelta mediante matesiales
tradicionales y el mirador, stempre que esté acristalado en sus 2/3 partes
y s encuentren a una altura minima de 3,50 m, medida verticalmente
desde la rasante de la acera. Los vuelos mdximos admitidos seran
los siguientes:

—43 cm para catle de anchura menor o igual que 10 m.

~—60 cm para calfe de anchura mayor de 10 m y menor o igual que
12 m.

—70 om para calle de anchura mayor de 12 m y menor o igual que
4 m.

80 cm para cstle de anchura mayor de 14 m y menor que 16 m.
— 100 cm para calle de anchura mayor o igual que 16 m.

Estos vuelos serin también de aplicacion para calles peatonal,

— Chaflanes: Estan permitidos, conforme planos de ordenacién
pormenorizada del suelo urbano residencial.

—Aleros y cornisas: Se permitirdn con una dimensién méxima de
vuelo igual al cuerpo voiado permitido para la categorfa de la calle,
—TPor encima de la altura de cornisa: Se permitird ocupar el espacio
indispensable para la instalacion de lamaquinaria del ascensor y para
cubrir el Gltimo tramo de ta escalera, que deberd situarse a no menos
de 3 m del plano de fachada coincidente con la alineacion exterior.
Se admitiran, no obstante, retiros menores que Jos indicados en
aquellos casos que, bien por la exigiiidad de la parcela, o bien por
criterios compositivos de fachada, quede justificada la excepeion
a juicio del Ayuntamiento de Albal.

-1 cara inferior del techo de planta baja podrd situarse & 3 m
sobre la cota de referencia cuando se trate de viviendas unifamiliares
y siempre que no existan vuelos de ningtn tipo. De existir vuelos,
como minimo, deberé estar situada a 3,50 m de la cota de referencia
y, en ambos casos, la altura méxima de la planta baja serd de 4,50 m.
—Fn los patios de manzana que el PGOU sefiale la posibilidad de
edificar en plania baja la altura méxima del plano inferior del forjado
de techo no podrd superar 5,50 m sobre la cota de referencia.
Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de
manzana solo se admitiran los siguientes elementos:

+ Faldones de cubiertas planas,

» Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura méxima
de 2,20 m.

+ Capa de tierra vegelal, caso de ajardinamiento, con un espesor
miéximo de 40 cm.

+ Maguinaria de acondicicnamiento de aire, separadas de las viviendas
colindantes.

» Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion,
acondicicnamiento de aire, con las alturas que determine la regla-
mentacion especifica vigente y, en su defecto, las normas de buena
practica de la construccion.

—Impostas, molduras, pifastras, recercados, cinchos y demds ele-
mentos compositives: Se permitirén con una longitud maxima de
vuele de 15 cm a pattir de la cara inferior del forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5 por 100 dei
ancho real de la acera,

-Lag cubiertas serdn inclinadas, y el dngulo de inclinacién estard
comprendido entre 20° y 25°, pudiendo ser piana la parte posterior
de a cubierta situada a una distancia superior a 3 m de la fachada.
—La cumbrera no poded situarse a més de 3,50 m scbre 1a altura
de cornisa del edificio. La gjecucion de los faldones de cubijerta
recayentes a la alineacién exterior se realizard mediante planos de
pendiente Gnica, debiendo llegar a fachada sin ningéin hueco en su
gjecucion. Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningim
cuerpo de edificacion, satvo chimeneas de ventilacién o de evacuacién
de humos.

—En los casos en los que se constriya una planta atico se adimitirdn
sofuciones de cubierta platia en fas zonas resultantes del retranqueo,
quedando prohibida la construccitn de elementos decorativos del
tipo marquesinas, pérgolas o similares en la terraza gue se genere.
Se prohibe en todo caso cerrar la terraza del &tico aunque se realice
con elementos desmontables.

6. Condiciones estéticas,

—Las nuevas edificaciones se adecuardn con cardcter general a la
tipologia modal del area, es decir, edificacidn entre medianeras sin
retranqueos de fachadas.

—La composicion de fachada vista y la solucion de cubierta deberan
partir de la consideracion de las tipologias existentes en el entorno,
y bien se adecuaran a las empleadas en los tipos tradicionales o, bien,
seran una alternativa que no esté en desacuerdo con el entorno,
debiendo presentar estudio de interaccion en la zona.

—~En operaciones de rehabilitacién las condiciones para la edifica-
cion serdn las propias del edificio existente, con eliminacién de
elementos impropios.

—Los elementos precisos para la instalacion de energla solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta,
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—En las actuaciones sujetas a licencia municipal se exigird del
peticionario de licencia que aporte perfil del o de los paramentos
proximos de manzana que englobe la/s fachadals del futare edificie,
asi como alzados de los edificios colindantes con el suficiente grado
de detalle, a escala minima 1:100. La justificacién de la selucion
adoptada deber incorporarse a la memoria,

—Lineas de cambio de altura: En edificios recayentes a dos calles
de distinta categoria o anchura, formando esquina o chaflén se podrd
mantener la altura en vial de mayor categorfa o anchura, segin plano
de alineaciones o, en su defecto, en una longitud de fachada iguat al
doble det ancho de la calle de menor categorfa o anchura, medido
desde la esquina o vértice del chaflén en el caso de que éste sea
exigible, sin exceder en ninglin caso de 20 m.

FICHA DE ZONA 2, ACA

7. Ofras condiciones.

—Dotacién de aparcamientos: La dotacién minima de aparcamientos
seré Ia establecida en el articulo 78 de las presentes normas urbanis-
ticas; por ordenanza municipal se podran fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exiia la dotacion de
aparcamientos vy reducir justificadamente esa dotacion minima.

— BEquipamientos: Salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serdn
los correspondientes a esta zona.

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguira la ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/@1, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacion, recayentes a zonas de uso piiblico, sean viales o
espacios libres.

Ficha 2. Ampliacion de casco |

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: AMPLIACION DE

CODIGO: ACA

CASCO PLAN: PLAN GENERAL
MUNICIFIO: ALBAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
US0OS PORMENORIZADOS
Uso Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
DOMINANTE
Econdmico-Terciario (T) industrial
Residencial Comercial (Tco): Tce 1.a; Tco 1.b; fos no sefialados como compatibles
Teo.l.c
+ Residencial {Hotelero (Tho):Tho.1 Terciario
unitario (RU} { Oficinas (Tofy:Toft.a, Tof. 1.b, Tof.1.c los no sefialados como compatibles
+ Residencial |Recreativo {Tre):Tre.1, Tre.2, Tre 3 Dotacional
multiple Industrial {1) jos no senalados como compatibles
(RM) Industrial o de almacén (ALM):
Alm.1, Alm.2, Aim.3
Dotacional (D)
Zonas verdes y espacios libres (ZV)
Al JI
Educativo-cultural {ED)
£D1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3
Deportivo-Recreativo (RD):
RD1, RD2, RD3
Asistencial (TD):TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AV):
AV1.1, AV1.2, AV13
Administrativo-Institucional (AD)
infraestructuras-servicios urbanos
{D):ID.8
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA VOLUMEN y forma
El que viene grafiado para cada frente de
Parcela minima 60 m?* | N° maximo de manzana en los plancs de alturas
plantas (8+Atico, 4+Atico, 5+Atico)
N? minimode Se establece tolerancia de 1 altura
plantas
Frente minimo de 4,5 m |Alura maxima He=4,50+2,90Np (incluido el atico vy excluida
parcela reguladora la PB)
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Rectangulo inscrito 3,5¢7 | Aticos + Retranqueo de 3 m con respecto al plano
minimo m de fachada
Sotanos Permitidos

Quedan exentas del
cumplimiento de estos
parametros las parcelas entre Semisotanos Permitidos
medianeras existentes con
anterioridad a la entrada en vigor
de este plan, que no se
encuentren en situacion de fuera } Aprovechamiento
de ordenacion conforme al bajo cubierta No esta permitido
régimen juridico establecido en el
art.9 de las NNUU

MANZANA Y VIAL

Alineaciones | Las definidas en los planos de Son las que viene definidas
g viales alineaciones Rasantes en el plano de rasantes
+ Esta permitido ef balcdn o balconada y la
terraza con barandilia resuelfa mediante
materiales tradicionales y el mirador,
siempre que esté acristalado en sus 2/3
partes y se encuentre a una altura minima

Cuerpos volados y de 3,50m, medida verticaimente desde ia
elementos rasante de la acera.
salientes « Los vuelos maximos (para calles peatonales

y rodadas) seran los siguientes:
Vuelo Anchura de la calle

45 cm <10m

60 om Om<asi2m
70 cm 1Zm<as<14m
80 cm 14m <a < 16m
100cm = 18m

OTRAS CONDICIONES: (ver esquema)

Aleros y cornisas: se permitiran con una dimension méxima de vuelo igual al cuerpo volado permitido
para la categoria de calle

Por encima de la altura de cornisa: se permitird ocupar el espacio indispensable para la instalacion de
la maquinaria del ascensor y para cubrir el Gltimo tramo de la escalera, que debera situarse a no mas
de 3 metros del plano de fachada coincidente con la alineacion exterior. Se admitiran, no obstante,
retiros menores que los indicados, en aguellos casos que, bien por la exiglidad de la parceia, o bien
por criterios compositivos, quede justificada la excepcién a juicio del Ayuntamiento de Albal,

Chaflanes:estan permitidos, conforme planos de ordenacion pormenorizada del suelo urbano

residencial.

e Enlos casos en los que proceda al derribo total de la edificacion preexistente o superior al 70% del
volumen edificatorio que conforma esquina, para posterior construccion en solar resultante, se
exigira la formacion de achaflanamiento conforme plano de ordenacion de Plan General.

» Cuando tales actuaciones supongan aumento de alturas o de volumen sin efectuar el derribo, o por
dimensiones inferiores al 70% del volumen edificatorio que conforma esquina, se permitira la
elevacion de plantas o incremento de volumen hasta alcanzar la edificabilidad maxima, sin
formacién de chaflan.
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La cara inferlor del techo de planta baja podra situarse a 3 metros sobre la cota de referencia cuando
se trate de viviendas unifamiliares y siempre gue no existan vuelos de ningln tipo. De existir vuelos,
como minimo debera estar situada a 3,50m de la cota de referencia y en ambos casos, la altura
maxima de la planta baja serd de 4,50 m

En los patios de manzana que ¢l PG sefiale la posibilidad de edificar en planta baja, |a altura maxima

de! plano inferior det forjado de techo no podré superar 5,50m sobre la cota de referencia. Por encima

del forjado de techo de las plantas bajas en patios de manzana solo se admitirdn los siguientes

elementos:

- Faldones de cubiertas planas

- Eiementos de separacion de los terrados, hasta una altura méxima de 2,20m

- Capa de tiera vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor maximo de 40cm

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las viviendas colindantes

- Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccién, acondicionamiento de aire, con
las alturas que determine la reglamentacion especifica vigente y, en su defecto, las normas de
buena practica de la construccion.

Impostas, moiduras, pitastras, recercados, cinchos y demas elementos compositivos; se pemitiran con
una longitud maxima de vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta def 5% del ancho real de la acera.

Cubiertas:

» Las cubiertas correspondientes al forjado de techo de la Ultima planta del edificio o, en su caso, de
la planta &tico, podran ser inclinadas, con ias siguientes cordiciones:

- Angulo de inclinacion entre 20°-25°

- La ejecucion de los faldones de cubierta inclinada recayentes a la alineacion exterior se realizara
mediante planos de pendiente Unica, debiendo llegar a fachada sin ningdn hueco en su ejecucion.

. Por encima de los faidones de cubierta no se admite ningGn cuerpo de edificacion, salvo chimeneas
de ventilacion o de evacuacion de humos

- La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50m sobre la altura de cornisa dei edificio.

o En el caso de cubiertas planas, por encima de la altura de cornisa se permite la ejecucion de
antepechos con un méaximo de 1,50 m medidos desde la cara inferior del forjado de la Glitima planta
o de la planta &tico.

En los casos en los que se construya una planta atico, se admitiran soluciones de cubierta plana en las
zonas resultantes del retrangueo, quedando prohibida la construccion de elementos decorativos del
tipo marquesinas, pérgolas o simiiares en la terraza gue se genere. Se prohibe en todo caso cerrar la
terraza del atico aungue se realice con efementos desmontables.

Dotacion mirima de aparcamientos:Articulo 78 de las NNUU

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, ios parémetros
urbanisticos aplicables serén los correspondientes a esta zona. En todo caso ios equipamientos
educativos se regiran por su hormativa sectorial.

- Lineas de cambio de aliura: en edificias recayentes a des calles de distinta categorfa o anchura, se podra
mantener la altura en el vial de mayor categoria o anchura, segiin plano de alineaciones, y en su defecto, en
una fongitud de fachada igual al doble det ancho de la calle de menor categoria o anchura, medido desde ia
esquina o vértice del chaflan en el caso de que éste sea exigible, sin exceder en ningln caso de 20 m

Condiciones esteticas:

» Las nuevas edificaciones se adaptaran con carécter general a la tipologia modal del area, es decir,
edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachadas.

« Los elementos exteriores precisos de ia instalacion de energia solar, deberan integrarse en el
volumen de la cubierta.

« En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion seran las propias del edificio
existente, con eliminacion de elementos impropios.
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£n las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigird del peticinario de licencia que aporte
perfil del o de los paramentos proximos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro edificio,
asi como alzados de los edificios colindantes con el suficiente grado de detalle, a escala minima
1/100. La justificacion de la soluciéon adaptada debera incorporarse a la memoria.
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Atticulo 134, De la Zona de Ensanche Urbano Residencial
(ENSUR}.

1, Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas en esta
identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.
Corresponde a Jas 4reas de crecimiento urbano, donde se acomodan,
de forma indiferenciada, diferentes usos y tipologias.

2. Configuracion de la zona,

La zona se configura por la integracion del sisterna de ordenacion
por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana cerrada
en Unes case y manzana compacta en otros, tal y como se sefiala en
¢l plano de ordenacién pormenorizada del suele urbano residencial,
y ¢l uso global residencial.

3. Uso global.
Residencial.

4. Usos pormenorizados.
a) Uso dominante.

+ Residencial midtiple (RM).
b)  Usos compatibles.

* Residencial unitario (RU).
» Econdmico-terciario (T):

e COmercial (TCO) veereeererriimiiiniinns Teo.1a; Teo.1b; Teo.le,
y Te.ld.

- Hotelero (Tho) Tho.1.

—Oficings {Tof)} ..o Tof 1a,; Tof tb, y Tof lc,
y Tof.1d

—Recreative {Tre) i Tre.1; Tre.2 y Tre3

+ Industrial (E):

—Industrial o de almacén (ALM).......on..e, Alm.] Alm.2 y Alm.3

+ Dotacionai (D):
—Zonas verdes y espacios libres (ZV)..... ALy IL

—FEducativo-cuttural (ED) corinieninnnes EDLI; EDLZ; EDL.3;
ED2.1; ED2.2. y ED3.
—Deportivo-recreativo (RD) v RDL; RD2, y RD3

+ Asistencial (TD) .oervernenns
— Aparcamientos (AV

TD1; TD2 y TD3
AVLY AVL2; AVL3;
AVidy AV2

» Administrativo-institucional {AD).

—Infraestruciuras-servicios urbanos (ID). 1ID§

<) Usos incompatibles.

+ Terciario: Los no sefialados como compatibles.

+ Industrial: Los no sefialados come compatibles.

» Dotacional: Los no sefialades como compatibies,

5. Parametros urbanisticos.

a} Relativos a a manzana y al vial:

—Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de
afincaciones.

—Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela.

—Parcela minima edificable; 80 m?.

—Frente minimo de parcefa: 6 m.

—Rectangulo minimo inscrito: 4 m 9m.

~—Quedan excluidas de! cumplimiento de estas condiciones aguellas
que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edifica-
ciones existentes con anterioridad a fa aprobacion del plan que no se
encuentren en situacién de fuera de ordenacion conforme el régimen
juridico establecido en el articulo 9 de las presentes normas urba-
nisticas.

¢} Relativos & posicidn.

— Profundidad edificable: Es la distancia que se acota para cada
manzana en los plancs de alineaciones.

d) Relativos al volumen y forma.

—Nimero méximo de plantas; Ei que viene grafiado para cada
frente de manzana en fos planos de alturas, plano ILL3.

—Namero minime de plantas: Se establece tolerancia de una aitura.
—-Altura méxima de cornisa o reguladora: La definida por la formu-
la He = 4,50 + 2,90 Np, en funcién def nfmero de plantas.
—Aticos: Retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.

— Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.
—Semisotanos: Estan permitidos.

—Sotanos: Estan permitides.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos ¢l mirador,
¢l baledn o baleonada y ia terraza & una altura mfnima de 3,50 m,
con las Hmitaciones que, en su caso, se establezean por ordenanza
municipal reguladora. Los vuelos méximos serdn los siguientes:
45 ¢m para cafle de anchura menor o igual que 10 m,

—60 em para calie de anchura mayor de 10 m y menor o igual
que 12 m,

—70 em para caile de anchura mayor de 12 m y menor o igual
que 14 m,

—80 om para catie de anchura mayor de 14 m y menor que 16 m.
100 cm para calle de anchura mayor o igual que 16 m.

Listos vuelos serdn también de apiicacion para calles peatonales.
—Chafianes: Estdn permitidos, conforme planos de ordenacidn
pormenorizada del suelo urbano residencial.

—Aleros y cornisas: Se permitirén con una dimensién méxima de
vuelo igual al cuerpo volado permnitido para la categorfa de la calie.
——Por encima de la altura de comisa: Se permitird ocupar el espacio
indispensable para ka instalacion de lamaquinaria del ascensor y para
cubrir el dltimo tramo de la escalera, que deberd situarse & no menos
de 3 m de! plano de fachada coincidente con la alineacion exterior,
—-La cara inferior del techo de planta baja podra situarse 2 3 m
sobre la cota de referencia cuando se trate de viviendas unifamiltares
y siempre que no existan vuelos de ningin tipo. De existir vuelos,
como minimo deberd estar situada a 3,50 m de la cota de referencia
y en ambos casos la altura mdxima de la planta baja serd de 4,50 m.
—En los patios de manzana que el PGOU sefiale la posibilidad de
edificar en planta baja Ja altura méxima del plano inferior del forjado
de techo no podra superar 5,50 m sobre la cota de referencia. Por
encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de man-
zana s6lo se admitirdn jos siguientes elementos:

+ Faldones de cubiertas planas.

» Elementos de separacién de los terrados, hasta una altura méxima
de 2,20 m.

» Capa de tierra vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor
miximo de 40 em.

« Magquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de ias viviendas
colindantes.

+ Chimeneas de ventilacién o de evacuacién de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, con las alturas que determine Ja regla-
mentacion especifica vigente ¢, en su defecto, las normas de buena
practica de la construccion.

—Impostas, melduras, pilastras, recercados, cinchos y demas
eiementos compositivos: Se permitisdn con una longitud méxima de
vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjade de ésta del 5 por 100 del
ancho real de la acera.

1,88 cubiertas seran planas o inclinadas, y ¢l dngulo de inclinacion
estard comprendido entre 20° y 25°, pudiendo ser, en este caso,
plana la parte posterior de la cubierta situada a una distancia superior
a3 m de Ia fachada, Por encima de ios faldones de cubierta no se
admite ningln cuerpo de edificacion, salvo chimeneas de evacuacion
de humos.

—Fn los casos en los que se construya una planta dtico se admitirdn
soluciones de cubierta plana en las zonas resultantes def retrangueo,
permitiéndose ia construccion de elementos decorativos del tipo
marquesinas, pérgolas o similares en la ferraza que se genere. Se
prohibe en todo caso cerrar ka terraza del dtico aunque se realice con
elementos desmoniables.

6. Condiciones estéticas.

—1as edificaciones deberdn estar en armonia con el lugar y las
construcciones vecinas.

—Las nuevas edificaciones se adecuardn con carfcter general a fa
tipologia modal dei 4rea, es decir, edificacion entre medianeras sin
retranqueos de fachadas.

— Los elementos precisos para la instalacion de energfa solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta.

—Lineas de cambio de aftura: En edificios recayentes a dos calles
de distinta categoria o anchura, formando esquina o chaflén, se podra
mantener la altura en vial de mayor categoria o anchura, segin plano
de alineaciones o, en su defecto, en una longitud de fachada igual al
doble del ancho de la calle de menor categorfa o anchura, medido
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desde la esquina o vértice def chafldn en el caso de que éste sea
exigible, sin exceder en pingin caso de 20 m.

7. Otras condiciones,

—Dotacién de aparcamientos: La dotacion minima de aparcamientos
seré la establecida en el articulo 78 de fas presentes normas wbanis-
ticas; por ordenanza municipal se pedran fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacion de
aparcamientos y redueir justificadamente esa dotacidn minima.

FICHA DE ZONA 3. ENSUR

—Bquipamientos: Salve que la normativa sectorial aplicabie irnponga
diferentes exigencias los parfmetros urbanisticos aplicables serén los
cotrespondientes a esta zona.

— Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguird fa ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HIY91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacién, recayentes a zonas de uso pablico, sean viales o
espacios iibres,

Ficha 3. Ensanche urbano

MUNICIPIO: ALBAL

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: ENSANCHE URBANO

CODIGO: ENSUR
PLAN; PLAN GENERAL

SISTEMA DE ORDENACION
ALINEACION A CALLE

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MANZANA CERRADA

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso Usos COMPATIBLES Usas INCOMPATIBLES
DOMINANTE ‘
Resdencial Unifaric (RU)
Residencial Econdémico-Terciario (T) Industrial
Comercial (Tco): Tco 1.a; Teo 1.b; Teo.1.¢; los no sefialados como
Teo1.d compatibles
Residencial | Hotelero (Tho):Tho.1 Terciario
muttiple (RM) [ Oficinas (Tof):Tof1.a, Tof. 1.b, Tof.1.c; Tof.1.d  |los no sefialados como
compatibles
Recreativo (Tre):Tre.1, Tre.2, Tre.3 Dotacional
industriai (i) los no sefialados como
compatibles

Alm.3

Industrial o de almacén (ALM): Alm.1, Alm.2,

Dofacional (D)

Zonas verdes y espacios libres (ZV): Al, Ji

Educativo-cultural (ED)

ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3

Deportivo-Recreative (RD): RD1, RD2, RD3

Agistencial (TD):TD1, TD2, TD3

Aparcamiantos (AV):

AV1.1, AV1.2, AV1.3, AVi4, y AV2

Administrativo-institucional {AD)

infraestructuras-servicios urbanos (ID):ID.8

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA VOLUMEN vy forma
El que viene grafiado para cada frente de

Parcela minima 80 m* |N®° maximo de manzana en los planocs de alturas

plantas (3+Atico, 4+Atico, 5+Atico)

N° minimo de Se establece tolerancia de una altura

plantas
Frente minimo de 6m |Altura maxima Ho=4,50+2,90Np
parcela reguladora
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Rectangulo inscrito 4x9 m - Retranqueo de 3 m con respecto al plano de
minimo Aticos fachada

Sotanos Permitidos

Quedan exentas del

cumplimiento de estos
parametros las parcelas enire Semisétanos Permitidos
medianeras existentes con

anterioridad a la entrada en vigor
de este plan, gue no se Aprovechamiento
encuentren en situacion de fuera | bajo cubierta No esta permitido
de ordenacion conforme al
régimen juridico establecido en el
art.9 de las NNUU

MANZANA Y VIAL POSICION de la edificacion
Alineaciones | Las definidas en los planos de Es la distancia que se
a viales alineaciones Profundidad acota para cada manzana
edificable en el plano de
Rasantes |Son las gue viene definidas en el alineaciones
plano de rasantes
s Esta permitido el mirador, el balcdn o
balconada v 1a terraza a una altura minima
de 3,50m, medida verticalmente desde la
Cuerpos volados y rasante de la acera.
elementos + |os vuelos maximos {(para calles peatonales
salientes y rodadas) seran los siguientes:
Vuelo  Anchura de la calle
45 cm £10m
60 cm 10m<a£12m
70 cm 12msas<14m
80 cm dmsa<16m
100cm > 16m
OTRAS CONDICIONES:

Aleros v cornisas: se permitiran con una dimension maxima de vuelo igual al cuerpo volado permitido
para la categoria de calle

Por encima de la altura de cornisa: se permitira ocupar el espacio indispensable para la instalacion de
la maguinaria del ascensor y para cubrir el ditimo tramo de la escalera, que debera situarse a no
menos de 3 metros del plano de fachada coincidente con la alineacion exterior
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Chaflanes estan permitidos, conforme planos de ordenacion pormenorizada del sueio urbano
residencial.

La cara inferior del techo_de planta baja podra situarse a 3 mefros sobre la cota de referencia cuando
se trate de viviendas unifamiliares y siempre que no existan vuelos de ningun tipo. De existir vuelos,
como minimo debera estar situada a 3,50m de la cota de referencia y en ambos casos, la altura
maxima de la plania baja serd de 4,60 m

En los patios de manzana que el PG sefale la posibilidad de edificar en planta baja, la altura méxima

del plano inferior del forjado de techo no podra superar 5,50m sobre la cota de referencia. Por encima

del forjado de techo de las plantas bajas en patios de manzana sHlo se admitirdn los siguientes

elementos:

- Faldones de cubiertas planas

. Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura maxima de 2,20m

- Capa de tiera vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor maximo de 40cm

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las viviendas colindantes

. Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion, acondicionamiento de aire, con
las alturas que determine lamreglamentacién especifica vigente y, en su defecto, las normas de
buena préactica de la construccion.

Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos compositivos: se pemitirgn con
una fongitud méxima de vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de plania baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho real de la acera.

Cubiertas:
» Las cubiertas correspondientes al forjado de techo de la Ultima planta del edificio o, en su caso, de
fa planta atico, podran ser planas o inclinadas, con un angulo de inclinacién comprendido entre 20°-

25°, pudiendo ser, en este caso, piana la parte posterior de la cubierta situada a una distancia
superior a 3 m de la fachada.

« Porencima de los faldones de cubierta no se admite ningun cuerpo de edificacion, salvo chimeneas
de evacuacion de humos.

Dotacidn minima de apargamientos:Articulo 78 de las NNUU

Eguipamientos: salvo que la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, los pardmelros
urbanisticos aplicables serén los correspondientes a esta zona. En todo caso los equipamientos
educativos se regiran por su nromativa sectorial,

Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de distinta categoria o anchura, se
podra mantener la altura en el vial de mayor categotia o anchura, segun plano de alineaciones, y en su
defecto, en una longitud de fachada igual al doble del ancho de la calle de menor categoria o anchura,
medido desde la esquina o vértice del chaffan en el caso de que ésie sea exigible, sin exceder en
ningdin caso de 20 m
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En los casos en los que se construya una planta atico, se admitiran soluciones de cubierta plana en las
zonas resultantes del retranqueo, permitiéndose la construccién de elementos decorativos del tipo
marquesinas, pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo caso el cerramiento
del atico aunque sea con elementos desmontables.

Condiciones estéticas:

» Las nuevas edificaciones se adaptaran con caracter general a la tipologia modal del area, s decir,
edificacion enire medianeras sin retranqueos de fachadas.

e Las edificaciones deberan estar en armoniacon el lugar y las construcciones vecinas

o Los elementos exteriores precisos de la instalacion de energia solar, deberan integrarse en el
volumen de la cubierta,

DESCRIPCION GRAFICA
MANZANA

PARCELA

Articulo 135, Edificacion abierta (EDA). + Administrativo-institucional (AD).

1. Ambito. —Infraestructuras-servicios urbanos {(ID}. 1D8

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con ¢) Usos incompatibles.

esta identificacion en los planos de calificacién del suclo del plan. « Residencial unitatio (RU).

2. Configuracién de la zona, * Industrial: Los no seflalacdos como compayiblcs.

Se {rata de una zona de ensanche abierlo y se configura por la inte- * Tesclario: Los no sefialados como compatibles.

gracién del sistema de ordenacion por edificacion aislada, tipologia » Datacional: Los no seftalados como compatibles.

edificatotia de bloque exento y uso global residencial. 5. Pardmetios urbanisticos.

3. VUso global. a) Relalivos a la manzana y el vial,

Residencial. —-Alineaciones de viales: Las definidas en los planos de
alineaciones.

4, Usos pormencrizados.

a) Uso dominante,

« Residencial: Multiple (RM).
b) Usos compatibles.

- Rasanles: Las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela,

—-Parcela minima edificable: 500 m®.

— Frente minimo de parcela: 12 m.

+ BEconémico-terciario (T): - Rectdngulo mimimo inserito: 12 m 20 m.
w—Comercial (TC0).. e Teo.fa; Teo.lb; Teo.lc ¢) Relativos a posicién.
y Teo.1d -~ Distancia minima obligatoria a linde frontak: { metros, con caracter
e Hotelero {ThOY..o e veerrrceceiiesvssssssnnns Tho.1 obligatorio.
e OFINES (TOI) erereerreeceressiesnerneennnn TOF 120 Tof1b ¥ Toflle

~—(cupacién méxima er: planta de piso: 73 por 100.

y Tof.1d —Ocupacién mdxima en planta de sétano: 100 por 100.
——Rccrea'tlvo {'Trc) ..................................... Tre.l; Tre.2 y Tre.3 d) Relativos a volumen y forma.
* Industrial (): —Niimero maximo de plantas: Planta baja + cuatro plantas + ftico,
— Industrial o de almacén (ALMj............ Alm.1; Alm.2 y Alm.3 lal ¥ como se establece en los plancs de alturas, Plano IL4.2.
*» Dotacional (D): —Nimero miniro de plantas: plarta baja + tres plantas -+ dtico.
—Zotas verdes y espacios libres (ZV)..... ALy JL y QL. —Aliura maxima de cornisa o reguladora: La definida por la formu-
—Fiducativo-Cultural (ED) .o EDI1.1: BD1.2; ED1.3; la He = 4,50 + 2,90 Np, en funcién del niimero de plantas.
ED2.1;ED22yED3 ~—Aticos: Estdn permitidos, con el retranqueo de 3 m respecto al
—Deportivo-tecreativo (RD) ...cooccrvverern RDI; RD2 y RD3 plano de fachada.
—Agistencial (TD) TR TD2 ¥y TD3 —Aprovechamiento bajo cublerta: No estd permitido.
—Aparcamientos (AV) . AVLIE AVEZ, AV L3 —-Semisttanos: Estan permitidos.

AV14 y AV2 —-Sétancs: Estan permitidos.
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6. Condiciones estéticas. —El codmputo de viviendas a efectos del céleulo de la dotacion
—Las edificaciones deberdn estar en armonia con el lugar y las minima de aparcamientos para vehiculo turismo se realizara (de
construcciones vecinas. acuerdo con el articulo 78 de las NN.UUL), contando una plaza por
—-No se permite vivienda en planta baja recayents a vial. vivienda con independencia de la superficie de ia misma.
——Las instalaciones de energfa solar deben estar integradas en el -~86lo podré ocuparse el 10 por 100 de la superficie de las zonas
volumen de la cubierta. libres con elementos de acceso al garaje tales cotno escaleras, rampas
—En fos casos en los que se construya una planta tico se permite o casetas para entrada peatonal.
la construccién de elementos decorativos del tipo marguesinas, —A efectos de determinar el ndmero méximo de viviendas se con-
pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo siderara una media de 75 m? construidos por vivienda.
caso cerrar la terraza del atico aunque se realice con elementos - Sobre Ja terraza de fa cubierta del 4tico s6lo se admitirin cuerpos de
desmontables. escalera con una alfwra de 1,50 m sobre la cara superior de Ja terraza
7. Otras condiciones. y una plano de pendiente méaxima del 65 por 100. (Ver esquema.j

—Dotacién de aparcamientos: La dotacion minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 78 de las presentes normas urbanfs-
ticas; por ordenanza municipal se podran fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacién de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacién minima.

- Bquipamientos: Salvo que la normativa sectorial imponga
diferentes exigenciag los pardmetros urbanisticos aplicables serdn
los correspondientes a esta zona. En todo caso los equipamientos
educativos se regirin por su notmativa sectorial,

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacion, recayentes a zonas de uso piblico, sean viales o
espacios libres.

—Se computars como superficie constraida el cien por cien de los
espacios privativos, ef eincuenta por ciento de fas terrazas cubiertas

o plantas bajas didfanas, y no lo harén las partes de la edificacion Nota: Los sectores 1.1.a y 1.1.b, que son lus zonas para las que ¢l
situadas bajo la planta baja o sobre la planta de cubierta, ni los ele- plan prevé la zona de ordenacion de «edificacion abiertan, han de-
mentos comunes o huecos hasta un méximo del diez por ciento del sarrollade planes parciales de mejora con modificacién de fos
fotal, parémetros urbanisticos.

los parametros urbanisticos.
FICHA DE ZONA 4. EDA

Ficha 4. Edificacidon Abieria
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: EDIFICACION ABIERTA | CODIGO: EDA

MUNICIPIO: ALBAL PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTQ RESIDENCIAL

USQS PORMENORIZADOS

Uso Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
DOMINANTE
Resdencial Unitario (RU)
Residenciat Econémico-Terciario (T} industrial
Comercial (Teo): Teo 1.a; Teo 1.0 Teo.b.c |los no sefialados como compatibles
y Tcol.d
Residencial | Hotelero (Tho):Tho.1 Terciario
miltiple (RM) | Oficinas (Tof):Tof1.a, Tof. 1.b, Tof.1.c; ios no sefialados como compatibles
Tofl.d
Recreativo (Tre):Tre.1, Tre.2, Tre.3 Dotacional
Industrial (1} los no sefalados como compatibles

Industrial o de aimacén (ALM):

Alm.1, Alm.2, Aim.3

Dotacional (D}

Zonas verdes y espacios libres (ZV)

Al JivQaL

Educativo-cultural (ED)

ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2 ED.3
Deportivo-Recreativo (RD):

RD1, RD2, RD3

Asistencial (TD:TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AV)

AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV14, y AV2
Administrativo-Institucional (AD)
Infraestructuras-servicios urbanos (IDxID.8
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA VOLUMEN y forma
Parcela minima | 500 m2 §N°® maximo de plantas PB+1V+atico (segun planos de alturas)
Frente minimo 12m  |N® minimo de plantas PB-+iti+atico
de
parcela
Rectangulo 12 x 20m | Altura maxima reguladora i Hc=4,50+2 80Np
minimo inscrite
Aticos Permitidos, con un retranqueo de 3 m con
respecto al plano de fachada
Aprovechamiento bajo No esta permitido
cublerta
Semisdtanos Estan permitidos
Sdtanos Estan permitidos
MANZANAY VIAL POSICION de la edificacion
Alineaciones | Las definidas en los planos de 0 metros, con
a viales alineaciones Distancia minima caracter obligatorio
obligatoria a linde frontal
Rasantes |Son las que viene definidas en el Ocupacion méaxima en 75%
plano de rasantes planta de piso
Ocupacion maxima en 100%
planta de sétanc

OTRAS CONDICIONES:

No se permite vivienda en planta baja recayente a vial

Dotacion minima de aparcamientos:Segun articulo 78 de las NNUU

Se computard como superficie construida:
Espacios privativos: 100%
Terrazas cubiertas o plantas bajas diafanas: 50%

Edificacién bajo rasante o sobre cubierta, elementos comunes y huecos hasta un maximo del 10%
del iotal:0%

* & & B

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, los parametros
urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona. En todo caso los equipamientos
educativos se regiran por su nromativa sectorial.

Los cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberan estar conformados por materiales de
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso,
requerirén informe favorable previo de los servicios técnicos municipales.

Espacios llbres:

+ Solo podra ocuparse el 10% de la superficie de las zonas fibres con elementos de acceso al garaje
tales como escaleras, rampas o casetas para entrada peatonal.

+ Sobre la tetraza de la cubierta del &tico, solo se admitiran cuerpos de escalera con una altura de
1,50 m sobre la cara superior de la terraza y un plano de pendiente méxima del 65%.

En los casos en los que se construya una planta atico, se permite fa construccion de elementos

decorativos del tipo marquesinas, pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo

caso cetrar a terraza del atico aungue se realice con elementos desmontabies.

Condiciones estéticas:

+ Las nuevas edificaciones se adaptaran con caracter general a la tipologia modal del area, es decir,
edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachadas.

» Los elementos exteriores precisos de la instalacién de energia solar, deberan integrarse en el
volumen de la cubierta,
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DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA

Articulo 136.  De la Zona de Viviendas Adosadas (ADO),

1. Ambito.

La zona estd constituida por las 4reas expresamente grafiadas con
esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del plan
2. Configuracion de la zona.

La zona se configura por Ia integracién del sistema de ordenacion
por edificacién aislada, la tipologla de edificacién de bloque adosado
y el uso global residencial.

3. Uso global,

Residencial.

4. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

« Residencial: Unitario (RU) y residencial maltiple (RM)}.
b) Usos compatibles.

+ Dotacional (D)

—Zonas verdes y espacios libres (ZV).... ALy JL y QL

—Educativo-cultural (ED) ovvviiierernenenn EDI1.1; EDL2; EDL3,
ED2.1; ED2.2 y ED3.

—Deportivo-recreativo (RDY e RD1; RD2 y RD3

—Asistencial (T} ceveonieeesmssesrccenes 3013 TD2 ¥y TD 3

e Aparcamientos (AV) ... AVLL AVE2; AVL3;
AV14'y AV2

+ Administrativo-institucional (AD),

— Infraestructuras-servicios urbanos (ID). ID§

¢} Usos incompatibles.

» Industrial: En todas sus categorfas.

* Terciario: En todas sus categorias.

+ Dotacional: Los no sefialados como compatibles,

5. Parimetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial.

—Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones
son distancias méinimas, ya que se permilen retranqueos.
—Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela,

— Parcela minima edificable; 120 m®

—Frente minimo de parcela: 6 m,

—Rectanguio minimo inscrito: 6 m 20 m.

¢} Relativos a posicion.

— Distancia minima al linde frontal: 4,5 m.

~=Distancia minima a linde posterior: 5 m.

—Distancia minima a linde lateral: 0 m.

d) Relativos a intensidad.

—Cuoeficiente de maxima ocupacion: El resultante de aplicar los
retrangueos minimos,

e} Relativos a volumen y forma.

—Néimero méximo de plantas: Planta baja + 2 plantas + dtico.
Altura méxima de cornisa o reguladora: La definida por la férmula
He = 4,50 + 2,90 Np, en funcién del ntimero de plantas, Np. Se
medird en su fachada principal.

—Altura mdxima total: 13,20 m.

—Aticos: Estardn permitides, con un retranqueo adicional, respecto
al linde frontal, de 3 metros.

—Semisdianos: Estdn permitidos.

— Sotanos: Estdn permitidos.

~—Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezean por ordenanza municipal.
6. Condiciones estéticas.

—Las edificaciones deberén estar en atmonia con el lugar y las
constracciones.

—Los elementos precisos para la instalacién de energia solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta.

— Los eveniuales cerramientos de parcela frente a espacios ptiblicos
deberan estar conformados por materiales de calidad y aspecto equi-
valente a los de las fachadas de las construcciones. Ei cerramiento
se limitard a 1,80 m, siendo el méaximo de muro ciego de 1,20 metros
de altura. En la medianera de las parcelas, previo acuerdo de los
colindantes, los 1,80 m podran ser muros ciegos.

7. Otras condiciones.

—Dotacion de aparcamientos: La dotacién minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 78 de las presentes normas urbanis-
ticas,

- Equipamientos; Safvo que lanormativa seciorial aplicable imponga
diferentes exigencias los pardmetros urbanisticos serdn los corres-
pondientes a esta zona,

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguird la ordenanza municipal reguladora y fo dispuesto en Ja
norma HE¥91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de use piblico, sean viales o
espacios libres.

—Las emisiones de humos en ningin caso podrén ser evacuadas
libremente al exterior, stho gue lo hardr a través de conductos o
chimeneas suficientemente protegidos para evitar perjuicios a terceros,
y cuya boca estars situada por o menos 1,10 metros por encima de
cualquier obstaculo distante menos de 6 metres.

—En tos casos en los que se construya una planta #tico se permite
la construccién de elementos decoratives del tipo marquesinas,
pérgotas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo
caso cerrar la terraza del 4tico aunque se realice con elementos
desmontables.
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FICHA DE ZONA 5. ADO

Ficha 5. Viviendas adosadas {

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS ADOSADAS | CODIGO: ADO
MUNICIPIO: ALBAL PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
US0S PORMENORIZADOS
Uso Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
DOMINANTE
Zonas verdes y espacios libres (ZV)
Residencial Al Jly QL Industrial
Educativo-cultural {ED)
ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3
Residencial Deportivo-Recreativo (RD): RD1, RD2, RD3 En todas sus categorias
maltiple (RM) y  { Asistencial (TD):TD1, TD2, TD3 Terciario
Residencial Aparcamientos {AV): En todas sus categorias
unitario (RU) AV1.1, AV1.2, AV1.3, AV1.4, y AV2
Administrativo-Institucional (AD) Dotacional
Infraestructuras-servicios urbanos (iD):(D.8 los no sefialados como
compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA VOLUMEN vy forma
Parcela minima 120 m? | N° méaximo de plantas | PB + Il + &tico
Frente minimo de 6m | Altura maxima He=4,50+2,90Np

parcela

reguladora

Se medira en su fachada principal

Rectanguio inscrito
minimo

6x20 m

Altura maxima total

13,20 m

Aticos

Permitidos, con un refranqueo adicional,
respecio al linde frontal, de 3 m

Semisdtanos

Estan permitidos

Sdtanos

Estan permifidos

Cuerpos volados y
elementos salientes

Estan permitidos, con las limitaciones que,
@n su caso, se establezcan por Ordenanza
Municipal

MANZANA Y VIAL POSICION de la edificacién
Alineaciones | Las definidas en los planos de Distancia minima a 45m
g viales alineaciones son distancias minimas, ya linde frontal
que se permiten retrangqueocs Distancia minima a 5m
linde posterior
Rasantes | Son las que viene definidas en el plano de | Distancia minima a Om
rasantes linde lateral
INTENSIDAD

Coeficiente de maxima

ocupacion

52,6%
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OTRAS CONDICIONES:

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, 108
parametros urbanisticos seran los correspondientes a esta zona.

- Las emisiones de humos, en ningun caso podran ser evacuadas libremente al exterior, sino que lo haran a
traves de conductos o chimeneas suficientemente protegidos para evitar perjuicios a terceros, y cuya boca estara
situada por lo menos 1,10 metros por encima de cualquier obstaculo distante menos de 6 metros.

- En los casos en los que se construya una planta atico, se permite la construccion de elementos decorativos del
tipo marguesinas, pérgolas o similares en ia terraza que se genere. Se prohibe en todo caso cerrar la terraza del

atico aunque se realice con elementos desmontables,

Dotacion mipima de agarcamientos:ArtEculo 78 de las NNUU

Condiciones estéticas:

volumen de la cubieria,

» Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las construcciones vecinas.
» Los elementos exteriores precisos de la instalacién de energia solar, deberan integrarse en el

« Pueden utilizarse cubierias inclinadas o planas.

» Los cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberan estar conformados por materiales
de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso,
requeriran informe favorable previo de los servicios tecnicos municipales.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARGELA

NOTA: E] Plan Parcial de Mejora que desarrolla el sector 1.1.b. establece parametros relativos a la
parcela distintos. (Ver capitulo lif de las Normas Urbanisticas-articulo 11 y siguientes-y punto S de fa
Memoria Justificativa- Descripcién y justificacion de la Modificacion prapuesta)

Articulo 137, De la zona de viviendas aistadas (ALS),

1. Ambito.

La zona de viviendas aisladas estd constituida por las dreas expresa-
mente grafladas con esta identificacién en Jos planos de calificacion
del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona.

La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologta edificatoria
de bloque exento y el uso global residencial,

3. Uso global.

Residencial,

4. Uso incompatible.

Industrial.

5. Usos pormenorizados.

« Los que sefialen expresamente el plancamiento de desarrollo dela
Zona.

6. Pardmetros urbanisticos.

a) Relalivos & la manzana y al vial.

—Alineaciones de viales: Vendrén definidas en los planos de
alineaciones del plan parcial correspondiente,

b) Relativos a la parcela.

—Parcela minima edificable: 400 m?.

—Frente minimo de parcela: 15 m.

—Rectangulo minimo inserito: 10m 20 m,

¢} Relativos a posicidn.

—Distancia minima al linde frontai: 3 m.

—Distancia minima ai resto de lindes: 2 m.

--Se exceptaan de limitaciones de ubicacion los garajes, que podrén
adosarse a lindes excepto frontal,

—Podrén adosarse las edificaciones & cualquier linde no frontal
cuando se edifiquen dos edificios pareados y respondan a u criterio
unitario de ejecucion simultinea o quede constituida registralmente
la correspandiente servidumbre.

d) Relativos a Ia intensidad.

—Coeficiente de maxima ocupacion: 70 por 100,

¢) Relativos al volumen y forma,

—Nimero méximo de plantas: Planta baja + 1 planta + dtico 0
buhardilla.

—Allura méxima de cornisa o reguladora: La definida por la formu-
ia Ho = 4,50 + 2,90 Np, en funcion del nmero de plantas, Np. Se
medira en su fachada principal.

—Aliura méxima totai: 11 metros.

—Aticos: Se admiten, con retrangueo adicional de 3 m.

— Semisdtanos: Estan permitidos.

~— S6tanos: Estén permitidos,

—Aprovechamiento bajo cubierta: Estédn permitidos, siempre que fa
distancia entre [a cara superior del tltimo forjado y la cara inferior
de l1a buhardilia no supere 1,50 m.
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- Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal.
7. Condiciones estéticas.

—Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las
construceiones vecinas.

—Los elementos precisos para fa instalacion de energia solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta,

—Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piblicos
doberén estar conformados por materiales de calidad y aspecto equi-
valente a Jos de las fachadas de fas construcciones. El cetramiento
se Bmitard a 1,80 m, siendo el méximo de mura ciege de 1,20 m de
altura. En la medianera de las parcelas, previo acuerdo de los colin-
dantes los 1,80 m, podran ser muros ciegos.

8. Otras condiciones.

—Dotacién de aparcamientos; La dotacion minima de aparcamientos
serd la establecida en ef articulo 78 de las presentes normas urbanis-
ticas.

~— Rquipamientos: Salve que la normativa sectorial imponga otra
cosa los parémetros urbanisticos aplicables serdt los corespondientes
a esia zona.

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion:
Se seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HID/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacién, recayentes a zonas de uso piblico, sean viales o
espacios libres.

—Las emistones de humos, en ningiin caso podrén ser evacuadas
libremente al exterior, sino que lo hardn a través de conductos ¢
chimeneas suficientemente protegidos para evitar petjuicios aterceres,
y euya boca estard situada por lo menos 1,10 metros por encima de
cualquier obstdculo distante menos de 6 metros.

—Fn los casos en los que se corstruya una planta atico se permite
ia construccion de elementos decorativos del tipo marquesinas,
pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo
caso cerrar la tesraza del atico aunque se realice con elementos des-
montables.

Ficha 6. Viviendas aisladas I
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS |CODIGO: AIS
MUNICIPIC: ALBAL PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TiIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
US0S PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Residencial Ingustrial
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA VOLUMEN y forma
Parcela minima 400 m* | N° maximo de PB + | + atico o buhardilia
plantas
Frente minimo de 15 m |Altura maxima Ho=4,50+2 90Np
parcela reguladora Se medira en su fachada principal
Recténgulo inscrito 10x20 m | Altura maxima 11,00 m
minimo total
Aficos Permitidos, con un retrangueo adicional,
respecto al linde frontal, de 3 m
Semisotanos Estan permitidos
Sotanos Estan permitidos
Aprovechamiento | Permitidos, siempre que la distancia entre la
bajo cubierta cara superior del Gltimo forjado y la cara
inferior de la buhardilia no supere 1,50 m
Cuerpos volados y | Estan permitidos, con las limitaciones que, en
elementos su caso, se establezcan por Ordenanza
salientes Municipal
MANZANA Y VIAL POSICION de la edificacion
Distancia minima a linde frontal 3m
Alineaciones | Vendran
aviales |definidas en los |Distancia minima a linde posterior 2m
planos de ; — s - ;
alineaciones del | S€ exceptuan de limitaciones de ubicacion los garajes, que podran
Pian Parcial adosarse a lindes excepto frontal
correspondiente | Podrén adosarse las edificaciones a cualquier linde no frontal cuando
se edifiquen dos edificios pareados y respondan & un criterio unitario
de ejecucidn simultanea o quede constituida registraimente la
correspondiente servidumbre.
INTENSIDAD
Coeficiente de 70%
maxima ocupacion
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OTRAS CONDICIONES:

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los
pardmetros urbanisticos seran los correspondientes a esta zona,

Las emisiones de humos, en ningun caso podran ser evacuadas libremente al exterior, sino que lo
haran a través de conductos o chimeneas suficientemente protegidos para evitar perjuicios a terceros,
y cuya boca estard situada por lo menos 1,10 metros por encima de cualquier obstaculo distante
menos de 6 metros.

- Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberan estar conformados por
materiales de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. El cerramiento
se limitara a 1,80 m., siendo el maximo de muro ciego de 1,20 m. de altura. En la medianera de las
parcelas, previo acuerdo de los colindantes los 1,80 m. podran ser muros ciegos.

Dotacidén minima de aparcamientos:Articulo 78 de las NNUU

En los casos en los que se consiruya una planta atico, se permite la construccion de elementos
decorativos del tipo marquesinas, pérgolas o similares en la terraza gue se genere. Se prohfbe en todo

caso cerrar la terraza del atico aunque se realice con elementos desmontables.

Condiciones esiéticas:

volumen de la cubierta.

» Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las construcciones vecinas.
+ Los elementos exteriores precisos de la instalacién de energia solar, deberdn integrarse en el

« Los cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberén estar conformados por materiales
de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso,
requeriran informe favorable previo de los servicios técnicos municipales.

DESCRIPCION GRAFICA
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MANZANA

PARCELA

o :ﬂ‘, i

Articulo 138, De la Zona de Terciario (TBE).

1. Ambito,

La zona esta constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta identificacién en los planos de calificacién del suelo del plan.
2. Configuracion de la zona.

Lz zona se configura por la integracion del sistema de ordenacién

por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque adosado
v el use global econdémico-terciario.

1. Uso global.
Econdmico-terciario.

2. Usos pormenorizados.
a) Uso dominante,

» Econdmico-terciario: Se incluyen en el uso terciario todas las
actividades relacionadas con servicios de lipo comercial, hotelero,
restauracion, oficinas, recreativo, residencias colectivas, reunion y
similares.

* Teo.2 Comercial er zona no residencial
« Tho.l Hoteles, pensicnes, efc.
» Tof.2 Oficinas en zona no residenciai

» Tre.1; Tre.2; Tre.3 y Tre.d.

b} Usos compatibles:

+ Industsial o almacén (ALM)......... Alm. L Alm2; Alm.3yAlm 4
*» Dotacional (D}

—Zonas verdes y espacios libres (ZV).. ALylJL
—Aparcamientos (AV}...... AVEL AVL2; AVI3, AV] 4y AV2
¢} Usos incompatibles:

« Residencial: En todas sus modalidades, con excepcidn de las
viviendas vinculadas a la actividad de que se trate.

+ Industrial: Los no seftalados como compatibles.

3. Parametros urbanisticos.

Los usos industrial o almacén (ALM) Alm. 1; Alm.2; Alm. 3, y Alm4
se regiran por los pardmetros refativos a TBA. El resto de usos se
regird segiin TBE.

a} Relativos a la manzana y ai vial.

— Alineaciones a viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

b} Relatives a parcela.

TBA: Terciario en bloque adosado.
-—Parcela minima edificable: 300 m®

- Frente minimo de parcela: 12 m.
—Rectdngulo minimo inscrito: 8m 15 m.
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TBE: Terciario en bloque exento.

«Parcela minima edificable: 1.000 m?

— Frente minimo de parcela: 20 m.

—-Rectangulo inscribible: 15 m 206 m.

¢) Relativos a intensidad.

TBA: Terciario en bloque adosado.

—Coeficiente de méxima ocupacion: 90 por 100.

TBE: Terciario en bloque exento.

—Cocficiente de edificabilidad neta: Segtn plan parcial.
—Coeficiente de maxima ocupacion: 80 por 100.

¢) Relativos a volumen y forma.

—Volumen maximo edificabie: § m*im?.

— Semisdtanos: Bstén permitidos.

—Sdtanos: Estén permitidos.

—Cuerpos velados y elementos salientes: Estan permitidos, con las
Hinitaciones que, en su caso, se establezean por ordenanza municipal.
—Aticos: Estarén permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al
piano de fackada,

—Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

—Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos, con las
litnitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal.
TBA.: Terciario en bloque adosado.

~—Altura méaxima total: 9 m.

TBRE: Terciario en blogue exento

~—-Altura maxima total: 18 m.

—Altura reguladora: 15 m.

—Chaflanes: Serdn obligados y su longitud serd de 6 m, con las
lisnitaciones que, en su caso, se establezean por ordenanza municipal
regutadora.

Pueden vineularse parcelas adicionales siempre y cuando estén
destinadas exclusivamente a aparcarnientos para cumpiir las necesidades

FICHA DE ZONA 7. TBE

de este uso, y disten, desde ef punto medio de su alineacion a vial,
un méximo de 150 m entre eilas, En cuante a computo de volumetria
contard ia suma de todas las vinculadas en la parcela en la que se
construya ¢l edificio de uso.

6. Otras condiciones.

La altura maxima total puede superarse por los elementos singulares
de las instalaciones terciarias o industriales, tales como chimeneas,
silos y otros elementos singulares. Con las limitaciones que, en su
caso, $¢ impongan por ordenanza municipal.

— Equipamientos: Salvo que el plan disporga otra cosa, o que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias,
los parimetros urbanisticos aplicables serén los correspondientes
a esta zona.

-—Las edificaciones deberdn estar en armonfa con ¢l lugar y las
construcciones vecinas.

—Los elementos exteriores precisos de la instalacion de energia
solar deberdn integrarse en el volumen de la cubierta.

—Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piblicos
deberan estar conformados por materiales de calidad y aspecto equi-
valente a los de las fachadas de las construcciones, El cerramiento
se limitard a 1,80 m, siendo e} maximo de muro ciego de 1,20 m de
altura. En ia medianera de las parcelas, previo acuerdo de jos colin-
dantes, los 1,80 m podrén ser muros clegos.

—La dotacién minima de aparcamientos se regula seglin lo estable-
cido en el articulo 78 de estas norinas.

—Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién:
Se seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HI¥91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacion, recayentes 2 zonas de uso péblico, sean viales o
espacios libres,

—Los elementos precisos para la instalacion de energia solar deberin
integrarse en el volumen de la cublerta.

Ficha 7. Terciario en blogue adosado

ADOSADO
MUNICIPIO: ALBAL

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: TERCIARIO BLOQUE

CODIGO: TBE
PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DE ,ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO TERCIARIO
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Econdmico-Terciario

Comercial (Tco): Tco.2 (ALMY:

industrial o de almaceén

Alm.1, Alm.2, Alm.3, Aim.4

Residencial

Hotelero (Tho):Tho.1 Dotacional (D)

En todas sus categorias, a excepcion de las
viviendas vinculadas a s actividad de que se
trate

Oficinas (Tof):Tof.2
libres {ZV): Al, Ji

Zonas verdes y espacios

Industrial

Recreativo (Tre) Tre. 1,
Tre.2, Tre.3y Tre.d

Aparcamientos (AV):
AV1.1, AV1.2, AV1.3,
AV1.4 y AV2

Los no sefialados como compatibles
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA VOLUMEN y forma
TBA: terciario en blogue adosado | Volumen méximo edificable | 8m®*/m?
Parcela minima Semisotanos Permitidos
300m?
Frente minimo de 12m |Sdtanos Permitidos
parcela
Rectangulo inscrito 8x15 m }Cuerpos volados y lementos | Estan permitidos, con las
minimo salientes limitaciones gue, en su caso, se
establezcan por Ordenanza
Municipal.
TBE: terciario en blogue exento | Aprovechamiento bajo No esta permitido
cubieria
Parcela minima 1.000 m? TBA: terciario en bloque adosado
Frente minimo de 15 m | Altura maxima fotal 9m
parcela
Circulo inscribible 215 m TBE: terciario en hiogue exenio
Altura maxima total 18 m
Altura reguladora 15 m
MANZANA 'Y VIAL INTENSIDAD
Alineaciones | Las definidas en los planos TBA: terciario en blogue adosado
a viales de alineaciones
Coeficiente de maxima ocupacion | 90%
TBE: terciario en biogue exento
Coeficiente de edificabilidad neta Segtn Plan Parcial.
Coeficiente de maxima ocupacion 80%

OTRAS CONDICIONES:

¢ Puede vincularse parcelas adicionales siempre y cuando estén destinadas exclusivamente a
aparcamientos para cumplir las necesidades de este uso, y disten, desde el punto medio de su
alineacion a vial, un maximo de 150 m entre ellas

+ Cébmputo de volumetria: contard la suma de todas las vinculadas en la parcela en la que se
construya el edificio de uso terciario

- Dotacién minima de aparcamientos:Articuio 78 de las NNUU

La altura méaxima total puede superarse por los elementos singulares de las instalaciones, tales como
silos, chimeneas..., con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza Municipal

Equipamientos: salvo que e! Plan disponga ofra cosa, o que la normativa sectorial aplicable imponga
iferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

Chaflanes: seran obligatorios con una longitud de 6 m, con las limitaciones que, en su €aso, se
establezcan por Ordenanza municipal.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas

Los cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberan estar conformados por materiales de

calidad vy aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualguier caso,

requeriran informe favorable previo de los servicios técnicos municipales.

Condicicnes estéticas:

e Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las consirucciones vecinas.

e Los elementos exteriores precisos de la instalacion de energia solar, deberén integrarse en el
volumen de la cubieria.
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FICHA DE ZONA 8. INADO

Ficha 8. Industrial en blogue
adosado

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL BLOQUE

CODIGO: INADO

ADOSADO PLAN: PLAN GENERAL
MUNICIPIO: ALBAL
SISTEMA DE _ORDENAClON TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO INDUSTRIAL
USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Industrial

Usos compatibles generales

Residencial

Econémico-Terciatlo (T)

En todas sus modalidades, salve que en [as
viviendas destinadas a la residencia de Ia

vigilancia de la industria

Comercial (Tco): Tco.2

Dotacional

Oficinas (Tof):Tof.2

Los no sefialados como compatibles

Recreativo {Tre):.Tre.3, Tre.4

Terciario

Dotacional (D)

Los no sefialados como compatibles

Zonas verdes y espacios libres
{ZV) Aly JI

Aparcamientos (AV): AV1.1,
AV1.2, AV1.3, AVidy AV2

infraestructuras-servicios
urbanos(ID):

Usos compatibles localizados

Econsmico-Terciario (T)

Comercial (Tco): Teo.2

Hotelero (Tho); Tho.1

Oficinas (TofyTof .2

Recreativo (Tre): Tre.1, Tre.2,
Tre 3y Tred

Dotacional (D)

Zonas verdes y espacios libres
{ZV): Al y I

Aparcamientos (AV). AV1.1,
AV1.2, AV1.3, AVI4y AV2
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA VOLUMEN y forma
Parcela minima N° méximo de plantas  |PB + |
300 m?

Frente minimo de parcela | 8m  |Aliura maxima 9m
reguladora

Rectangulo inscrito 8x15 m | S6tanos Permitidos

minimo
Semisotanos Permitidos
Cuerpos volados y Estan permitidos, con las limitaciones
elementos salientes gue, en su caso, se impongan por

Qrdenanza Municipal
POSICION
Distancia minima & linde 5m
frontal
MANZANA Y VIAL INTENSIDAD
Alineaciones | Son las que viene definidas en los Coeficiente de maxima ocupacion 920%
a viales planos de alingaciones

OTRAS CONDICIONES:

Dotacion minima de aparcamientos: Articulo 78 de las NNUU

La altura maxima total puede superarse por los elementos singulares de las instalaciones, tales como
silos, chimeneas..., con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza Municipal

Equipamientos: salvo que el Plan disponga otra cosa, o que la normativa sectorial aplicable imponga
iferentes exigencias, los parémetros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

Los cerramientos de parcela frente a espacios publicos deberan estar conformados por materiales de
calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso,
requeriran informe favorable previo de los servicios técnicos municipales.

Condiciones estéticas:
« |Las salidas de las chimeneas se protegeran con rejilla o similares

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA
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Articulo 140.  De la Zona de Industrial Aislada (INA).

1. Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con esta
identificacion en los planes de calificacién del suelo dei PGOU.

2. Configuracién de la zona.

Se configura por fa integracion del sistema de ordenaciin por edifi-
cacién aislada, tipologia edificatoria bloque exente y uso global
industrial.

1. Uso global.

Industrial,

2. Usos pormenorizadas.

a}) Uso dominante.

* Industrial en poligono (ind).
b) Usos compatibles.

+ Econdmico-terciario (T):

— Comercial {Tco)... v Teo.2
-——Qficinas (Tof) ... ... Tofl2
—Recreativo (Tre)... .. Tre3yTred
—Hotelero {Tho)..... . Tho.l

+ Dotacional (D):

—Zonas verdes y espacios libres (ZV).... ALy L

e ADArCANHentos (AV)....cemeomnn. AVLIL AVL2; AVL3;
AVL4 y AV2

-~ Infraesiructuras-servicios urbanos (1D).

¢} Usos incompatibles,

+ Residencial: En todas sus modalidades, saivo que en las viviendas

destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria,

« Dotacional. En todas las categorias no sefialadas como compatibles,

+ Terciario: Fn todas las categorias no sefialadas como compatibles.

3. Parfmetros urbanisticos.

8) Relativos a la manzana y el vial:

—Alineaciones de viales: Son las gue vienen definidas en los planos

de alineaciones.

——Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b} Relativos a parcela.

—-Parcela minima edificable: 360 m*

—Frente minimo de parcela: 10 m.

—Rectdngulo minimo inscrito: 10m 15 m,

- Distancia minima a lindes, excepto frontal: 2 metros,

- No hay distancia minima a linde frontal.

Con cardcter ajternativo:

—Se permite adosat & linde lateral y posterior con un retranquec

minimo a linde frontal de 6 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de las condiciones dimensionales

referentes a parcela minima, frente minimo de parcela y rectdngulo

minimo inserito, aquellas parcelas que aun incumpliéndolas, linden

con parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad

a Ia aprobacidn del plan, que no se encuentren ¢n situacién de fuera de
ordenactén, conforme el régimen juridice establecido en el articulo 9 de
las presentes normas urbanisticas.

¢} Relativos a intensidad.

—Coeficiente de maxima ocupacién: 80 por 100,

d) Relativos a volumen y forma.

—Volumen méximo edificable: 6 m*m?.

~Nimere méximo de plantas: Planta baja + 1 planta.

—Altura méxima de cornisa: 12 m.

—{Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, s¢ impongan por ordenanza municipal.
—Para e} caso de usos hoteleros se permite un nimero méximo de
4 plantas y dtico, con las siguientes condiciones:

~—Qcupacion méxima de parcela: 86 por 100,

— Altura méxima de cornisa o reguladora: La definida por la formu-
la He = 4,50 + 2,90 Np, en funcion del ndimero de plantas.
—Aticos: Estarén permitidos con un retranqueo de 3 m respecio al
plano de fachada.

— Aprovechamiento bajo cubierta: No esté permitido.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estén permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal,
—Chaflanes: Serdn obligados y su longitud serd de 6 m. Con las
Hmitaciones que, en su caso, s establezean por ordenanza municipal
teguladora.

Para usos terciarios pueden vincularse parcelas adicionales siempre
y cuando estén destinadas exclusivamente a aparcamienios para
cumnplir 1as necesidades de este uso, y disten, desde el punto medio
de su alincacién a vial, un méximo de 150 m entre ellas. En cuanto
a computo de volumetria contard fa suma de todas las vinculadas en
fa parcela en la que se construya el edificio de uso terciario.

4, Condiciones estéticas.

—] a3 salidas de las chimencas se protegeran con rejilla o similares.
5. Oftras condiciones.

—La altura maxima fotal puede superarse por los elementos singu-
lares de las instalaciones industriales, tales como chimeneas, silos
v otros elementos singuiares. Con las Himitaciones que, en su caso,
se impongan por ordenanza municipal,

—Dotacién de aparcamientos: La dotacion minima de aparcamientos
sera la establecida en el articulo 78 de las presentes normas urbanis-
ticas. Por ordenanza municipal se podran fifar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacion de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacion minima,
~—Bquipamientos: Salve que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los parémetros urbanisticos aplicables seran
ios correspondientes & esta zona,

—Condiciones funcionales de¢ habitabilidad o de ia edificacion:
Se seguird la ordenanza municipal reguiadora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacion, recayentes a zonas de uso publico, sean viales o
espacios libres.
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FICHA DE ZONA 9. INA

Ficha 9. Industrial aislada |
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL AISLADA CODIGO: INA
MUNICIPIO: ALBAL PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Economico-Terciario (T)

Residencial

Industrial

Comercial {Tco): Tco.2

En todas sus modalidades, salvo las
viviendas destinadas a la residencia
de la vigilancia de la industria.

Oficinas (Tof):Tof.2

Dotacional

Recreativo {Tre):Tre.3, Tre 4

Los no sefialados como compatibies

Hotelero {Tho): Tho.1

Terciario

Dotacional (D)

Los no sefialados como compatibles

Zonas verdes y espacios libres (ZV):
Aly J

Aparcamientos (AV): AV1.1, AV1.2,
AV1.3, AV14 vy AV2

Infraestructuras-servicios urbanos(lD)

Econdmico-Terciario (T)

Comercial {Tco); Teco.2

Hotelero (Tho): Thot

Oficinas (Tof):Tof.2

Recreativo (Tre): Tre.1, Tre.2, Tre.3 ¥
Tre.4

Dotacional (D)

Zonas verdes y espacios libres (ZV}):.
Aly Jl

Aparcamientos (AV): AV1.1, AV1.2,
AV1.3, AVid y AV2

PARAMETROS URBANISTIC

0s

PARCELA VOLUMEN y forma
Parcela minima 300 m? Volumen maximo 8 m3*m?
edificable
Frente minimo de parcela 10m N® maximo de PB + |
plantias Usos hoteleros: IV+atico
Rectangulo inscrito minimo 10x15m  {Altura méxima 12m

Usos hoteleros: He=4,50+2,90Np

Aprovechamiento
bajo cubierta

No estan permitidos

linden con parcelas

ordenaciéon conforme a

Quedan excluidos de estas condiciones
aquellas parcelas gue, adn incumpliéndolas

edificaciones existentes con anterioridad a
la aprobacién det Plan, que no se
encuentren en situacion de fuera de

establecido en el art.9 de las NNUU

Aticos

Permitidos solo para usos hoteleros,
con un retranqueo de 3m respecto
del plano de fachada

vinculadas a

Cuerpos volados y
elementos salientes
| régimen juridico

Estan permitidos, con las
limitaciones que, en su ¢aso, se
impongan por Ordenanza Municipal
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POSICION
Distancia minima a lindes excepto frontal 2m
Con caracter alternativo Se permite adosar a linde lateral y posterior con un
retranquec minimo a linde frontalde 6 m
MANZANA Y VIAL INTENSIDAD
Alineaciones | Son las que viene definidas  { Coeficiente de maxima ocupacion 80%
a viales en los planos de alineaciones
Rasantes |Son las que viene definidas | El 20% libre de parcela debe dejarse en la parte delantera,
en los planos de rasantes dando fachada a vial

OTRAS CONDICIONES:

Dotacién minima de aparcamientos: Articulo 78 de las NNUU

Chaflanes: seran obligados con una longitud de 6 m, con las limitaciones que, en su caso, se

establezcan por ordenanza municipal

La altura maxima total puede superarse por los elementos singulares de las instalaciones, tales como

silos, chimeneas..., con las limitaciones que, en su caso, se impongan por Ordenanza Municipal

Eguipamientos: salvo que el Plan disponga ofra cosa, o que la normativa sectorial aplicable Imponga

iferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

Para usos terciarios:

» Puede vincularse parcelas adicionales siempre y cuando estén destinadas exclusivamente a
aparcamientos para cumplir las necesidades de este uso, y disten, desde el punio medio de su
alineacion a vial, un maximo de 150 m entre eilas

Computo de volumetria: contard la suma de todas las vinculadas en la parcela en la que se construya el

edificio de uso terciario

Los cerramientos de parcela frente a espacios plblicos deberan estar conformados por materiales de

calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones. En cualquier caso, requeriran

informe favorable previo de los servicios técnicos municipales,

Condiciones egstelicas:

s Las salidas de las chimeneas se protegeran con rejilla o similares

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA PARCELA
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FICHA DE ZONA 10. NUR

Ficha 10: Ntcleo Rural (NR) |
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: Nacleo rural CcODIGO: NUR
MUNICIPIO: ALBAL PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
DEFINICION VOLUMETRICA VOLUMEN ESPECIFICO RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE |Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Residencial Econdmico-Terciario (T) Industrial
unitario (RU) Comercial (Tco): Tcoi.a, Tecolb, Teotl.c Los no sefialados como compatibles
Residencial
rmultiple (RM)
Oficinas (Tof):Tof.1.8, Tof 1.b, Tof.1.c Dotacional
Recreativo (Tre).Tre.1, Tre.2 L os no sefialados como compatibles
Hotelere (Tho): Tho.1 Terciario
Dotacional (D) Los no sefialados como compatibles

Zonas verdes y espacios libres (ZV): Al y JI
Educativo-cultural (ED)

ED1.1,ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3
Deportivo-Recreativo (RD}:

RD1, RD2, RD3

Asistencial (TD)Y:TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AV):

AV1.1, AV1.2, AV1.3
Adminlsirative-institucional (AD)
Infraestructuras-servicios urbanos (ID):D.8
Industrial ()

industrial o almacén (ALM): Alm.1, Alm.2

PARAMETROS URBANISTICOS

MANZANA Y VIAL VOLUMEN vy forma
Alineacién de |Plano 11.1.4 N° maximo de PB + | + buhardilla
volumen plantas Usos hoteleros: lli+atico
Rasantes Son ias que viene Altura maxima de He=4,50+2,90Np
definidas en los planos de | cirnisa o reguladora | Se medira en su fachada principal
rasantes
PARCELA
Parcela minima | B0 m?

Altura méaxima fotal {7,40m

Aprovechamiento Estan permitidos, siempre que la
bajo cubierta distancia entre la cara supetrior del
tltimo forjado y la cara inderior de
la buhardilla no supere 1,50 m
Sotanos Estan permitidos

Semisodtanos Estén permitidos

Cuerpos volados y | Estan permitidos, con las
elementos salientes | limitaciones que, en su caso, se
impongan por Ordenanza
Municipal
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OTRAS CONDICIONES:

Condiciones esiéticas:

volumen de la cubieria.

+ | as edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las construcciones vecinas
* |os elementos exteriores precisos de la instalacion de energia solar, deberan integrarse en el

Dotacion minima de aparcamientos: Articulo 78 de las NNUU

Equipamientos: salvo gue el Plan disponga otra cosa, o que la normativa sectorial aplicable imponga
iferentes exigencias, los parametros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

DESCRIPCION GRAFICA

PARCELA

Articulo 70 Uso industrial.

Solo se permitirdn aquellas actividades para las cuales sea preciso
soficitar comunicacién ambiental o licencia ambiental, excluyendo
expresamente aquellas actividades para los que sea necesario solici-
tar autorizacion ambiental integrada, es decir: las incluidas en los
anexos I y I de la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencion de fa
Contaminacion y Calidad Ambiental, de la Generalitat Valenciana,
0 norma que Ja sustituya,

1. Uso industrial o de almacén, compatible con la vivienda en zonas
de uso dominante residencial y use compatible terciario (ALM).

a) Comprende cualguier actividad industrial excepto las siguientes:
—Actividades incluidas en la agrupacidn 62, referentes a «Recupe-
racion y/o eliminacién de productos ¥ su almacenamiento», de la
division 6 «Actividades refativas a comercio y almacenamiento,
restauracion y hostelerla, reparacionesy, del Nomenclator de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por
Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat
Valenciana (o legislacion que lo sustituya), cumpliendo lo estabiecido
por la Ley 3/1989, de 2 de mayo, sobre Actividades Calificadas.
~—Actividades con un indice superior al bajo (< 2) conforme al
Nomenclétor de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell
de la Generalitat Valenciara (o legislacion que lo sustituya),

En el caso que se den conjuntamente en un mismo local el uso industria
y el uso almacén, se estard a lo dispuesto para el uso industrial.

by Se distinguen los siguientes niveles:

Alm.l. Locales destinados a industrias y/o almacenes con las
siguientes limitaciones:

~Situacion: Planta baja o semisétano, con acceso independiente,
en edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda
plurifamiliar ¢ en local de usos terciarios.

—Superficie: No mayor de 100 m? Gtiles de actividad.

~-Potencia: Méxima a instalar 5 CV; se exceptia del computo la
potencia destinada al alumbrado, calefaccitn y aire acondicionado,
ast como las camaras frigorificas en los casos en que éstas sean
necesarias ¢ imprescindibles para el funcionamiento correcto de
dichas actividades, siempre que en este caso se trate de la fabricacion

de productos alimenticios y no proceda fa calificacién como nocivas
¢ insalubres en ningdn grade.

—Nivel de ruido méximo: 30 db por ia noche ¥ 45 db por e dia,
medido en {db A), realizando las mediciones o en local contiguo
o en ia calle.

Alm.2. Locales destinados a industrias y/o almacenes con las
siguientes limitaciones:

—Situacidn: Planta baja o semisétano, con acceso independiente,
en edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda
plurifamiliar o en local de uses terciarios.

~Superficie: No mayor de 200 m? ttiles de actividad.

~-Potencia; Maxima a instalar 10 CV; se exceptaa del computo ia
potencia destinada al alumbrado, calefaceion y aire acondicionade, ast
como las cAmaras frigorificas en fos casos en que éstas sean necesarias
¢ imprescindibles para el funcionamiento correcto de dichas activida-
des, slempre que er este caso se trate de Ja fabricacion de productos
alimenticios y no proceda fa calificacién como nocivas e insalubres en
ningdn grado.

~Nivel de ruide méximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia,
medido en {db A), realizando las mediciones o en local contiguo
o en ja calle.,

Alm.3. Locales destinados a industrias y/o almacenes con las
siguientes limifaciones:

— Situacion: Planta baja o semisdtano, con acceso independiente,
en edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifa-
miliar o en local de usos terciarios.

—Superficie: No mayor de 300 m? ttiles de actividad.
—Polencia: Méxima 2 instalar 12 CV; se exceptia del computo la
potencia destinada al alumbrado, calefaccidn y aire acondicionado,
asf como las cdmaras frigorificas en Jos casos en que éstas sean
necesarias ¢ imprescindibies para el funcionamiento correcio de
dichas actividades, siempre que en este caso se trate de la fabricacién
de producios alimenticios ¥ no proceda la calificacion como nocivas
¢ insalubres en ningfin grado.

—Nivel de ruide maximo: 30 db por la roche ¥ 45 db por el dia,
medido en (db A), realizando las mediciones ¢ en local contiguo
o en la calle.
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2. Uso industrial en peligone (Ind.).

a} Se incluyen en este uso industrial todas aquellas actividades
calificadas y no catificadas por el Reglamento de Actividades Moles-
tas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que se consideren compatibles
con el medio urbano, que estén destinadas a la obtencidn, elaboracion,
transformacién, reparacion, aimacenamiento y distzibucién de pro-
ductos, incluso talleres artesanales, y que su ubicacion en poligono
industrial sea conveniente para el municipio.

by Comprende las siguientes categorias:

—Produccion indusirial: Comprende el conjunto de actividades cuya
funcion principal es la elaboracion o transformacidn de productos
por procesos industriales, incluyendo funciones secundarias téenicas,
econdenicas v especiaimente Hgadas a la principal.

—Almacenaie v comercio mayorista: Comprende el conjunto de
actividades cuya funcidn principal es el deposito y distribucion de
bienes y productos, Asimismo se consideran funciones secundarias,
ligadas a otras actividades, que requieran espacio adecuado, separado
de su funcién bésica.

— Restauracion de bienes de consumo: Comprende el conjunto de
actividades cuya funcidn principal reparacion de objetos de consumo
doméstico sin que pierdan su naturaleza inicial.

—Produccion artesanal y artistica: Comprende el conjunto de activi-
dades cuya funcidn principal es la elaboracion y transformacion de
productos por procesos manuales o mecanizados a pequefia escala.
—Estaciones de servicio para suministre de carburantes,

3. Uso industrial o de almacén, compatible en zonas de uso domi-
nante terciario (TBE).

Alm.4. Locales destinados a industrias y/o almacenes con las
siguientes limitaciones:

— Superficie méxima: 2.000 m?

- Potencia méxima a instalar: 30 CV; se exceptia del computo la
potenciz destinada al alumbrado, calefaccion y aire acondicionado.
-—Nivel de ruido maximo: 30 db por la noche y 45 db por ¢l dia,
medido en (dbA), realizando las mediciones o en local contiguo
o en [a calie.

Excepciones a las actividades a implantar:

--Actividades incluidas en la agrupacion 62, referentes a «Recupe-
racion y/o eliminacién de productos y su almacenamientos, de la
Divisién 6 «Actividades relativas a comercio y almacenamiento,
restauracion y hosteleria, reparacionesn, del Nomenclator de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobade por
Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Conseil de ia Generalitat
Valenciana (o fegislacidn que lo sustituya), cumpliendo lo establecido
por la Ley 3/1989, de 2 de mayo, sobre Actividades Calificadas.
—Actividades con un indice supetior al medio (= 3) conforme al
Nomenclator de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peli-
grosas, aprobado por Decreto 5471990, de 26 de marzo, del Conseil
de 1a Generalitat Valenciana {o legislacidn que lo sustituya).
Articulo 70 bis. Licencia ambiental.

En la gestidn de las solicitudes de licencia ambiental se atendrén los
siguientes aspectos:

1.°  Titularidad publica o privada: Por su aplicacion a fines de inferés
social o para la prestacion de servicios plblicos, como residencia de
ancianos, centros educativos, instalaciones deportivas, se dard un trata-
miento preferente a la regularizacién de las actividades, en especial
a aqueilas gue sean de titularidad péblica (estatal, autondmica
0 local), analizando en todo caso los efectos medicambientales y de
rentabilidad social del establecimiente.

2.°  Legalizacién: Cuando se trate de actividades en fincionamiento
que puedan ser legalizadas el pronunciamiento se referird asimismo
a log siguientes elementos de andlisis:

——Ineoacion o no de procedimiento sancienador (ambiental y tribu-
tario}, en atencion a la fecha de presentacién de la solicitud,

- Bfectos practicos del ejercicio real de la actividad.

Y se tendra en cuenta asimismo la necesidad de licencia de obras o de
edificacion, tanio para adaptacion de local como para instalaciones
complementarias (rotulos en bandera, luminesos).

()

3.2 Contenido general de los proyectos técnicos: Se acompafiardn
a la solicitud los proyectos conforme a los cuales se pretenda la
concesion de licencia ambiental, debiendo reunir informacion sobre
ios siguientes elementos con repercusién medioambiental:

—Residuos: Se distinguird entre residuos urbanoes, tratamiento de
residuos industriales, adjuntando contrato de mantenimiento para
retirada periddica, y residuos toxicos y peligrosos, acreditindose en
tal caso la condicion de gestor autorizado especializado,

—-Aguas regiduales: Se examinara el cumplimiento de Jos niveles
méximos de concenfracion de emisiones a la red de saneamiento,
conforme a la Ordenanza de Vertidos, y la conexion a la red de
alcantariliado, conforme af Reglamento de os Servicios de Agua
y Saneamiento.

—Agua: Se observard la presidn atmosférica en la toma, para su
subsanacién mediante grupo de hidropresion, si fuera necesario, y el
punto de ubicacion de los aparatos de medida y su calibre, conforme
al Regiamento de los Servicios de Agua y Saneamiento.

- Contaminacién acistica: Se pronunciard respecto a las niedidas
corsectoras previstas (alslamiento actstice, Himitador de potencis, etc.),
y a tal fin para la definicion de Ias medidas correctoras se incorpo-
rard un estudio téenico, gque contard, como minimo, de los siguientes
apartados:

—Descripeion del local especificando los locales colindantes y su
situacion con respecto a viviendas o locales habitados.

—Detalle de las fuentes sonoras y vibratorias (si las hubiera).
—Niveles de emision acistica de dichas fuentes a un metro de
distancia, especificdndose las gamas de frecuencia,

—-Descripeion de las medidas correctoras previstas y justificacion
téenica de su efectividad con los limites que se sefialan en la presente
ordenanza.

—JIdentificacion de alarma acistica que se prevea instalar, con
duracién maxima de cinco minutos de expansidn, sefialando datos
con expresion de al menos dos domicilios y nimeros de teléfono
distintos para localizacidn dei titular de la actividad o persona auto-
rizada v, una vez avisada, proceda a su inmediata desconexidn,
Si resultase infructuosa la Jocalizacién del titular de actividad o de
inmueble, de donde proceda la emision de alarma actstica y no se
desconectase de modo automético, transcurrido un tiempo prudencial
supetior a cinco minutos, por 1a Policta Local, o con su conformidad
se proceders a desconectar los elementos sonoros, depositandolos en
lugar més adecuado, yendo a cargo del titular los gastos de desco-
nexion y trastado que se ocasionen.

En las actividades sujetas a la normativa en materia de espectdculos,
actividades recreativas y establecimientos piblicos, el proyecto
contendrd, como minimo, los siguientes apartados:

—Descripeion del equipe ¢ actividad musical o del foco de ruidos
y vibraciones provenientes de la actividad que se pretende desarrollar,
—Ubicacién ¥ nimero de altavoces con expresion de las medidas
correctoras o de amortiguacion.

—Pescripeién de los elementos de aislamiento acstico existentes
y previgtos, detallando Jos valores de los correspondientes aislamientos
aclsticos para cada una de las bandas de frecuencia.

—Caleulo justificativo de los niveles de aislamiento descritos.
—Energia: Se examinaré tanto las fuentes de energfa (combustibles,
gas, energia eléctrica), por fos efectos en los riesgos que se puedan
generar, como las instalaciones eléctricas y ef cumplimiento de las
recomendaciones sobre eficiencia energética, y la aplicacion de
enetgias renovables, en su caso, con especial referencia a instalaciones
de climatizacién {calefaccién, aire acondicionado).

--Riesgos: Se pronunciars sobre las medidas correctoras para evitar
incendios o explosion, como la toma de agua y la instalacion de
aparatos extinfores y su manfenimiento, y se examinardn log aspecios
referidos a prevencidn de riesgos laborates de seguridad y sanitarios.
—Tréfico se examinardn las plazas de aparcamiento exigibles y
previstas, tanto para clieates como para proveedores, y la paralela
tramitacion de autorizacion de vado permanente o temporal.
—Consume: Se examinardn los aspectos referidos a derechos de
consumidores y usuarios, fanto sobre las hojas de reclamaciones
como recomendandose la adhesion a la Junta Arbitral de Consumo,
y se prestard especial atencién a la accesibilidad de aquellos consu-
midores afectos de minusvalfa.

4° Régimen especial de Gargfes comunitarios: No se sujetardn a
licencia ambiental fos garajes comunitarios que dispongan de licencia
de edificacion, acreditdndose & tal fin su explotacién por la comuni-
dad de propietarics legalmente constituida, siempre que en fa
licencia de edificacion conste dicha actividad como elemento comin
del edificio sujeto & régimen de propiedad horizontal, en tanto que
s no consta, se consideraré que constituye actividad lucrativa a todos
los efectos.
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5.° Régimen especial de actividades sujefas a normativa de espec-
taculos: Por aplicacion de la legisiacion sectorial se examinarén
preceptivamente los aspectos relativos a seguridad (en especial,
afore), contaminacion acistica (en especial, la instalacion de limita-
dor de potencia o aislamiento del edificio), accesibilidad de personas
discapacitadas, aseguramiento de riesgos, afianzamiento por el ejer-
cicio de determinadas actividades, repercusiones sobre la utilizacion
del dominio piblico v derechos de consumidores y usuarios (cartel
informativo, horarios) y residuos {en especial, aceites usados).

6. Informacién pablica: Se realizara la informacién piblica noti-
ficando a los vecinos proximos al emplazamiento y titulares
catastrales de fincas colindantes, asi como, ea el caso de edificios
plurifamitiares, a la Presidencia de la comunidad de propietarios, y
a las entidades asociativas gue, debidamente inscritas en el Registro
Municipal de Asociaciones Vecinales, tengan reconocido el interds
legitimo en fimcidn del objeto social. Transcurtide ¢l periodo de
informacion publica se examinardn fos escritos de reclamaciones y
quejas presentadas y las intervenciones de la Policia Local, si las
hubiere, y se pronunciard de forma expresa sobre su estimacién/
desestimacion.

7.° Subsanacion: Caso de apreciarse deficiencias que puedan ser
subsanadas mediante la aportacién de anexo al proyecto téenico
presentado o sustitucion de determinados puntos del propio proyecto,
se concederd a los peticionarios un plazo no inferior a diez dias o el
que se estime mds adecuado en atencidn a la complejidad de su
observancia para que sean subsanadas las deficiencias puntuales
detectadas, con advertencia de gue, caso de no subsanarlas o de no
instar prorroga, el expediente podria quedar archivado sin més
{rdmite o, en tal caso, se procederia a la denegacidn de la licencia
y si estuviere en funcionamiento, ordenar la clausura y precinto de
fa actividad como medida cautelar en ¢l procedimiento sancionador
que se incoe.

8° Calificacion de la actividad: Caso de emitirse informe favorable
se procedera a la calificacion de la actividad como molesta, insalubre,
nociva y/o peligrosa, en sus diferentes niveles (bajo, medio, alto), lo que
determinara su adecuada ubicacion en la clase de suelo correspon-
diente, emitiéndose el informe ambiental por la ponencia téenica.
9°  Coordinacitn entre el proyecto téenico y el TAE: Una vez cali-
ficada la actividad, de ser favorabic a la concesion de la licencia
ambiental, habré de aportarse copia del alta en el impuesto sobre
actividades econdmicas, por el epigrafe que le faculte para el gjercicio
de 12 actividad en este municipio, ¥ se comprobard que los datos que
constan en el proyecto éenico, relativos a superficie, nimero de
trabajadores y potencia instalada, y que el objeto de la actividad se
reflejan en el alta en el impuesto sobre actividades econdmicas,
10.° Repercursiones tributarias: Se incidird en el alta en los tributos
municipales (IB1, tasa de basuras y tasa de vados) con anterioridad
a la expedicién de la ticencia de funcionamiento.

11.°  Acta de comprobacion: Podra sustiuirse por la expedicidn de
documento expedido por avtoridad certificante como empresa colabo-
radora de la Administracién o laboratorio especiatizado autorizado
en materia de contaminacion aclstica, cuando se trate de actividades
sujetas a normativa en materia de espectdculos o que incidan en los
efectos negativos sobre cl ruido.

12.° Modificacién sustancial: Cualquier ampliacion de la actividad
o con ocasion de la transmisién de fa titularidad del inmueble donde
se ejerza la actividad amparada por Heencia, requerird la tramitacion
det procedimiento de licencia ambiental, cuande implique alteracion
sustancial de las condiciones precedentes o de los cdleulos efectuados
para ta determinacion de las medidas correctoras de aplicacién o por
varfacion en la superficie superior a un 10 por 100 respecto al inmue-
ble sobre el gue se implanté ia actividad de forma primigenia,
Articulo 80 bis. Condiciones funcionales de {os locales de aparca-
miento de vehiculos.

A. Condiciones funcionales.

1. Accesos y circulacion interior de vehicuios.

a) Los locales de aparcamiento y sus establecimientos anexos
dispondran en todos sus accesos al exterior de una meseta horizontal
de 3 m de anchura minima si el acceso es unidireccional y la via
publica por la que se accede tiene un ancho superior a 12 m. En
cailes de ancho inferior 2 12 m la anchura minima de a meseta serd
de 4 m. La profundidad minima de la meseta serd de 5 m. El pavi-
mento de dicha meseta debera ajustarse a la rasante de la acera, sin
aiterar el trazado de €sta.

b) Los accesos y calles de circulacién interior contardn con un
gélibo libre de 2,20 m.

¢) Los accesos 2 los locales de aparcamiento podrdn no autorizarse
en alguno de los siguientes casos:

—En lugares de escasa visibilidad.

—Fn lugares que inciden negativamente en la circulacion de vehicu-
los o peatones.

—Bn calles peatonales ¢ lugares de concentracidn de peatones,
—En cailes de ancho menor de 12 m para aparcamientos de super-
ficie mayor de 2.000 m*.

d} Los aparcamientos de superficie inferior a 2.000 m* podrén
disponer de un solo acceso para vehiculos.

e} Los aparcamientos entre 2.000 y 6.000 m?® contardn con entrada
v salida independiente, con un ancho minimo para cada direccién
de 3 m.

f} Los aparcamientos de superficie superior a 6.000 m? deberin
contar con dos accesos bidireccionales a dos calles diferentes, cada
una de etlas con ancho mayor o igual a 12 m. Cada uno de esos
accesos bidireccionales podra ser sustituido por dos accesos unidi-
reccionales.

g) En funcién de la superficie de local de aparcamiento a la que
sirvan se dispondrén como minimo las signientes rampas:

— Superficie < 2.000 m? Una rampa unidireccional.

w2000 m* < superficie < 6.000 m* Dos rampas unidireccionales
© una rampa bidireccional.

—-Superficie > 6.000 m* Dos rampas bidireccionales o cuatro tampas
unidireccionales.

h) Radio mirimo de giro en calles de circulacion interior serd
de 4,50 m.

i) Radio minimo de giro en los encuentros de rampas de comuni-
cacion entre plantas y cailes de circulacion serd de 4,50 m.

i) Anchos libres minimos de calles de circulacion interior:

—En cailes unidireccionales:

» De 4,50 m siempre gue den acceso a plazas en baterfa (dngulo
mayor de 45 grados en el sentido de la marcha).

* De 4,50 m en las calles por tas que deban circular més de 100
vehicules.

* De 3 m en todos los demds casos.

~-En calles bidireccionales:

» De 6 m en las calles por las que deban circular mas de 100
vehiculos.

+ De 5 m en todos los demés casos.

—Los proyectos deben incluir en su documentacion gréfica los
sentidos de circulacion de los viales, con el fin de detectar si un vial
es unidireccional o bidireccional.

k) Se permite el uso de aparatos montacoches. Cuando el acceso
sea exclusivamente por este sistema se instalard uno por cada
20 plazas o fraccién superior a 10. El espacio de espera tendra un
fondo minimo de 5 m ¥ un ancho minimo de 3 m. La instalacion de
aparatos montacoches no exime de la exigencia de comunicacion
peatonal, mediante escaleras, en todas las plantas.

B. Acceso peatonales a locales de aparcamiento de vehiculos.

1. Todos los locales de aparcamiento dispondrén de, al menos, una
puerta de entrada y salida de peatones cuyo dispositivo de apertura
1o sea automatica.

2. Todas las plantas destinadas a aparcamiento de vehiculos estaran
dotadas de escaleras que permitan el transito peatonat entre elias.
3. Condiciones de los accesos peatonales:

3.1, Enlocales de aparcamiento de superficie menor de 600 m? la
puerta de acceso peatonal podrd estar integrada en la puerta para
el acceso de los vehiculos.

3.2. Los locales de aparcamienio de superficie mayor de 2.000 m?
dispondran de un acceso peatonal independiente por cada 2.000 m?
de superficie de garaje o fraccion superior 2 1.600 m?.

C. Condiciones dimensionales exigibles a las plazas de aparca-
miento.

Las dimensiones de [as plazas de aparcamiento para vehiculos tarismo
tipo serdn, como minimo, de 2,40 4,70 m.

Aquellas plazas cuyo eje longitudinal esté dispuesto perpendicular-
mente a la calle desde la que acceden (plazas en bateria) y alguno
de sus lados mayores esté adosado a una pared tendrdn un ancho
minimo de 2,50 m.
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En el caso de que las plazas se dispongan longitudinalmente parale-
las a la calle de circulacion (plazas en cordon), las dimensiones
minimas de las plazas de aparcamiento serdn de 5 2,40 m.

Las dimensiones sefialadas en los puntos anteriores se entienden
libres de todo obstaculo.

Articulo 32 bis. Condiciones para la enajenacion del subsuelo.

Fi destine es exclusivamente para uso aparcamiento.

Las condiciones de aprovechamierto y ocupacion se establecerdn en
el procedimiento de licitacién correspondiente.

La urbanizaciéa del espacio libre sobre rasante debers ser objeto de
aprobacién por el Ayuntamiento.

Al menos ef 50 por 100 de la superficie del espacio libre serd ajar
dinada permitiendo su arbolado.

El Ayuntamiento de Albal designa como lugares en los que desafectar
¢l subsuelo los siguientes:

—Calle Doctor Fleming-calie Coldn.

—Calle Luis Arnau-caile Silla.

—Zona del polideportivo (sector de suelo urbanizable residencial
de PG de Albal 1.1a).

- Fontilles.

—Calle San Carlos.

Articulo 145, Redes de saneamiento y pluviales.

En todas las nuevas areas urbanas o sectores urbanizables que se
gestionan por actuaciones integradas la red de saneamiento serd
obligatoriamente separativa y, por lo tanto, garantiza la reduccion
del volumen de agua a tratar en la estacion depuradora,

Serd condicidn obligatoria la redaccién del Plan Director de Proteceion
contra Inundaciones y el Plan Director de Sancamiento, los cuales
serdn elaborados en un plazo de seis (6) meses desde la aprobacion
definitiva del Plan General.

Estos garantizardn la evacuacion separada de los caudales de
pluviales y de las aguas negras, incluide ef casco urbano actual en
el que se preverdn aliviaderos.

Los nuevos sectores o dreas de desarrollo estdn obligados a conectar-
se a los colectores generales que se planteen, asi como a financiatlos,
puesto gue se establece esta infraestructura dentro de los criterios de
conexidn de cada programa.

En las actuaciones edificatorias que comporten la excavacién alcan-
zando el nivel fredtico de las aguas subterrdness ird a carge v costa
del promotor la impulsidn de las aguas ¥ la conduccion a la red de
aguas pluviales, instalando los conductos necesarios para su adecuado
iratamiento. En la solicitud de leencia de edificacion se indicaré en
documente anexo fa forma de conduceién y tratamiento de las aguas
provenientes de la extraccion de aguas subterrdneas en el propio
inmueble.

Disposiciones transitorias

Segunda~—Las disposiciones contenidas en el presente PGOU serdn
de aplicacién directa e inmediata al desarrollo de todos fos sectores
de suelo que serecogen en él y a los que en el futuro se puedan incluir,
cuya tramitacién se inicie a partir del momento de aprobacién del
docwmento.

De igual modo también serdn aplicables a los instrumentos de desarro-
flo de estos sectores que se encontraran en trimite en ef momento de
su aprobacion, sin haber alcanzado el acuerdo de programacién del
sector ¢ el acuerdo de aprobacion de su instrumento de ordenacion
correspondiente.

En tanto no se implante la red separaliva de aguas residuales y aguas
pluviales, el vertido de la extraccion de aguas subterrdneas a que se
refiere el parrafo quinto del articulo 145 se efectuard al punto de la
red de aguas pluviales mds proximo al emplazamiento del inmueble
donde se pretenda edificar, o alternativamente, en la acequia de aguas
de riego, previa conformidad de la comunidad de regantes que la
gestione.»

Lo que se hace pablico en cumplimiento de o dispuesto en el artiou-
lo 104 de fa Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana.

Contra este acuerdo que es definitivo en via administrativa podrd
interponerse recurso contencioso administrative ante el érgano com-
petente en el plazo de dos meses, a contar desde e dia siguiente al
de la notificacion o publicacion del acuerdo, asi como cualquier otro
gue se considere conveniente.
Albal, a 17 de diciembre de 2007.
Mari Vila.

El alcalde-presidente, Ramén
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Ayuntamiento de Puig
Edicto del Ayuntamiento de Puig sobre delegacidn de
dreas de direccidn de gobierno,

EDICTO
Por el sefior alcalde-presidente, en el dia de la fecha, se ha adoptado
el siguiente decreto:
De acuerdo con lo establecido en el articulo 105 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pabli-
cas y del Procedimiento Administeative Comin, que establece en sa
apartado primero: “1. Las Administraciones piblicas podran revocar
en cualquier momento sus actos de gravamen: o desfavorables, siempre
que tal revocacion no constituya dispensa o exencién no permitida por
las feyes, o sea contraria ai principio de igualdad, al interés piblico o
al ordenamiento juridico”, mediante el presente resuelvo:
Primero.~ Revocar ¢l Decreto de Alcaldia niimero 1.108, de fecha 30
de noviembre de 2007, en base al precepto legal invocado.
Segundo.~ Tai como establece el art. 23.4 de la Ley Reguladora de
las Bases de Régimen Locat 7/85, de 2 de abril, que el aicalde pue-
de delegar el ejercicio de determinadas atribuciones que para come-
tidos especificos, pueda realizar en favor de cualesquicra concejales,
aunque ng pertenezean z la Junta de Gobierno Local.
En base a este precepto, ¥ en uso de las atribuciones que me confie-
re el art. 21.1.2} de la precitada Ley, vengo a establecer cotno 4reas
de direccion de gobierne del Ayuntamiento de Puig las siguientes:
1.~ Seguridad Ciudadana, Personal, Atencién Ciudadana, Educacién
y Planificacion Territorial,
2.~ Deportes, Juventud, Hacienda y Patrimonio,
3.- Participacitn Ciudadana, Turismo, Bienestar Social v Fiestas y
Pianificacidn Territorial.
4. Cultura, Agricultura y Medio Ambiente.
5.~ Playas, Sanidad y Consumo.
6.~ Ocupacién, Comercio y Empresa, y Cementerio.
7.- Parques y Jardines, Obras y Servicios y Planificacion Territorial.
Al frente de cada una de estas dreas se delega a los siguientes
concejales/as:
1.- Seguridad Ciudadana, Personal, Atencion Ciudadana, Educacién
y Planificacidn Territorial: D José Miguel Tolosa Peird.
2.- Deportes, Juventud, Hacienda y Patrimonio: D, José Pérez Ifi-
Zuez,
3.- Participacién Ciudedana, Turismo, Bienestar Social y Fiestag y
Planificacion Territorial: Diia, M. Carmen Palau Garcia.
4~ Cultura, Agricultura y Medio Ambiente: D. Javier Maiques
Ribelies.
5.~ Playas, Sanidad y Consume: Difa, Natalia Llorens Gadea.
6.~ Ocupacion, Comercio y Empresa y Cementerio: Dffa, Qlga
Guillem Seflerés.
7.- Parques y Jardines, Obras y Servicios y Planificacion Territorial:
D. Enrique Navarro Blanco.
Dicha delegacidn se concede sin especificacion de competencias,
enfendiendo que comprende aquellas faculiades, derechos y deberes
referidos a la materia delegada, que corresponden al drgane que
tiene asignada la atribucion, o sea, al alcaide, exceptuando ia firma
de providencias, resoluciones y/o decretos.
Asimismo en materia de Planificacion Territorial, este area tendrd
delegacion compartida con el alcalde, D. José Miguel Tolosa Peird,
los concejales Difa. M. Carmen Palau Garcfa y D. Enrique Navarro
Blanco.
Tercero.- Que la presente resolucién se notifique a los interesados y
se dé cuenta de la misma al Pleno en la primera sesion que celebre,
de acuerdo con lo preceptuado en el articuio 44, ap. 4, det R.D.
2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba ¢f Reglamen-
to de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.
Cuarto.- Que se publique [a presente resolucion en el “Boletin Ofi-
cial” de la provineia de Valencia, de acuerdo con lo preceptuado en
el art. 44, ap. 2, del R.D. 2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Ré-
gimen Juridico de las Entidades Locales.
Siguen la fecha y las firmas.
Puig, a 21 de enero de 2008.—E} alcalde, José Miguel Tolosa Peird.
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