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Ayuntamienfo de Albal

Urbanismo y Medio Ambiente

Edicto del Ayuniamienio de Albal sobre aprobacion defi-
witiva modificacion n® 10 del Plan General,

EDICTO

Que el Ayuntamienio Pleno en sesién extraordinaria celebrada el dia
25 de febrero de 2010 acordd iniciar el expediente de la modificacion
puntual n° 10 del Plan Genera, que sometida dicha modificacion
puntual n° 10 del Plan General a informacion piblica durante el
plazo de un mes a contar desde Ja publicacidn en el DOCV el dia 11
de marzo de 2010, no se formularon alegaciones, que mediante
Resolucién de Alcaldia n® 2010/00857, de 10 de mayo se aprobo
definitivamente:

1. La modificacion nimere 10 del Plan General de este municipio
que da una nueva redaccidn 2 jos articulos sefialados a continua-
cidn.

La diccion literal de los articulos sefialados, en cumplimiento de lo
establecido en el articuto 70.2 de a Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases del Régimen Local, es la gue 2 continuacion
se transcribe:

“«Normas urbandsticas

MODIFICACION N° 10

Art. 29, Requisitos para la edificacién de los solares.

1. Los solares podrén ser edificados por los particulares cuando se
hayan satisfecho las cargas y canones de wbanizacion que graven su
propiedad, siempre que hayan adquirido de la Administracidn los
excedentes de aprovechamiento radicados en ellos, en los términos
exigidos por el PGOU.

2. Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion en
solar o que se garantice suficientemente su urbanizacién simultinea
a la edificacion mediante:

3

a) Compromisc de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de
las obras de urbanizacion y de incluir tal condicion en las fransmi-
siones de propiedad ¢ uso del inmueble. La licencia urbanistica que
autorice la urbanizacion v la edificacion simultdneas deberd recoger
expresamente en su contenido ese compromiso que deberé hacerse
constar en las escrituras de declaracién de obra en construccion o de
obra nueva que se otorguen o inscriban; y

b} Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urba-
nizacion precisas, en cualquiera de las formas admitidas por la le-
gisiacion de contratacién piblica. Se exceptia la exigencia de un
afianzamiento especifico con este proposito, cuande ¢l importe inte-
gro de dicho coste ya esté garantizado ante la Administracion en
virtud del art. 66 LRAU.

4. En los supuestos de solicitud de Heencia de edificacion, reedifica-
cion o reforma estructural de la edificacion que incrementen la edi-
Heabilidad existente en ef momento de realizar ka solicitnd, el
Ayuntamiento podré repercutir los costes necesarios para la rencva-
ci6n, ampliacién o reestructuracion de los servicios basicos de urba-
nizacion, en los términos que deriven de la ordenanza vigente del
canon de urbanizacién y del correspondiente acuerdo adoptado para
su imposicién.

Articule 70, Uso Industrial

Solo se permitirdn aquelias actividades para las cuales sea preciso
solicitar Comunicacién Ambiental o Licencia Ambiental, excluyen-
do expresamente aquellas actividades para los que sea necesario
solicitar Autorizacién Ambiental Integrada, es decir las incluidas en
los anexos 1y 1 de la ley 2/2006, de 5 de mayo, de Prevencion de
la Contaminacion v Calidad ambiental, de la Generalitat Valenciana
o norma que la sustituya.

Como excepcion a lo dispuesto en el apartado anterior se establece
un régimen especial, permitiéndose la tramitacion de ampliaciones
de instalaciones que precisen de Autorizacién Ambiental Integrada
de aguelias actividades que antes de la fecha de publicacién de la
modificacion del articulo 70 incluida en la modificacion n°4 de Plan
General (BOP n°29 de 4/02/2008) dispusieren de licencia de activi-
dad, v estuviera legalmente instalada.

1. Uso Industriat o de Abmacén, compatible con la vivienda en zonas
de uso dominante residencial y uso compatible terciario (ALM)

a) Comprende cualquier actividad industrial excepto las siguientes:

- Actividades incluidas en la agrupacién 62, referentes a “Recupera-
cién y/o eliminacion de productos y su almacenamiento™, de la Bi-
visién 6 “Actividades relativas a Comercio y Almacenamiento,
restauracién y hosteleria, reparaciones™, del Nomenclétor de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado per De-
creto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat Valen-
ciana, (o legislacion que lo sustituya} cumpliendo lo establecido por
ia Ley 3/1989, de 2 de mayo, sobre Actividades Calificadas.

- Actividades con un indice superior al bajo (< 2} conforme al No-
menclator de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,
aprobado por Decreto 54/19906, de 26 de marzo, del Consell de la
Generalitat Valenciana, (o legislacion que lo sustituya)

En e} caso que se den conjuntamenie en un nismo local el Uso In-
dustrial v el Uso Almacén, se estard a lo dispuesto para el Uso In-
dustrial

b) Se distinguen los siguientes niveles

Alm.1.- Locales destinados a industrias y/o almacenes con las si-
guientes limitaciones:

- Situacion: planta baja o semisdtano, con acceso independiente, en
edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
o en Jocal de usos terciarios.

« Superficie: ro mayor de 100 m2 Gtiles de actividad.

- Polencia; méxima a instalar 5 CV; se exceptiia del computo la
potencia destinada al alumbrado, calefaccién y aire acondicionado,
asi como las camaras frigorificas en los casos en que éstas sean ne-
cesarias e imprescindibles para e] funcionamiento correcto de dichas
actividades, siempre que en este caso se trate de la fabricacién de
productos alimenticios y no proceda la calificacidn como nocivas e
Insalubres en ningin grado.

- Nivel de ruido méximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia,
medido en (db A), realizando las mediciones o en local contiguo ¢
en la calle.

Alm.2.- Locales destinados a industrias y/o almacenes con las si-
guientes limitaciones:

- Situacion: pianta baja o semisotano, con acceso independiente, en
edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
0 en focal de usos terciarios.

- Superficie: no mayor de 200 m2 dtiles de actividad.

- Potencia: méaxims a instalar 10 CV; se exceptia del codmputo la
potencia destinada al alumbrado, calefaceion y aire acondicionado,
asi como las camaras frigorificas en log casos en que éstas sean ne-
cesarias e imprescindibles para el funcionamiento correcto de dichas
actividades, siempre que en este caso se trate de la fabricacion de
productos alimenticios y no proceda la calificacidn como nocivas ¢
Insaiubres en ningtén grado.

- Nivel de raido méximo: 30 db por a noche y 45 db por el dia,
medide en (db A), realizando las mediciones o en local contiguo o
en a caile.

Alm.3.- Locales destinados a industrias y/o almacenes con las si-
guientes limitaciones:

- Situacion: planta baja o semis6tano, con aceeso independiente, en
edificio exciusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
o en local de usos terciarios.

- Superficie: no mayor de 300 m2 Gtiles de actividad.

- Potencia: mdxima 2 instalar 12 CV; se exceptia del computo la
potencia destinada al alumbrado, calefaccién y aire acondicionado,
asi como las camaras frigorificas en los casos en que éstas sean ne-
cesarias e imprescindibles para ] funcionamiento correcto de dichas
actividades, siempre que en este caso se trate de la fabricacién de
productos alimenticios ¥ no proceda ia calificacién como nocives e
Insalubres en ningiin grado.

- Nivel de ruido méximo: 3¢ db por la noche y 45 db por el dia,
medido en (db A), realizando las mediciones o en jocal contigue o
en la calle.

2. Uso Indusizial en Poligono (Ind.}

a) Se inclayen en este nso industrial todas aquellas actividades cali-
ficadas y no calificadas por el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas que se consideren compatibles con
el medio urbano, que estén destinadas a la obtencion, elaboracitn,
ransformacién, reparacién, almacenamiento y distribucion de pro-
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ductos, incluso talleres artesanales, y que su ubicacién en Poligono
Industrial sea conveniente para el municipio.

b) Comprende las siguientes categorias:

- Produccién industrial: comprende el conjunto de actividades cuya
funcitn principal es la elaboracion o transformacién de productos
por procesos industriales, incluyendo funciones secundarias técnicas,
econdmicas ¥ especialmente ligadas a la principal.

- Almacenaje y comercio mayorista: comprende el conjunto de acti-
vidades cuya funcion principal es el dep6sito v distribucion de bienes
y productos. Asimismo, se consideran funciones secundarias, ligadas
a otras actividades, que requieran espacio adeciado, separado de su
funcidn bésica.

- Restauracidn de bienes de consumo: comprende el conjunto de
actividades cuya funcién principal reparacion de objetos de consumo
doméstico sin que pierdan su naturaleza inicial.

- Produccién artesanal y artistica: comprende el conjunto de activi-
dades cuya funci6n principal es la elaboracién y fransformacion de
productos por procesos manuales o mecanizados a pequefia escala.
~ Estaciones de servicio para suministro de carburantes.

3. Uso Industrial o de Almacén, compatible en zonas de uso dorni-
nante ferciario (TBE).

Alm.4.-

Locales destinados a industrias y/o almacenes con las signientes li-
mitaciones:

- Superficie mixima: 2.000 m?

- Potencia maxima a instalar relativa a la maquinaria propia de la
actividad: 3¢ CV; se exceptiia del computo la potencia destmacia aI
alumbrado, calefaccién v aire acondicionado.

- Fsta permitida la implantacién de instalaciones solares fotovo!tm»
cas

- Nivel de ruide méximo: 30 db por la noche y 45 db por ¢l dia,
medido en (dbA), realizando las mediciones o en local contiguc o
en la calle.

Excepciones a las actividades a implantar

- Actividades incluidas en la agrupacion 62, referentes a “Recupera-
cién y/o eliminacién de productos y st almacenamiento™, de la Di-
visién 6 “Actividades relativas a Comercio ¥ Almacenamiento,
restauracion ¥ hostelerfa, reparaciones”™, del Nomencldtor de activi-
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, aprobado por De-
creto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de ia Generalitat Valen-
ciana, {o legislacién que lo sustituya) carnpliendo lo establecido por
la Ley 3/1989, de 2 de mayo, sobre Actividades Calificadas.

- Actividades con un indice superior al medio { £ 3) conforme al
Nomenclétor de actividades molestas, insalubres, nocivas v peligro-
sas, aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, del Consell de
ia Generalitat Valenciana, {0 legislacién que lo sustituya)

Articdo 131.bis. Regulacidn de las instalaciones del edificio

Con respecto a las instalaciones del edificio se cumplirén las sigujen-
tes condiciones:

a) Deber4 reservarse 1m espacio libre en cubierta para uso comtin e
implantacién de instalaciones con una superficie minima del 20% del
total de la cubierta, excluida la superficie de Jos elementos comunes,
b) Las instalaciones del edificio deberan ser accesibles a través de
espacios comunes del mismo, v en ninglin caso mediante escaleras
de pendiente superior al 75%.

¢} Obra nueva: Queda prohibida la instalacion de aparatos de aire
acondicionado en fachada, debiendo ubicarse en cubierta, No obs-
tante se admitird la ubicacion en fachada siempre que quede integra-
do en el volumen de 1a misma (Excepto zonas de ordenacion niicleo
historico-NUH- y ampliacién de casco —~ACA-)

d) Edificaciones existentes: los nuevos aparatos de aire acondicio-
nado deben instalarse en cubjerta. Caso que esto no sea posible,
deberan instalarse infegrados en balcones o miradores de manera que
no sean visibles desde 1a calle.

¢) Se permitird las instalaciones solares fotovoltaicas en las cublertas
de los edificios residenciales siempre que, una vez descontada la
parte de la misma que guede afecta a las instalaciones necesarias v
exigidas de acuerdo a CTE, normas de habitabilidad y normativa que
resulte de aplicacion quede libre, como minimo, un 35% de la su-
perficie

Art. 133, De la zona Ampliacién de Casco (ACA).

1. Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta identificacion en los planos de calificacion del suelo det PGOU.
Abarca el drea que ha servido de origen & la formacién del micleo
urbauo de Albal y gue, aungue bestante desfigurado, conserva una
tipologia de vivienda tradicional, si bien el trazado carece del incues-
tionable valor histérico de la zona NUH. Al igual que la zona NUH,
contiene los ejes de conexidn territorial que han configurado &l cre-
cimiento posterior de la ciudad.

2. Configuracion de la zona.

La zona se configura, al igual que la zona NUH, por la integracién
del sisterna de ordenacién por alineacién de calle, la tipologia de
edificacién en manzana compacta ¥ el use global residencial.

3. Uso global.

Residencial.

4. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

- Residencial (R): tanto unitario (RU) como multiple (RM).

b) Usos compatibles.

-~ Econ6mico - Terciario (T):

- Comercial (Teo)..oovnenen. Teo. 1.a; Teo Lh. ; Teo ley Teo 1d

~ Hotelero (Tho)....ccoeeee.... Tho 1.

~ Oficinas (To).ureerrennnn. Tof.1.a; Tof 1Lb; y Tof. l.c,

- Recreativo (Tre).......oo.. Tre 1 Tre.2. y Tre 3.

— Industrial (I);

- Industrial o de Almacén (ALM)............ Alm 1 Al 2 y Alm3,

~ Dotacional (D):

- Zonas Verdes y Espacios libres (ZV}..oecocereenee ALy IL.

- Educativo— Cultuzal (ED)..ccoinconiereensireans EDL1;ED1.2,EDL3;
ED2LED22. vED3,

- Deportivo — Recreativo (RD). . oveecoveecerecenenes RD1; RD2 ¥ RD 3.
- Asistencial (TD)..... TDL; TD2 vy TD 3,

- Aparcamientos (AV) AV1L AV 1.2y AV
1.3

- Administrativo — Institucional (AD).

- Infraestructuras — servicios wbanos (ID}........... D 8.

¢) Usos incompatibles.

— Terciario: los no sefialados como compatibles,

- Industrial: los no sefialados como compatibles.

~ Diotacional: jos no sefialados como compatibies.

5. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos & 1a manzapa y al vial.

- Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones.
- Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b} Relativos a la parcela.

- Parcela minima edificable: 60 m2.

- Frente minimo de parcela: 4,5 m.

- Rectanguio minimo inscrito: 3,5 m x 7 m.

- Quedan excluidas de estas condiciones aquellas parcelss que, aun
incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadag a edificaciones exis-
tentes con anterioridad a la aprobacitn del Plan, que no se encuentren
en situacidn de fiera de ordenacién conforme el régimen juridico
establecido en el art. 9 de las presentes Nomnas Urbanisticas.

¢) Relativos a volumen y forma.

- Nimero méximo de plantas: El que viene grafiado para cada fren-
te de manzana en los plancs de alturas Plano 1. L. 2.

- Altura méxima de cornisa o reguladora: la definida por la formuta
Hce = 4,50 + 3,00 Np, en funcion del atmero de plantas,

- Aticos: retrangqueo de 3 m respecto al plano de fachada.

- Aprovechamiento bajo cubierta: no estd permitido.

- Semisdtanos: estdn permitidos.

- Sotanos: estdn permitidos.

- Cuerpos volados y elementos salientes: estén permitidos, el balcon
¢ balconada y la terraza con barandilla resuelta mediante materiales
tradicionales y el mirador, siempre que esté acristalado en sus 2/3
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partes y se encuentren a una altura minima de 3,50 m, medida ver-
ticalmente desde la rasante de la acera. Los vuelos méaximos admi-
tidos serdn los siguientes:

- 45 cm para calle de anchura menor o igual que 10 m;

- 60 cm para calle de anchura mayor de 10 m y menor o igual que
2oy

- 70 cm para calle de anchura mayor de 12 m y menor o igual que
14 m;

- 80 cm para calle de anchura mayor de 14 m y menor que 16 m;

- 100 cm para calle de anchura mayor o igual que 16 m

Estos vuelos serdn también de aplicacidn para calles peatonal.

- Chafianes: estén permitidos, conforme planos de ordenacién por-
menorizada del suelo urbano residencial.

- Aleros y cormisas: se permitiran con una dimensién méxima de
vuelo igual 2l cuerpo volado permitido para la categoria de la calle.

- Por encima de la altura de comnisa: se permitird ocupar el espacio
indispensable para la instalacién de la maguinaria del ascensor y para
cubrir el Wiimo tramo de la escalera, que deberd situarse a no menos
de 3 m del plano de fachada coincidente con la alineacion exterior.
Se admitirdn, no obstante, retiros menores que los indicados en
aquellos casos que, bien por la exigliidad de Ja parcela, o bien por
criterios compositivos de fachade, quede justificada la excepcibn a
juicio del Ayuntamiento de Albal.

- La cara inferior del techo de planta baja podra situarse 2 3 m sobre
la cota de referencia cuando se irate de viviendas unifamiliares y
siempre que no existan vuelos de ningln tipo. De existir vuelos, como
minimo deberd estar sitvada a 3,50 m de la cofa de referencia y en
ambos casos, la altura médxima de la planta baja serd de 4,50 m.

- En los patios de manzana que el PGOU sefiale la posibilidad de
edificar en planta baja, la altura méxima del plano inferior del forja-
do de techo no podra superar 5,50 m sobre la cota de referencia. Por
encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de man-
zana s6lo se admitiran los siguientes elementos:

- Faldones de cubiertas planas.

- Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura méxima
de 2,2G m.

- Capa de tierra vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor
maximo de 40 cm.

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las vivien-
das colindantes.

- Chimeneas de ventifacién o de evacuacion de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, con las alluras que determine la regla-
mentacion especifica vigente v, en su defecto, las normas de buena
practica de la construccion,

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elemen-
tos compasitivos: se permitiran con una longitud méxima'de vuelo
de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja, per-
mitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho real de
ia acera.

Cubiertas:

- Las cubiertas cotrespondientes zi forjado de techo de la titima
planta de] edificic o, en su caso, de la planta 4tico, podran. ser incli-
nadas, con las siguientes condiciones:

- Angulo de inclinacién entre 20°-25°

- La ejecucién de los faldones de cubierta inclinada recayentes a la
alineacion exterior se realizaré mediante planos de pendiente linica,
debiendo flegar a fachada sin ningin hueco en su ejecucion.

- Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningan cuerpo
de edificacion, salvo chimeneas de ventilacion o de evacuacion de
humos

- La eumbrera no podré situarse a mas de 3,50m sobre la altura de
cornisa del edificio.

- En el caso de cubiertas planas, por encima de la altura de comisa
se permite Iz ejecucién de antepechos con un méximo de 1,50 m
medidos desde la cara inferfor dei forjado de la tltima plasta o de la
planta atico.

- Queda prohibida la construccién de elementos decorativos del tipo
marguesinas, pérgoias o similares en la terraza que se genere.

- Se prohibe en todo caso cerrar Ia terraza del atico aungue se reali-
ce con elementos desmontables.

6. Condiciones estéticas.

- Las nuevas edificaciones se adecuardn con caracter genersl 2 ia
tipologia modal del drea, es decir, edificacion enfre medianeras sin
retranqueos de fachadas.

- La composicion de fachada vista y la solucién de cubierta deberén
partir de ia consideracién de las fipologias existentes en el entorno
v, bien se adecuardn a las empleadas en los tipos tradicionales, o bien
seran una alternativa que no esté en desacuerdo con €l entorno, de-
biendo presentar estudio de interaccion en la zona.

- En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para la edificacion
serdn las propias del edificio existente, con eliminacion de elementos
HIpropios.

- Los elementos precisos para la instalacion de energia solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta.

- En las actuaciones sujetas a licencia menicipal, se exigird del pe-
ticionario de licencia que aporte perfil del o de los paramentos
proximos de manzana que englobe la/s fachada's del futuro edificio
asi como zlzados de los edificios colindantes con el suficiente grado
de detalle, a escala minima 1/100. La justificacion de la sofucién
adoptada deberd incorporarse a la memoria.

- Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de
distinta categorfa o anchura, formando esquina o chaflén, se podrd
mantener la altura en vial de mayor categorfa o anchura, segin pla-
no de alineaciones, y en su defecto, en una longitud de fachada igual
al doble del ancho de 1a calle de menor categoria o anchura, medido
desde la esquina o vértice del chaflan en el caso de que ésie sea
exigible, sin exceder en ningin caso de 26 m

7. Otras condiciones.

- Dotacion de aparcamientos: la dotacidn minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 78 de las presentes Normas Urba-
nisticas; por Ordenanza Municipal se podran fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacion de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacion minima.

- Equipardentos: salve que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serén
los correspondientes a esta zona.

- Condiciones fincionales de habitabilidad o de la edificacion: Se
seguird la Ordenanza Municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salve que no se admiten patios exteriores, de luces o
de ventilacitn, recayentes a zonas de uso piiblice, sean viales o es-
pacios libres.
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FICHA DE ZONA 2. ACA (1/4)
2 7 ErEA I i

e
Economico-Terciario (T) fndustrial
Residencial Comercial (Tco): Tco 1.a; Teo 1.b; los no sefialados como compatibles
Teo.1.c, Teo 1.d
¢ Residencial |Hotelero (Tho):Tho.1 Terciario
unitario (RU) | Oficinas (Tof):Tof1.a, Tof. 1.b, Tof.1.c los no sefialados como compatibles
* Residencial |Recreativo (Tre):Tre.1, Tre.2, Tre.3 Dotacional
miultiple industrial () los no sefalados como compatibles
(RM) Industrial o de aimacén (ALM):

Alm.1, Aim.2, Aim.3

Potacional (D)

Zonas verdes y espacios libres (ZV)
Al Ji

Educativo-cultural (ED)

ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2 .2, ED.3
Deportivo-Recreativo (RD):

RD1, RD2, RD3

Asistencial (TD).TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AVY):

AV1.1, AVi.2 AV1.3
Administrative-Institucional (AD)
Infraestructuras-servicios urbanos
{iD).ID.8
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URBANISTICOS

VOLUMENY forn

medianeras existentes con
anterioridad a la entrada en vigor
de este plan, gue no se
encuentren en situacion de fuera
de ordenacion conforme al
régimen juridico establecido en el
art.9 de las NORMAS
URBANISTICAS

a viales alineaciones

Ei que viene graf‘ado para cada frente

Parcela minima 680 m* | N® maximo de de manzana en los planos de alturas

plantas (3+Atico, 4+Atico, 5+Atico)
Frente minimo de 4.5 m {Altura maxima Hc=4,50+3,00 Np {incluido el atico y
parcela reguladora excluida la PB)
Rectangulo inscrito 3,57 |Aticos o Retrangqueo de 3 m con respecto
minimo m al plano de fachada.

Sotanos Permitidos
Quedan exentas del
cumplimiento de estos
parametros ias parcelas entre Semisdtanos Permitidos

Aprovechamienio
bajo cubierta

No esta permitido

NE1ie
Z1-V-2010

Alineaciones | Las definidas en los planos de

Son fas que viene
definidas en el
piano de rasantes

Rasantes

FICHA DE ZONA 2. ACA (2/4)

Cuerpos volados y
elementos
salientes

Esta permitido el balcén o balconada
y la terraza con barandilla resuelta
mediante materiales tradicionales y
el mirador, siempre que esté
acristalado en sus 2/3 partes y se
encuentre a una altura minima de
3,50m, medida verticalmente desde
la rasante de la acera.

Los vuelos maximos (para calles
peatonales v rodadas) seran los

siguientes:

Vuelo  Anchura de la calie
45 cm < 10m

60 cm M0m<as<i2Zm
70 cm 12Zmsa g 14m
80 cm 14m<a<16m
100cm = 16m
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ual al cuerpo

Aleros vy cornisas: se permitiran con una d
volado permitido para la categoria de calle
Por encima de la altura de cornisa: se permitird ocupar el espacio indispensable para la
instalacion de la maquinaria del ascensor y para cubrir el (itimo tramo de la escalera, que
debera situarse a no mas de 3 metros del plano de fachada coincidente con la alineacién
exterior. Se admitiran, no obstante, retiros menores que los indicados, en aquellos casos
gue, bien por la exiglidad de ia parcela, o bien por criterios compositivos, quede
justificada la excepcién a juicio del Ayuntamiento de Albal.

Chaflanes:estan permitidos, conforme planos de ordenacién pormenorizada del suelo

urbano residencial.

« En los casos en los que proceda al derribo total de la edificacion preexistente o
superior al 70% del volumen edificatorio que conforma esquina, para posterior
construccién en solar resulfante, se exigira la formacion de achaflanamiento conforme
plano de ordenacion de Plan General,

« Cuando tales actuaciones supongan aumento de alturas o de volumen sin efectuar el
derribo, o por dimensiones inferiores al 70% del volumen edificatorio que conforma
esquina, se permitia la elevacién de plantas o incremento de volumen hasta alcanzar
la edificabilidad rmaxima, sin formacién de chaflan. '

La cara_inferior del techo de planta baja podra situarse a 3 metros sobre la cota de

referencia cuando se frate de viviendas unifamiliares y siempre que no existan vuelos de

ningdn tipo. De existir vuelos, como minimo debera estar situada a 3,50m de la cota de

referencia y en ambos casos, la altura maxima de la planta baja sera de 4,50 m

En los patios de manzana que el PG sefale la posibilidad de edificar en planta baja, la

altura maxima del planc inferior del foriado de techo no podra superar 5,50m sobre la cota

de referencia. Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de manzana

s6lo se admitiran los siguientes elementos:

- Faldones de cubiertas planas

- Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura maxima de 2,20m

- Capa de tiera vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor maximo de 40cm

- Magquinaria de acondicionamienio de aire, separadas de las viviendas colindantes

- Chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccién, acondicionamiento
de aire, con las alturas que determine la reglamentacién especifica vigente y, en su
defecto, las normas de buena practica de la construccion.

impostas, molduras, pilasiras, recercados, cinchos y demas elementos compositivos: se
pemitiran con una longitud maxima de vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del
forjado de planta baja, permitiendose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho
real de la acera.
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FICHA DE ZONA 2. ACA (3/4)

Cubiertas:

o las cubiertas correspondientes al forjado de techo de la uitima planta del edificio o,
en su ¢as0, de la planta atico, podran ser inclinadas, con las siguientes condiciones:

- Angulo de inclinacion entre 20°-25°

- la ejecucion de los faldones de cubierta inclinada recayentes a la alineacion exterior
se realizar4 mediante planos de pendiente dnica, debiendo llegar a fachada sin
ninglin hueco en su ejecucion.

- Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningan cuerpo de edificacion,
salvo chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos

- La cumbrera no podra sifuarse a mas de 3,50m sobre la altura de cornisa del
edificio.

e En el caso de cubiertas planas, por encima de la altura de cornisa se permite la
gjecucion de antepechos con un maximo de 1,50 m medidos desde la cara inferior
del forjado de la Glfima planta o de la pianta atico.

En los casos en los gue se construya una planta atico, se admitiran soluciones de
cublerta plana en las zonas resultantes del retranqueo, quedando prohibida la
construccién de elementos decorativos del tipo marquesinas, pérgoias o similares en fa
terraza que se genere. Se prohibe en todo caso cerrar la terraza del atico aungue se
realice con elementos desmoniables.

Dotacion minima de aparcamientos:Articulo 78 de las NORMAS URBANISTICAS

Equipamientos: salvo gue la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, los
parametros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona. En todo
caso os equipamientos educativos se regiran por su nromativa sectorial.

- Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de distinta categorfa
o anchura, se podra mantener la altura en el vial de mayor categoria o anchura,

segun plano de alineaciones, y en su defecto, en una longitud de fachada igual al

doble del ancho de la calie de menor categoria o anchura, medido desde la esquina
o veértice del chaflan en el casc de que éste sea exigible, sin exceder en ningldn caso
de20m

Condiciones estéticas:

e Las nuevas edificaciones se adaptaran con caracter general a la tipologia modal del
area, es decir, edificacion entre medianeras sin retranqueos de fachadas.

« (0s elementos exteriores precisos de la instalacion de energia solar, deberan
integrarse en el volumen de la cubierta.

+ En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacion seran las
propias del edificio existente, con efiminacién de elementos impropios.

« En las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigira dei peticinario de licencia
que aporte perfil del o de los paramentos proximos de manzana gue englobe la/s
fachadals del futuro edificio, asi como alzados de los edificios colindantes con el
suficiente grado de detalle, a escala minima 1/100. La justificacion de la solucion
adaptada debera incorporarse a la memoria.
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FICHA DE ZONA 2. ACA (4/4)
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Art. 134, De la Zona de Fnsanche Urbano Residencial (ENSUR).
1, Ambito.

La zona esta constituida por las reas expresamente grafiadas en esta
identificacion en los planos de calificacion del suelo del Plan. Co-
rresponde a las dreas de crecimiento urbano, donde se acomodan, de
forma indiferenciada, diferentes usos y tipologias.

2. Configuracion de la zona.

La zona se configura por }a integracion del sistema de ordenacion
por alineacién de calle, 1a tipologia edificatoria de manzana cerrada
en unos caso Y manzana compacta en otros, tal y como se sefiala en
¢f plano de ordenacién pormenorizada del suelo urbano residencial,
y el uso global residencial.

3. Uso global.

Residencial.

4. Usos pormenorizados.

&) Uso dominante.

- Residencial multipie (RM},

b} Uses compatibles.

~ Residencial Unitario (RU).

- Economico - Terciario (T):

- Comercial (Tca)............. Teo. 1.a; Teo Lhy Teo Le vy Te. 1.4

- Hotelero (Tho)...... .. Tho.1.

- Qficinas (Tof).... .. Tof.la,; Tof 1.b; v Tof. Le. y Tof 1.d.
- Recreativo {Tre)..... o Trel; Tre2 y Tre3.

~ Industrial (F):

- Industrial o de Almacén (ALM)..coveeeee Alm 1 Alm 2y Alm3.

— Dotacional (D):

- Zonas Verdes y Espacios libres (ZV}.....AL y JL.

- Educativo — Cultural (ED}viinieiiens EDI1.1; ED1.2; EDL.3;
ED.2.1; ED22. yED 3.

- Deportivo — Recreativo (RD}..crveeen RD1; RD2 y RD 3,

- Asistencial {TD} oo e iD1; TD2 3 TD 3.

- Aparcamientos (AV) .. AV AV 1.2; AV 1.3;
AV 1.4y AV 2.

- Administrativo — Institucional (AD).

- Infraestructuras ~ servicios urbanos (ID}.......... ID 8.

¢) Usos incompatibles.

— Terciario: los no sefialados como compatibles.

- Industrial: los no sefialados como compatibles,

— Dotacional: los no sefialados comao compatibles.

3. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial:

- Alineactones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones.
- Rasantes: son las gue vienen definidas en los planos de rasantes.
b} Relativos a ia parcela.

- Parcela minima edificable: 80 m2.

- Frente minimo de parcela: 6 m.

- Rectangulo mindmo inscrito: 4 m x 9 m.

- Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
que afin incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edifica-
ciones existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan, que no
se encuentren en situacién de fuera de ordenacion conforme el régi-
men juridico establecido en el articuto 9 de las presentes Normas
Urbanisticas,

¢) Relativos a posicidn.

- Profundidad edificable: Es la distancia que se acota para cada
manzana en los planos de alineaciones.

d) Relativos al volumen y forma.

- Ntimero maximo de plantas: El que viene grafiado para cada fren-
te de manzana en los plancs de alturas, Plano ILL3.

- Altura méxima de comisa o reguladora: la definida por la formula
He = 4,50 + 3,00 Np, en funcion def ndmero de plantas.

- Aticos: retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.
- Aprovechamiento bajo cubierta: no estd permitido.

- Semis6tanos: estan permitidos.

- Sotanos: estan permitidos.

- Cuerpos volados y elementos salientes: estan permitidos el mirador,
el baleén o balconada vy la terraza a una altura minima de 3,50 m.
Con las Hmitaciones que, en su caso, se establezcan por Ordenanza
Municipal reguladora. Los vuelos méximos serdn los siguientes:

- 45 cm para calle de anchura menor ¢ igual que 10 my;

- 6{} cm parz calle de anchura mayor de 10 m y menor o igual que
12 m;

- 70 cm para calle de anchura mayor de 12 m y menor o igual que
i4 m;

- 80 cm para calle de anchura mayor de 14 m y menor que 16 m;

- 100 cm para calle de anchura mayor o igual que 16 m

Estos vuelos serdn también de aplicacidn para cailes peatonales.

- Chafianes: estén permitidos, conforme planos de ordenacion por-
mengrizada del suelo urbano residencial.

- Aleros y comisas: se permitirdn con una dimensidn méxima de
vuelo igual al cuerpo volado permitido para la categoria de la calle.
- Por encima de la altura de cornisa: se permitird ocupar el espacio
indispensable para Ia instalacion de la maquinaria del ascensor y para
cubrir ef dltimo tramo de 1a escalera, que deberé situarse a no menos
de 3 m def plano de fachada coincidente con la alineacién exterior.
- La cara inferior del techo de planta baja podra situarse a 3 m
sobre la cota de referencia cuando se trate de viviendas unifami-
liares y siempre que no existan vuelos de ningin tipo. De existis
vueios, como minimo debers estar situada a 3,50 m de la cota de
referencia y en ambos casos, la altura méxima de la planta baja serd
de 4,56 m.

- En los patios de manzana que e} PGOU sefiale la pogibilidad de
edificar en planta baja, la altura méxima del plano inferior del forja-
do de techo no podra superar 3,50 m sobre la cota de referencia. Por
encirna del forjado de techo de las plantas bajas en patios de man-
zana s6lo se admitiran los siguientes elementos:

- Faldones de cubiertas planas.

- Flementos de separacién de los terrados, hasta una altura méxima
de 2,20 m.

- Capa de tierra vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor
méximo de 40 cm.

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las vivien-
das colindantes.

- Chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccidn,
acondicionamiento de aire, con las alturas gue determine 1a regla-
mentacion especifica vigente ¥, en su defecto, lag normas de buena
préctica de la construccion.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos v demés elemen-
t0s compositivos: se permitiran con una longitud méxima de vuelo
de 15 om a partir de ia cara inferjor del forfado de planta baja, per-
mitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho real de
la acera.

- Las cubiertas serén planas o inclinadas, y el éngulo de inclinacion
estard comprendido entre 20° y 25°, pudiendo ser, en este caso,
plana 1a parte posterior de la cubierta situada 2 una distancia superior
a 3 m de la fachada. Por encima de los faldones de cubierta no se
admite ningin cuerpo de edificacion, salvo chimeneas de evacnacion
de hamos.

- En los casos en los que se construya una planta dtico, se admitirdn
soluciones de cubierta plana en las zonas resultantes del retranqueo,
permitiéndose la construccidn de elementos decorativos del tipo
marguesinas, pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se
prohibe en todo caso cerrar la terraza del dtico aungue se realice con
elementos desmontabies.

6. Condiciones estéticas.

- Las edificaciones deberdn estar en armonta con el lugar y las cons-
tracciones vecinas

- Las nuevas edificaciones se adecnaran con caracter general a la
tipologia modal def érea, es decir, edificacion entre medianeras sin
refranqueos de fachadas.

- Los elementos precisos para la instalacién de energia solar deberan
integrarse en el volumen de la cublerta.

- Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de
distinta categoria o anchura, formando esquina o chafidn, se podra
mantener Ja altura en vial de mayor categoria o anchura, segin pla-
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no de alineaciones , y en su defecto, en una longited de fachada igual al doble del ancho de la calle de menor categoria o anchura, medido
desde la esquina o vértice del chaflan en el caso de que éste sea exigible, sin exceder en ningtn caso de 20 m

7. Otras condiciones,

- Dotacién de aparcamientos: 1a dotacidén minima de aparcarnientos serd la establecida en el articulo 78 de las presentes Normas Urbanisticas;
por Ordenanza Municipal se podrén fijar unas dimensiones minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacién de aparcamientos y
reducir justificadarnente esa dotacién minima.

- Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serdn los
correspondientes a esta zona.

- Condiciones funcionales de habitabiiidad o de la edificacién: Se seguira la Ordenanza Municipal reguladora y lo dispuesto en ta nomma HD/91,
salvo que no se admiten patios exteriores, de luces o de ventilacitn, recayentes a zonas de uso pablico, sean viales o espacios [ibres.

FICHA DE ZONA 3. ENSUR (1/3
T oo

Resdencial Unitario (RU)

Residencial - | Econdmico-Terciario {T) jindustrial -
Comercial (Tco): Teco 1.a; Teo 1.b ; Teo.1.¢; los no sefialados como
Teo 1.d compatibles
Residencial | Hotelero (Tho):Tho.1 Terciario
maltiple (RM) | Oficinas (Tof):Tof1.a, Tof. 1.b, Tof.1.c; Tof.1.d |los no sefalados como
compatibles
Recreativo (Tre). Tre.1, Tre.2, Tre.3 Dotacicnal
industriat (1) {os no seflalados como
compatibles

Industrial o de almacén (ALM): Alm.1, AIm.2,
Alm.3

Dotacional (D)

Zonas verdes y espacios libres (ZV): Al Ji
Educativo-culiural (ED)

ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2 ED.3
Deportivo-Recreativo (RDY: RD1, RD2, RD3
Asistencial (TD):TD1, TD2, TD3
Aparcamientos (AV):

AV1.1, AV1.2 AV13 AV14, y AV2
Administrativo-Institucional (AD)
Infraestructuras-servicios urbanos (ID):ID.8

oot : g i R R
El gue viene grafiado para cada
Parcela minima 80 m* |N® maximo de frente de manzana en los planos de
planias alturas
(3+Atico, 4+Atico, 5+Atico)
Frente minimo de 6m |Altura maxima Hc=4,50+3,00Np
parcela reguladora
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de ordenacion

medianeras existentes con
anterioridad a la entrada en vigor
de este plan, que no se
encuentren en situacion de fuera

régimen juridico establecido en el
art.0 de las NORMAS
URBANISTICAS

Rectangulo inscrito 4x8 m - Retrangueo de 3 m con respecto
minimo Aticos al plano de fachada
Soétanos Permitidos
Quedan exentas def
cumplimiento de estos
parametros las parcelas entre Semisttanos Permitidos

bajo cubierta
conforme al

Aprovechamiento

No esta permitido

3 edifoaco

plano de rasantes

Alineaciones | Las definidas en los planos de Es la distancia
aviales | alineaciones Profundidad gue se acota
edificable para cada
Rasantes | Son ias gue viene definidas en el manzana en el

plano de
alineaciones

FICHA DE ZONA 3, ENSUR (2/3)

slementos
salientes

Cuerpos volados y

» Estad permitido el mirador, el
balcon o balconada vy la
terraza a una altura minima
de 3,50m, medida
verticalmenie desde fa
rasante de la acera.

+ Los vuelos maximos (para
calles peatonales y rodadas)
seran los siguientes:

Vuelo  Anchura de {a calle
45 em £ 10m

60 cm Om<a<i2m
70 cm 12m<a < 14dm
80 cm 14m < a £ 16m
100cm z 16m

Aleros v cornisas; se permitiran con una dimensién maxima de vuelo igual al cuerpo

volado permitido para la categoria de calle

Por encima de la altura de cornisa: se permitira ocupar el espacio indispensable para la
instalacion de la maquinaria del ascensor y para cubrir el Ultimo tramo de la escalera,
que deberé situarse a no menos de 3 metros del plano de fachada coincidente con la
alineacion exterior

Chaflanes.estan permitidos, conforme planos de ordenacion pormenorizada del suelo
urbano residencial.
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La gara inferior del techo de planta baja podra situarse a 3 metros sobre la cota de
referencia cuando se frate de viviendas unifamiliares y siempre que no existan vuelos de
ningdn tipo. De existir vuelos, como minimo debera estar situada a 3,50m de la cota de
referencia y en ambos casos, la altura maxima de la planta baja sera de 4,50 m

En los patios de manzana que el PG sefiale la posibilidad de edificar en planta baja, la

altura maxima del plano inferior del forjado de techo no podra superar 5,50m sobre ia

cota de referencia. Por encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de

manzana solo se admitiran los siguientes elementos:

- Faldones de cubiertas planas

- Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura méxima de 2,20m

- Capa de tiera vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor méaximo de 40cm

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las viviendas colindantes

- Chimeneas de venfilacion o de evacuacién de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, con las alturas que determine lamreglamentacién
especifica vigente y, en su defecto, las normas de buena préactica de la construccion.

Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demas elementos compositivos: se
pemitiran con una longitud méaxima de vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del
forjado de planta baja, permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5% del ancho
real de la acera.

Cubiertas:

» Las cubiertas correspondientes al forjado de teche de la Uitima planta del edificio o,
en su caso, de la planta atico, podran ser planas o inclinadas, con un angulo de
inclinacion comprendido entre 20°-25°, pudiendo ser, en este caso, plana la parte
posterior de la cubierta situada a una distancia superior a 3 m de la fachada.

« Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningin cuerpo de edificacion,
salvo chimeneas de evacuacion de humos.

Dotacién minima de aparcamientos;Articulo 78 de las NORMAS URBANISTICAS

FICHA DE ZONA 3. ENSUR (3/3)

Equipamientos: salvo que la normativa seclorial imponga diferentes exigencias, los
parametros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona. En todo caso
los equipamientos educativos se regiran por su nromativa sectorial.

- Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de distinta categoria
o anchura, se podra mantener la altura en el vial de mayor categoria o anchura, segdn
plano de alineaciones, y en su defecto, en una longitud de fachada igual al dobie del
ancho de la calle de menor categoria o anchura, medido desde la esquina o vértice
del chaflan en el caso de que éste sea exigible, sin exceder en ningun caso de 20 m

En los casos en los que se consiruya una planta atico, se admitiran soluciones de
cubierta plana en las zonas resultantes del retranqueo, permitiéndose la construccion de
elementos decorativos del tipo marquesinas, pérgolas o similares en la terraza que se
genere. Se prohibe en todo caso el cerramiento del atico aunque sea con elementos

desmontables.
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Condiciones esteticas:

integrarse en el volumen de {a cubierta.

« Las nuevas edificaciones se adaptaran con caracter general a la tipologia modal del
area, es decir, edificacion entre medianeras sin refranqueos de fachadas.

+ Las edificaciones deberan estar en armonfacon el fugar y las construcciones vecinas

s Los elemenios exteriores precisos de la instalacion de energia solar, deberan

Articulo 136, De la Zona de Viviendas Adosadas (ADO /ADO-1)
1. Ambite.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta identificacion en los planos de calificacion del suelo det Plan.
2. Configuracién de la zona.

La zona se configura por ia integracién del sistema de ordenacion
por edificacitn aistada, la tipologia de edificacién de blogue adosa-
do y el uso global residencial.

3. Use global.

Residencial

4. Usos pormenorizados

a} Uso dominante.

— Residencial: Unitario (RU) y Residencial Maltiple (RM).

1) Usos compatibles.

- Dotacional (D):

- Zonas Verdes y Espacios libres (ZV)..... AL y JLy QL.

- Educativo - Cultural (ED)covevenceeae EDiL; ED1.2; EDL3;
ED21; ED2.2y ED3.

- Deportivo — Recreativo (RD)..oinininns RDL;RDZy RD 3.

- Asistencial (TD) e veessceerenesnsernenn TP 1 TD2 3 TD 30
- Aparcamientos (AV)....vnneen AV L AVED AVDS;

AV1.4y AV2.
- Administrativo — Institucional {(AD).
- Infraestructuras ~ servicios urbanas (ID......... 1D 8.

¢) Usos incompatibles.

~ Industrial: en fodas sus categorias,

- Terciario: en todas sus calegorfas.

— Dotacional: los no sefialados como compatibles.
5. Pardmetros uwrbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial.

- Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones
son distancias minimas, ya que se permiten retrangueos.

- Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
Laos signientes parametros -apartados b) y ¢)- no resuitan de aplica-
cion en las zonas grafiadas en los planos 1101 Suelo YUrbano y ur-
banizable pormenorizado. Division en zonas de ordenacién urbanis-
tica, y 1L.1.3. Planos de suelo urbano residencial como ADO-1. En
estas zonas regirdn las alineaciones que aparecen en el plano de la
serie 1T Edificabilidad en alturas de suelo urbano.

b) Relativos a fa parcela.

- Parcela minima edificable: 120 m2.

- Frente minimo de parcela: 6 m

- Rectangulo minime inscrito: 6 i * 20 m

¢} Relativos a posicién.

- Distancia rinima al linde frontal: 4,5 m.

- Distancia minima a linde posterior: 5 m.

- Distancia minima a linde lateral: 0 m.

d) Relativos a intensidad.

- Coeficiente de méaxima ocupacion: el resultante de aplicar los re-
tranqueos mintmos.

¢) Relativos a volumen y forma.

- Namero méximo de plantas: Planta Baja + 2 Plantas + Atico
Altura méxima de cornisa o reguladera: la definida por la formula
He = 4,50 + 2,90 Np, en funcién del namero de plantas, Np. Se
medird en su fachada principal.

~ Altura méxima tofal: 13,20 m.

- Aficos: estardn permitidos, con un retranqueo adicional, respecto
al linde frontal, de 3 metros.

- Semisdtanos: estdn permitidos

- Sdtanos: estdn permitidos.
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- Cuerpos volados y elementos salientes: estdn permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezean por Ordenanza Muni-
cipal.

6. Condiciones estéticas.

- Las edificaciones deberan estar en armonia con el lugar y las cons-~
frucciones

- Los elementos precisos para la instalacion de energia solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubjerta,

- Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piblicos
deberan estar conformados por materiales de calidad y aspecto equi-
valente a los de las fachadas de Ias construcciones. El cerramiento
se limitard a 1,80 m., siendo ¢l méaximo de muro ciego de 1,20 metros
de altura. En la medianera de lag parcelas, previo acuerde de los
colindantes los 1,80m. podrén ser muros ciegos,

7. Otras condiciones.

- Dotacin de aparcamientos: La dotacidn minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 78 de las presentes Normas Urba-
nisticas.

- Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los parametros urbanisticos serén los corres-
pondientes a esta zona.

- Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién; Se
seguird la Ordenanza Municipal reguladora y lo dispuesto en iz
norma HD/91, saivoe que no se admiten patios exteriores, de luces ¢
de ventilacidn, recayentes a zonas de uso pablico, sean viales o es-
pacios libres.

- Las emisiones de humos, en ningtn caso podrén ser evacuadas
libremente al exterior, sino que lo hardn a través de conductos o
chimeneas suficienfemente protegidos para evitar perjuicios a terce-
1os, ¥ ciya boca estard situada por lo menos 1,10 metros por encima
de cualquier obstaculo distante menos de 6 metros.

- En los casos en los que se construya una planta atico, se permite
la construccion de elementos decorativos del tipo marquesinas,
pérgolas o similares en la terraza que se genere. Se prohibe en todo
caso cerrar fa terraza del Atico aungue se realice con elementos des-
montables.
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FICHA DE ZONA 5. ADO / ADO-1 (1/2)

DOMINANTE

Residencial

Residencial

mitiple (RM) y

Residencial

uhitario (RU)

Zonas verdes y espacios libres (2V)
Al Jiy QL

Industrial

Educativo-cultural (ED)
ED1.1, ED1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2,

ED.3

Deportivo-Recreativo (RD): RD1, RD2, RD3

En todas sus categorias

Asistencial (TD).TD1, TD2, TD3

Terciario

Aparcamienfos (AV):
AV1.1, AV1.2 AV1.3, AV14, y AV2

En todas sus categorias

Administrativo-Institucional (AD) Dotacional
Infraestructuras-servicios urbanos (ID):1D.8 los no sefialados como
compatibles

N°® maximo de

Parceia minima 120 m® | plantas PB + Hl + atico
Frente minimo de 6m |Altura maxima Hc=4,50+2,90Np
parcela reguladora Se medira en su fachada principal
Rectangulo inscrito 6x20 m { Aliura maxima 13,20 m
minimo total
Aticos Permitidos, con un retranqueo adicional,

respecto al linde frontal, de 3 m

Semisdianos

Estan permitidos

salientes

Sotanos Estan permitidos
Cuerpos volados y | Estan permitidos, con las limitaciones
elamentos que, en su caso, se establezean por

Ordenanza Municipal

T et ilali ik T W T o i M 3 b
Alineaciones | Las definidas en los planos de Distancia minima a linde
a viales alineaciones son distancias minimas, |{frontal
ya que se permiten retrangueos Distancia minima a linde 5m
posterior
Rasantes | Son las que viene definidas en el Distancia minima a linde Om
plano de rasantes lateral
Coeficiente de maxima 52.5%
ocupacion
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FICHA DE ZONA 5. ADOC / ADO-1 (1/2)

Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los
pardmetros urbanisticos seran los correspendientes a esta zona.

- Las emisiones de humos, en ningln caso podran ser evacuadas libremente al exterior,
sino que lo haran a través de conductos o chimeneas suficientemente protegidos para evitar
perjuicios a terceros, y cuya boca estara situada por lo menos 1,10 metros por encima de
cualquier obstaculo distante menecs de 6 metros.

- En los casos en los que se construya una planta &tico, se permite la construccién de
elementos decorativos del tipo marquesinas, pérgolas o similares en la terraza que se genere.
Se prohibe en todo caso cerrar fa terraza del atico aunque se realice con elementos
desmontables.

Dotacion minima de aparcamientos: Articulo 78 de las NORMAS URBANISTICAS

Condiciones estéticas:

« las edificaciones deberan estar en armonia con ef lugar y las construcciones vecinas.

» Los elementos exteriores precisos de la instalacién de energia solar, deberan integrarse
en el volumen de la cubierta,

+ Pueden ufilizarse cublertas inclinadas o planas.

* Los cerramientos de parcela frente a espacios piblicos deberan estar conformados por
materiales de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las construcciones.
En cualquier caso, requeriran informe favorable previo de los servicios técnicos
municipales,




210 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N 119

2132010

NOTA: El Plan Parcial de Mejora que desarrolla el sector 1.1.b.
establece parametros relativos a la parcela distintes. {Ver capitulo I
de las Nommas Urbanisticas-articulo 11 y siguientes-y punito 5 de la
Memonia Justificativa- Descripcidn y justificacidn de la Modificacion
propuesta)

NORMAS URBANISTICAS DEL SECTOR 1.2 SANTA ANA.
Articulo 12.3

3. Relativos a la posicion de las edificaciones:

- Distancia minima al linde frontal: 3 metros

- Distancia minima al resto de lndes: 2 metros. Las piscinas a cota
de rasante no precisan retrangueo.

Se exceptian de estas limitaciones de ubicacion, los garajes y pae-
lleros, que podran adosarse 2 la medianera, con las siguientes espe-
cificaciones:

- Los garajes a adosar a la medianera deberéx ser tipo pérgola previa
supervision municipal, La altura libre del garaje serd de 2,20 metros.
Cuando se cubra con cubierta inclinada la altura méxima no supera-
4 los 3 metros.

- El acceso 2 garajes situados bajo rasante puede adosarse a media-
nera

Lo que se hace ptibiieo en cumplimiento de lo dispuesto en los arti-
culos 37.2 y arts. 81 y siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana
(Ley 16/2005, de 30 de diciembre) en relacidn con ef articulo 87 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de lag
Administraciones Péblicas y del Procedimiento Administrativo
Comiin.

Contra este acuerdo que es definitive en via administrativa podrd
inteponerse recurso contencioso-administrativo ante ef 6rgano com-
petente en el plazo de dos meses 2 contar desde el dia siguiente al
de la notificacion o publicacion del acuerdo, ast como cualquier otro
que se considere conveniente.

Albal, 2 10 de mayo de 2010.—Fl alcalde-presidente, Ramon Mari
Vila,

2010/16221






