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ANUNC!O
Expediente nimero 1998. IOGD-JPfgn

Habiéndose subsanado lds deficiencias a que se refiere el acaerdo
de la Comisi6n Territorial de Urbanisme, de 16 de noviembre de 2001,
que afecta a la aprobaci6n definitiva del Plan General de Albal. y de
conformidad con lo ordenado en la resolucién del director general
de Urbanismo y Ordenacién Tefritorial, de fecha 135 de abril de
2002, por la que se declara definitivamente aprobado diche plan
general excepto en la pante suspendida y en la sometida de delimita-
cién para preservarla de los usos del suelo no urbanizable comdn, se
procede a la publicacién del citado acuerdo:

«La Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesidn cele-
brada et dfa 16 de noviembre de 2001, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Atbal referido
al plan general, y de conformidad con los siguientes,

Antecedentes de hecho

Primero,—El proyecto se sometid a informacidn publica mediante
acuerdo del pleno del Ayuntamiento, en sesidn celebrada el dia 22
de diciembre de 1999, Tras el pertinente perfodo de exposicion
publico se aprobd provisionalmente por el mismo drgano con fecha
28 de septiembre de 2000, Con fecha 1 de junio de 2001 s¢ procede
por €l pleno del Ayuntamiento a realizar una nueva aprobacién
provisiconal, publicdndose dicho acuerdo y notificindolo a todos
aquelios que hubieran comparecido durante fa tramitacion adminis-
wrativa. El expediente tiene entrada en el Registro de la Comisidn

erriiorial de Urbanismo de Valencia, con fecha 19 de junio de
2001,

Segundo.—El proyecto original consta de memoria informartiva
y justificaziva, planos de informacién v de Grdenamon. normas
urban{sticas y estudio de impacto ambiental,

Con fecha 19 de junio de 2001, se procede a remitir nueva docu-
mentacion integrada por memoria justificativa, normas urbanisticas
y planos de ordenacién.

Tercero.—El obieto del proyecto es la elaboracion de un plan general
adecuado a la Ley Reguladora de 1a Actividad Urbanfstica,
marciandose como objetivos bdsicos ef generar nuevas clasificaciones
gue permitan afrontar Jos futuros desarrollos. tanto residenciales como
industriates, Junto af antedor criterio s¢ prevé 1a definicion de un
sistama de gestion gue permita desarrollar y obtener suelos dotaciones
huyendo de procesos expropiatorios. Como complementarios de los
apteriores se disefia un conjunte de suelos dotacionaies quer permiia
superar los déficis que presenta en la actualidad ¢l municipio.

Cuanto.—Durante la tramitacidn del expediente se ha salicitady
informe de los siguientes organismos: Conselleria de Obras Pibiicas.
Urbanismo v Transportes. Excelentisima Diputacidn Provinvial
Viasy (‘bm) Ministerio de Fomento (Demarcacion Jde Carreteras
¢ [nfraestructuras det Transporte). RENFE, Confederncién Hidrogrdlion
det Jhear. Junta Rectora del Pargue Nawral de L Albufera.
Consalleria de Cultura, Educacion y Clencia (Unicad de patrimonio

reserva de suelo propuesta para ta nueva linea de alta velocidad no
coincide con e trazado previsto en el estudio informative correspon-
diente gue fue sometido a informacién piblica. De dicho informe se
da traslado al Ayantamiento, con fecha 21 de marzo de 2001, para
que proceda en consecuencia.

« Direccién General de Régimen Econdmico de la Conselleria
de Culra, Educacion y Ciencia, emitido con fecha 28 de junio de
2001, en sentido favorable.

* Direccién General Obras Piblicas (Divisién de Carreteras) de la
COPUT, emitido con fecha 29 de enero de 2001, No obstante, ¢l
representante de dicha Direccién en la Comisidn Informativa hace
constar ia subsanacién de las deficiencias sefialadas en informes
anteriores,

* Unidad de Inspeccion de Patrimonio de ia Conselieria de Cultura
y Educacién, emitido con fecha 28 de febrero de 2001, haciendo
constar lo siguiente:

1. La delimitacién del niicleo histérico es imprecisa,

2. Enlos plancs de alturas aparece la manzana de la igiesia y del
mercado con un régimen de afturas de 3 mds 4tico, lo que debe
corregirse adecugndolo a la realidad volumétrica de este tipo de
edificaciones singulares.

3. Debe delimitarse el entorno de BIC de ta Torre Arabe.

4. Sedebe sefialar gué elementos se consideran bienes de relevancia
i
local.

5. Deben recogerse en fichas individualizadas los yacimientos
arqueoidgicos de la Ermita de Santa Bdrbara y de ta Torre Isldmica.
+ Excelentisima Diputacidn Provincial, Emitido con fecha 8 Je octu-
bre de 1998 en sentido favorable.

+ Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomqu, Emitido
con fecha 27 de febrero de 2001 en sentido desfavorable baciendo
constar {o siguiente:

1. Se¢ debe hacer referencia a la zona de dominio piblico de las
carreteras estatales.

2. La margen derecha de Ja N-332, en el suclo no crbanizable
protegido de recursos naturales, Ja linea limite de edificacion se
fijard en 50 metros medidos perpendicularments 2 13 arista exierior
de Fa N-332,

De dicho informe se da traslado al Ayuntamiento. con fecha 15 de
mayo de 2001, para que proceda en consecuencia.

» Confederacién Hidrogréfica del Jicar, Emitido con fecha 9 de
marzo de 2001 haciendo constar diversas genaralidades.

» Ayuntamiento de Silla, emitide con fecha 29 de diciembre de 2600,
en sentido favorable.

» Avuntamiento de Alcdeer, emitido con fecha 12 dej
haciendo constar la necesidad de que 2l Proyesty reveja fa o
de ta poblacidn vy municipio de Alcdcer o fa avenida Jei Sur.

Qu nio —Lon fecha 4 de diciombre de 2000, se remite aia Conselleria
de Medio Ambiente el comespondiente Esmedio de fmpacto Ambien-
b, emitiéndose 1a prec‘:ptiva Declaracion de Lmpacte Ambienial
een fechy 24 de octsbre de 2001 en sentido rav:\mm salva en
Ambite territonyd del parque Natural Je L7 ATbufera, Al
s establecen fas siguiontes condiviones Je fnduie urbu

= Debe Jeiimitarse un drea para preservar el suelo nu ur
agricola de los uges propios del suelo no urbanizable comd
smetesse dicha delimieidn asyaluacidn de impagto am

¥ Direccidn General de Régimen Econdmice) y Conselleria da Sani-
dad. También se ha concedido audiencia a los municipios colindantes
Jde Catarroja, Aledeer, Beniparrell y Silla.

De tos anteriores se han recibido los siguisntes:
Renfe. emitido con fecha 13 de diclembre de 2000, ¢n sentide

+ Dirzecion Genersl de Ferrecarriles del Minisiere de Fomento
Emiddo con fecha 31 de enero de 2001 heciends constar que be

+ L as vias pecuarias Cordel det Camino de Ruzafn Je an
T Smy \f\.r\_u.l ei Ccmcmc.rm de Vaiencia. Je anchura u,;gal 20

>ordenacidn estruciural

T oen ‘0\ pt.lr’u\

[ Jooardenacidn esructural of drea
destinadu 1 veriido de ineres.

JUCHIA COR BOTITLI SuD
ia Comisddn Provineia
L pabidndese
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o cabe destacar que la modi-
denegada su aprobacién en
91, cuye objeto era clasificar
uelo no urbanizable lindante

de modificacién punmal A este.
ficaci6n relativa al. punto'n
sesion celebrada el 7. de maye
como urbanos una pequeiia po [
con el casco. '

En desarrollo de dichas nonnas subs:dlanas no consta ni ka tramitacién
ni la aprobacién de planes de desarrolio

Con fecha 29 de octubre de 1998, por. -¢] subsecretario de Urbanisro
y Ordenacion Territorial se consnderd superada la fase de concierto
previo, si bien se realizaban una sene de consideraciones.

Con fecha 28 de febrero de 2001, por cI director general de Urbanismo
y Ordenacién Territorial, se emite informe referido al proyecto de
pian general, si bien no se eleva a consideracién del pleno de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia dada la falta de
Declaracién de Impacto Ambiental, Al mismo tiempo se reatizan una
serie de consideraciones que, en sfntesis, se refieren a la recesidad
de remitir ¢l expediente administrativo, acreditar el cumplimiento
del estandar de parque urbano y'la coordinacién con los municipios
colindantes, justificar 1a clasificacién como urbano dei denominade
«niicleo ruralw, completar las directrices de ordenaci6n del territo-
tio, justificar tas observaciones realizadas respecto de a ordenacién
pormenorizada, concretar las observacmnes realizadas respecto de
la gestién y corregir los errores detectados,

Séptimo~La Comisién Informativa de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesi6n celebrada el 8 de noviembre de
2001, emitid informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo
as{ lo preceptuado en el artfculo 11 del Decreto 77/1996. de 16 de
abril, del Gobiemo Valenciano, por el que se aprueba el Regiamento
de Jos Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Fundamentos de derecho

Primero.~-La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el artfculo 38 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generalitat Valenciana, Reguladora de i Actividad Urbanistica,

Segundo.—La documentacién estd completa, a los efectos del
cumplimiento de lo preceptuado en el articuto 27 de la Loy 6/1994,
de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Tercero,—*§.a red estructural aparece correctamente definida en los
planos de ordenacién, tanto desde un punto de vista general (plano 1.3,
como desde un punto de vista particular (plano 1.6 y siguientes},
articulando todo el territorio, dotdndole de una ordenacién coherente
de conjunto. En el proyeeto aportado con fecha 19 junic de 2001 se
incluyen fos planos VILI, VIL2.1 y VI1.2.2, donde se definen las redes
de abastecimiento y de saneamiento, pudiendo completarse dichas
determinaciones con lo establecido en los planos de informacién,

Ya se ha citado con anterforidad que uno de los objetivos del plan
general es dotar al municipic de aquelias dotaciones gue se aprecian
£scasas, en concreto parques. A este respecio hay que destacar que
en el anexo 2 (Justificacidn de la poblacién horizonte del PGOU
v de los parques piblices necesarios) de la memoria justificativa
s¢ justifica que el techo poblacional previsto por el plan general
alcanza la cifra de 24.918 habitanies, por lo que s¢ necesitarfa para
curnplir el estdndar exigible destinar 100.000 m? a parques astruciu-
rales integrados en la red primaria de dotaciones. En esie aspecto el
pian destina 124.419 m? {0 sea 5 m¥h), lo que implica un estdndar
por habitante muy ajustado (n0 hay que olvidar. no obstante, gue la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica fija el estdndar por
tramos de poblacién y no por nimero exacto de habitantes). Ante
esta cuestion e necesario valorar el esfuerzo que se realiza desde gl

Cuarto.~En lo que atafie a la coordinacion con los municipios
colindantes hay que aludir a diversas cuestiones:

* Respecto del municipio de Alcdcer. En los diversos trmites de
audiencia concedidos, por el citade municipio se ha hecho constar
1a necesidad de grafiar la denominada avenida o Ronda Sur en su
conexién con Alcdcer. No obstante, esta prevision no se lleva a cabo
ya que no se tiene prevista su ejecucidn por la Conselleria de Obras
Puiblicas, Urbanismo y Transportes, lo que queda ratificado en ¢l
informe emitido por 1a Direccién General Obras Piblicas (Divisién
de Carreteras) de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes at no exigir su consideracién.

+ Respecto del municipio de Beniparrell. En este aspecto es necesario
que ef estudio no se limite a analizar la coordinacidn de las clasifi-
caciones propuestas, sino que debe estudiarse 1as implicaciones que
la colindancia puede tener respecto de la ordenacién pormenorizada.
Asf es de destacar que en la memoria de proyecto nada nueve se
aporta al respecto, més cuando en la propuesta del plan fa
colindancia se produce entre un suelo urbanizable ordenado
pormenocrizadamente y un suelo desarrollado.

* Respecto del municipio de Catarroja. En este aspecto cabe decir
que el sector 1.1.b de Albal presenta una ordenacidn pormencrizada
coherente, previendo un viat de 18 m de separaci6n entre municipios,
ademdés de proponer unos usos adecuados con la ordenacion det
municipio colindante. No obstante, es de destacar la necesidad de
definir mejor 1a confluencia de los viales mds importantes entre
ambos municipios, con ¢l fin de dar una solucién adecuada y que
evite futuros problemas de trifico.

Quinto.—Respecto de las cuestiones relativas a la clasificaci6n dei
suelo decir que éstas pueden resumirse en ef siguiente cuadro:

Clasificacién  Calificacidon NS 1982  Conclerto  Proyecto
Urbano Residencial 8740Ha 90,91 Ha 9040 Ha
Industial 6000 Ha 5623 Ha 7299 Ha
Urbanizable Residencial —_ 41,82 Ha 4336 Ha
pormenorizado  [ndustrial — 2781 Ha 2543 Va
Urbanizable no Residencial 29,00 Ha 38,04 Ha 38.29 Ha
pormenorizade  Industriat 21,17 Ha 3640Ha 2644 Ha
. . Comin 34443 Ha 261.23Ha 30034 Ha
No urbanizabie :
Protegido 147,12 Ha 16891 Ha 13346 Ha

En este apartado cabe dar por reproducido lo establecido en el
informe emitido durante ia fase de concierto previo, aprecidndose,
en resumen, que la clasificacién obedece a criterios 16gicos de desa-
rrolio. Ne obstante, conviene abordar algunos supuestos concretos
en los que es necesario incidir.

En la Memoria. punto 2.1.2.1.3, se define el denominado «Nicleo
rural» que se clasifica comeo suelo urbano y se ubica af nonte de Santa
Apa y en las inmediaciones del término municipal de Catarroja.
Dicha delimitacién se basa en la preexistencia de construceiones
que ¢configuran ¢] enclave como una zona urbana. A este respecio
no procede afladir nada respecto a la delimizacion, va que se procede
a definir una Unidad de Ejecucién (ndmero 21) que se encueniry
definida en el punto 2.1.2.1.3 de itz Memoria y en el Plano de
Ordenacion 1.8.1. no obstante s¢ aprecia la falia de la correspon-
diente ficha urbanistica. ya que en las normas nada se dice al respec-
to. existiendo en dicho documento una definicidn de los pardmetros
urbanisticos bdsicos en el articulo 141 «De la zona de ndeleo rural».

Es necesaric hacer hincapié en la racionalizacion de use que se hace
en el plan general, ya que ef nticleo urbano de Albal presenta dos zonas
muy diferenciadas: Al oeste de la carretera se ubican los suelos

proyecto para dotar al municipic de pargues cuando ésta es una
dotacion pricticamente inexistente ey la actualidad, previendo su
obtencidn y urbanizacién con cargo a los suelos urbanizables, v
ubicandolos de forma que permite dotar de dicha dotacién a todos
tos puntos cardinales de ia poblacion. También es de destacar gue
ert el citado anexo 2 se aporta un estudio poblacional que pone en
relacién ¢l crecimiento de la poblacién con la oferta de viviendas
que se va a generat. ademds de calcular 2] crecimiento previsio
en Jos suelos ya clasificados, 1o que permite obtener y deterrainar la
poblacidn mdxima que puede absorber 2l municipio.

residenciales y al este los industriales. En este sentido es de destacar
que los usos residenciales se ven complementados por la propuesta
de ubicar uses terciarios, de manera que se tienda a desplazar alos
usos industriales que conviven 2n zonas mas residenciales, En defi-
nitiva se propone sustituir los usos industriales, de {as zonas donde
se encuentran redeados por usos residenciales, por usos terciarios
que son mds compatibles con el uso residencial.

Sexio.—En el proyecto s¢ definen las directrices definitorias de la
estrategia de evolucidn urbana y ocupacion del territorio. En dstas.
al hacer referencia al suelo no urbanizable comin. se aduce la posibili-
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un estrechamiento que difi
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¢l citado vial en toda sirex
elemento venebrador de la orde
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En el apartado 3.4 «Cuestmne
fichas de planeamiento y gestién, se.eStablece que todos los sectores
de suelo vrbanizable integrardn ¢ mbito las zonas de protec-
cién y afecci6n de Ias carreteras, calificando dichos suelos como
dotacionales. A este respecto hay que hacer constar, que a la vista
de las citadas fichas, se aprecia que:dichos suelos se consideran
computables a todos los efectos, sobre todo teniendo en cuenta las
peculiares circunstancias urbanfsticas que concurrer, ya que dichos
suelos se configuran como barréras de protecciGn frente a las
interferencias de la carretera, més cuando ésta actita como barrera
que delimita distintas zonas del municipio.

Lo dicho anteriormente sirve para ¢l suelo urbano, ya gue en las
unidades de ejecucion UE.13 y UE.18 se encventrar dichos suelos
incluidos dentro de su &mbito. A este respecto, y aplicable a las dos
clases de suelo, es necesario éstablecer que dichos suelos serdn
de cesion obligatoria y gratuita, si bien su destino concreto serd el de
afeccitn g la carretera, sin perjuicio de que se les de un tratamiento
sirnilar al de zona verde.

en la parte del viario que
,con Ia rotonda, se produce
nalidad viaria del citado
ner la anchura que tiene
€ste se configura como un
fanito para Albal como para

aci6n generals, referido a las

Respecto de los sectores de uso industrial sin ordenacién pormenori-
zada, cabe decir que el denominado sector 2.¢ (denominado asf en ¢l
proyecto presentado en noviembre de 2000) ha pasado quedar inte-
grado en el sector 1.1.¢ de uso residencial, pasando a denominarse
el amiguo sector 2.d como 2.¢, siendo su uso el terciario.

Respecto del suelo urbanizable de uso residencial hay que decit que
se ha procedido a ajustar su edificabilidad. Asi los sectores 1.1.ay
1.1.b pasan atener una edificabilidad bruta total de 1 y 0,9 m®/m?s,
estando incluido en dicho coeficiente un porcentaje de uso terciario,

Qctavo.—Un aspecte de suma importancia en el presente proyecto
es ef referido a la gestidn del suelo, distinguiendo entre lo que afecta
al sueio urbano y al suelo urbanizable,

* En suelo urbano se configuran varias unidades de ejecucidn que a
su vez conforman cada una un &rea de reparto, en concreto se (rala

fe-tas-dreasH6G-¥-Xd-y-Xd-que-afectan-ai.uso.de uso residencial,

‘ ,Para las cnadas umdade

T

urbanizaci6n tal ¥ comd
Repuladorade la Acti vid
por la circunstancia de;
urbanizado, 1o que por asimismo jusnfica fa aphcac:ﬁn de To esta-
blecido en e} articulo 10 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana (son suelos ya clasificados como urbanos
en el vigente planeamiemo)

Respeciodela delimitac 6n de }as unidades de ejecucion se aprecia,
en el proyecto presentado en junio de 2001, perfectamnente justificada,
més cuande se ha procedido a incluir suelos que inicialmente no
estaban incluidos en 4mbitos de gestidn, para lo cual se ha procedido
a delimitar nuevas unidades (U.E. 10.3 y 20, por ejemplo) o bien
se ha procedido a ampliar Ja delimitacién de algunas unidades
{U.E. [4y 15, por ejemplo).

En la pigina 98 de la Memoria se establece que los suelos
dotacionales no incluidos en dreas de reparto uniparcelarias confor-
mardn otra 4rea de reparto, cuyo aprovechamiento sé establecerd
por remisidn al articalo 110.2.B} del Reglamento de Planeamiento
de 1z Comunidad Valenciana, Esto supone gue estos suelos, que no
se pueden obtener por transferencia, deberdn ser expropiados y su
aprovechamiento serd la media del resto del suelo o 1 m¥m?,

« En lo que atafie al suelo urbanizable, cabe decir que la principal
dificultad estriba en los diferentes aprovechamientos tipos que tiene
cada uno de los sectores con independencia del uso. En este sentido
es de destacar ia gran diferencia que existe entre los sectores 1.1.a),
1.1.b) y 1.1.¢) respecte del sector 1.2, A tal fin se aporta el anexo |
a la Memoria donde se acredita el cumplimiento de jo establecido
en el anticulo 62.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Respecto del uso residencial es de destacar, como muy loable, Ia
imputacion de elementos estructurales que se hace a cada sector,
mds cuando dichos elementos no son tenidos en cuenta i para
determinar la edificabilidad y densidad, ni para cumplir los
estdndares de red secundaria.

No sucede lo mismo con los suelos urbanizables de uso industrial,
ya que en estos no se aprecia la imputacitn de elementos estructurales,

Décimo.—En el punto 2.1.2.1.1 «Svelo urbano residencial» de Ia
memonia justificativa se alude al articulo 7.5 de 1as normas urbanis-
ticas, segiin el cual por medio de los programas para el desarrollo de
acizaciones integradas se podrd atterar la delimitacidn de unidades
de egjecucion con el fin de extraer de aqueilas las edificaciones
existentes que no se encuentren en alguno de Jos supuestos de fuera
de ordenacién, por lo gue pasardn a desarrollarse mediante ¢l siste-
ma de aciuaciones aisladas. Esta alieracion no podrd ser superior

+ 10 por clento. A egste respecto cabe decir gue la opcidn en sf
misma se considera valida, no obstante. en su aplicacidn deberd
apreciarse no s6lo que dichos suelos puedan desarrollarse mediante
actuaciones aisiadas (cumpliendo los requisitos exigidos). sinc que
con diche desatrollo no se esté afectando a otros suelos, de manera que
s¢ tes confiera de forma indirecta un régimen simitar (por ¢jemplo.
que al desarrollar una acteacion aistada se confiera a otros suelos
colindantes un estatus simiiar).

Undécimo—Es de destacar que en 2l proyecio s¢ aporian unas
fichas de gastién y planeamiente claras y precisas. lo que sin duda
mermitird en el future un mejor desarrolio del plan. A este respecto
es necesario incidir en que se introducen conceplos referidos 2 fa
secuencia ldgica que se consideran acenados y oportunos {10s suelos
no pormenorizados supeditan su desarrollo —en determinadas condi-
ciones- 1 los suelos pormenorizados). si bien estos también podrin
ampliarse afectando a los suelos urbanos, por ejemplo a los de uso
industrial.

Estas presentan unos aprovechamientos muy elevados que oscitan
entre 1,74 hasta 2,67 (hojas 96 y 97 de la Memoria). A este respecto
se hace necesario acreditar que se justifica lo establecido en el
articulo 19 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en
el punto 2.1.2.1.1 de la Memoria.

En la pdgina 98 de la Memoria se alude al suelo urbano industrial
y se dice, respecto de ste, que o estd urbanizado. Para tal fin se
implanta ei canon de urbanizacién, y se delimiian una serie de
unidades de ejecucidn, en concreto las unidades 14, 153, 16,17, 18y 19

Ducdseimo.—En el proyecio e aprectromaserie-deerroreso-dedt
ciencias de escasa importancia pero cuya subsanacion se aprecia
necesaria. como es el referido a la paginacidn de la memoria v las
normias urbanisticas. ya que 1o coincide con el establecido en e
fndice.

Decimotercero.~—Una cuestién que debe ccvrz~¢idumL de forma
especial es fa necesaria justificacion de ta suficiencia de fa sstacion
depumdora para absorber 10s crecimientos previstos o ol plan
general. va que en caso contrario cada sector deberd tener sy propio
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‘de Cultura y Educaci6n
hace constar que no se han
aladas, por lo que mantiene

sistema dc.'dé

subsanado las dé Tcie
el informe emmdo

En Jo que atajie al inf
ta vistade la documentamé
no sustanciales detecta

Decimoquinto —-——La Conisi
del director geﬁeral
Grgano competente par;
baci6n definitiva de 1og plan
50.000 habxtantes, dec

gie Fomento. s¢ aprecia, a
subsanadas las deficiencias

al de Urbanismo, a propuesta
rdenaciGn Territorial, es el
n resohutorio sobre la apro-
‘de municipios de menos de
o dispuesto en &l articulo 39
Urbanfstica, en relaci6n con el
9.1, del Decreto 7771996, de
: por el que se aprueba el
¥ de la Generalitat Valenciana,
e 31 de marzo, del Gobierno
tamento Orgénico y Funcio-

Reglamento de los Organs
y el articulo 10 det Decr
Valenciano, porel que'se &
nal de fa Consellena de

Albal, hasta tanto se procede subsanar las siguientes cuestiones:

s Deben incluirse en el proyecto Jos condicionantes establecidos en
la Declaraci6n de Impacto Ambiental.

« Es necesario acreditar la coordinacion de la ordenacién pormenorizada
en las zonas limitrofes urbanizadas, u ordenadas pormenorizadamente,
de los municipios de Catarroja ¥ Beniparrell,

« Falta la ficha de la Unidad de Ejecucidn 21,

+ Debe justificarse la capacidad del sistema de depuracidn.

» Es necesario justificar el cumplimiento de las consideraciones
realizadas por la Unidad de Inspeccién de Patrimonio de la
Conselieria de Cultura y Bducacién.

Una vez subsanados dichos aspectos por el Ayuntamiento de Albal
procederd que éste dé cuenta de ello al presidente de esta Comisidn,
quien queda facultado al amparo del Decreto 137/1990, de 30 de
julio, del Consell de la Generalitat para que ordene la publicacion
del acuerdo de aprobacién definitiva en el «Boletfn Oficial» de la
provineia sin necesidad de nuevo acuerdo de esta comisidn a la que
deberd informar posteriormente de 10 actuado,

Contra ¢ presente acuerdo, que no pone fin a fa via administrativa,
se podrd interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
Piiblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana, en
¢l plazo de un mes. contado a partir del dia siguiente de la fecha
de recibo de la presente notificacidn.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercitar cualquier 0tro recurso
que gstime oportuno.»

Con fecha 10 de abril de 2002, por Jos Servicios Téenicos del Servicio
Territoriat de Urbanismo y Ordenacidn Territorial es examinada la
documentacion presentada por el Ayuntamiento de Albal, el 12 de
marzo de 2002, y se informa favorablemente ia misma. considerdndose
cumplimentado ef acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo

Contra fa presentc resolumén que ne pone ﬁn ala vfa admxmstrauva, .
se podr4 interponeér. recurso de alzada anté el conseller de Obras
Piiblicas, Urbanismo y 'I‘ransportes de la Generalitit Valenciana, en’
el plazo de un mes, contado a partir del. d{a siguiente de la fecha
de recibo de la presente notificaci6n.

Todo ello, sin perjuicio de que pueda ejercnar cualquier otro recurso
que estime oportuno,

Valencia, a quince de abril de dos mil dos.—F} director general de
Urbanismo y Ordenacion Territorial, José M.* Benlliure Moreno,
Plan General de Ordenacitn Lirbana

Documento B:  Parte con eficacia normativa.

1. Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana
y ocupacion del territorio. DEUT.

i.1.  Suelo no urbanizable de proteccién.

1.2, Suelo no urbanizable comin.

1.3. Suelo urbane. Nficleo histérico.

1.4.  Suelo urbanizable residencial.

1.5, Suelo industriaf.

1.6.  Urbanizaciones aisladas.

1.7, Suelo no urbanizable, Plan especial,

1.8, Mejora de Ia calidad del entomo urbano.
1.9. Mediciones y ajustes.

2. Normas urbanfsticas.

2.1. Tiwlo L. Disposiciones generales.

22, Tiwlo Il. Desarrollo y ejecucidn del plan gene

T T

2.2.1. Capitelo 1. Disposiciones generales.

2.2.2. Capfwlo II. Instrumentos y disposiciones de ordenacidn.
2.2.3. Capitulo III.  Instrumentos y disposiciones de gestidn.
2.24. Capitulo IV. Instrumentos de ejecucitn.

2.2.5. Capiwlo V. Intervencion municipat en ia edificacidn y el
uso det suelo.

23. Tiulo 1T Régimen de propiedad del suelp Faculiades s
obli
2.3.1. Capitulb 1. Facuitades urbanisticas,

2.3.2. Capitulo 1l  Deberes de los propietarios del suelo.

2.4, TiwloIV. Ordenacion estruciural,

2.4.1. Capitulol. DEUT.

2.4.2. Capfio H.  Clasificacion del suelo,

243, Capiwlo . Zonas de ordenacién urbanistica.

2.4.4. Capitnlo 1V, Sectorizacién,

2.4.5. Capftulo V. Areas de repario y aprovechamiento tipo.
2.4.6. Capitulo V1. Normativa sobre usos del sucio.

2.4.6.1. Seccién primera. Régimen general de usos.

24,62, Seccidn segunda. Usos permenorizados del suelo urbano
y suelo urbanizable pormenorizado.

2.4.7. Capimlo VH, Régimen de proteccion de servidumbres y
dominio piblico.

2.4.8. Capitulo VI Elementos y reservas de suelo de la red
primaria,

2.4.9. Capitulo IX. Ordenacidn de los centros civicos.

2.4.10. Capitulo X. Normas sobre ¢l desarrollo de los sectores de
suelo urbanizable,

2.4.11. Capitulo XI. Suelo no urbanizable.

de Valencia de fecha 16 de noviembre de 2601, exceptlo en la parte
suspendida.

Vistos {a legistacién urbanistica aplicable, asi como 1a Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comin y demds preceptos de concordanze aplicacidn,

El director general de Urbanismo y Ordenacién Territorial considera
aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacidn Urbuna de
Albal excepto en la parte suspendida y en Ia sometida a delimitacidn
para preservaria de tos usos dej suelo no urbanizable cormin.

AT Seecion A Derrninacionesdetardcter-general:
2.4.11.2. Seccién B. Condiciones de uso y edificacién en el suelo
no urbanizable diseminado (SNUD).

241830 Seccidn C. Condiciones de uso y edificacidn en ¢f suelo
no urbanizable comin (SNUQC).

2.4.11.4. Seccién D. Suelo no urbanizable de proteccién de los
recurses naturaies (SNUPN).

2.4.11.5. Seccién E. Suelo no urbanizable de proteccidn de
infraestructuras (SNUPD,
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volumenes,al

2.5.1.1 _Secc:é _ T U :
. 2.5.1.2. Seccién] zonas de ordenacién
urbanistica, L Co

Niicleo hist6rico (NI

Ampliacién de casco (ACA).
Ensanche urbano rcmdenc:al A
Edificaci6n abierta (EDA).. -
Viviendas adosadas’ (AI)O
Viviendas aistadas (AlS).
Terciario (TBE). & -
Industrial bloque adosado (INAD
Industrial aistada (INA).. .
Nicleo rural (NR).
2.6. Titulo VL Condiciot
2.7.
28. Disposiciones adicionales.
2.9. Disposiciones transitori
3. Fichas de planeamiento

3.1. Fichas particulares de planeam
3.2. Condicionesde conexxén parals
integradas.
3.3. Fichas de gestién o programacxé
3.4. Cuestiones de aplicacién géneral
3.5. Pichas de planeamiento. =
3.5.1. Sectorl.l.a

352, Sector L.1.b.

3.53. Bector 1.1c.

354, Sector 1.2,

3.5.5. Sector 2.2

3.,5.6. Sector 2.b.

357. Sector2.c.

3.6, Fichas de gestion.

3.6.1. Unidades de ejecucidn en suelo urbanizable,
3.6.1.1.  Suelo urbanizable pormenorizado.
36.1.1.1. PAIJUE!

3.6.1.1.2. PAI/UE?2

3.6.1.1.3. PAI/UES3

-amaci6n de actuaciones

3.6.1.2.  Suelo urbanizabie no pormenorizado.
36121, PAIJUE4
36.1.22. PAI/UES
316.1.2.3. PAIJUEG
36124 PAI/UE7

3.6.2.  Unidades de ejecucion en suelo urbano.

3.6.229. PAILUE 20

4. Fichas de zonas de ordenacuin urbanfsnca
5. Catilogo de bxenes y ﬁspacms proteg:dos
5.1. Parte sin eficacia normativa. °

5.1.1, Memoria informativa.

5.1.2. Memoria justificativa.

5.1.3. Relaci6n de los bienés incluidos.

5.2. Parte con eficacia normativa.

5.2.1. Ficha, plano y fotograffa de cada uno de los elementos
catalogados.

5.2.2. Régimen urbanistico aplicable.

5.2.2.1. Definicién del nivel y tipo de proteccidn.
5.2.2.2. Enumeracidn de los niveles de proteccitn,
5.2.2.3. Criterios de adscripcion,

5.2.2.4. Régimen urbanistico aplicable.

5.2.2.5. Conservacién de pardmetros de edificacion.
5.2.2.6. Determinacin de pardmetros de edificacién.

5.2.3. Régimen legal aplicable.

5.2.3.1. Medidas de proteccitn del bien catalogado.

5.2.3.2. Enajenacién.

5.2.3.3. Medidas de fomento.

5.2.3.4. Infracciones administrativas y sanciones.

5.2.3.5. Comisién de Patrimonio.

5.2.3.6. Documentacién para solicitar licencia de obra sobre edi-

ficios protegidos.

1. Planos de ordenacidn estructural.

I.1. Propuesta de clasificacién del suelo.

I.2. Clasificaciones comparadas: Vigente y propuesta.
1.3, Estructura del territorio. Red primaria de dotaciones piblicas.
1.4. Ordenacién de los municipios colindantes.

1.5, Usos globales.

1.6. Divisién en zonas de ordenacién.

1.6.1. Detalle red primaria en Santa Ana.

L6.2. Detalie zona de nicleo rural.

1.7. Delimitacidn de sectores.

I.8. Areas de reparto y unidades de ejecucidn.

1.8.1. Unidades de ejecucién.

1.8.2.  Areas de reparto.

1.9, Suelo urbanizable no pormenorizado (1:5.000),

1.9.1. Zonas de ordenacién urbanistica.

1.8.2. Red primaria de dotaciones piiblicas.

1.9.3.  Elimitacidén de sectores.

1.9.4. Areas de reparto y unidades de ejecucién,

L1G.  Suelo urbano y urbanizable pormenorizado. (1:5.000).
L10.1.  Zonas de zonas de ordenacidn.

1.10.2.  Delimitacion del suelo urbano.

L10.3.  Red primaria de dotaciones pablicas.
{104, Delimitacién de sectores.

1.10.5.  Areas de reparto y unidades de ejecucidn.
. Planos de ordenacién pormenorizada (E = 1:1.000).
IL.1. Planos dei suelo urbano residencial,

I.1.1. Nacleo histérico.

IL1.2.  Ampliacidn de casco.

i1.1.3.  Ensanche urbano residencial.

Had— Planosdel suelorbano terciario

3.6.2.1.  Suelo urbano residencial.
3.6.2.1.1. PAI/UES

3.6.2.1.2. PAI/UES|

36.21.3, PAI/UE9.2
3.6.2.1.4, PAL/UE93

3.6.2.1.5. PAI/UE 101
36.2.1.6. PAI/UE 10.2
3.6.2.1.77. PAI/UE 103
36218, PAI/UE 1

3.6.2.1.9. PAI/UE?2L

LR AP AN T T O TR O (ML (VOB BTSNy 320
3.622.%. PAF/UE 12

16222, PAI/UEIS

3.6.22.3. PAIJUE 4

36224, PALJUE IS

3.6.2.2.5. PAI/UE 16

36226, PAII/UE T

316237 PAI/UE IR

36228 PAI/UE9

il.3. Planos de! suelo urbano indusirial
il4. Planos del suelo urbanizable
1IL4.t. Sector I.1.a,

411, Sectori.la

I1.4.1.2. Sector 1.1,a. acotacion.

1142, Sector i.lb,

II.4.2.1. Sector 1.1.b.

fl.4.2.2. Sector 1.1.b. acotacién.
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tégia de evolucidn urbana.

fmhativo tiene como objeto
ibles desde una perspectiva
10n del PGOU, identificando
del modelo escogido haciendo
e de su aplicacién. No debe
{ como su cardcter dindmico
para mejorarlo y adecuario
edad. Pues bien, las DEUT
gurando la coherencia del

73, no contienen regulaciones
anistico del suelo, tampoco
tentran en Ia identificacién
odelo territorial del PGOU
a dicho, su interpretacidn y

de los aspectos més i imp
de Albal para posibilitar
aplicaci6n congruente

1.1. Suelono urbamzable (

El suelo no urbanizable ‘dé p 6n en sus distintas categorfas:
2) Suelo no urbanizablé de proteceidn de los recursos naturales
(SNUPN); b) Suelono urbamzab!ede proteccion de infraestructuras
{SNUPI) de!l Plan General de Albal se constituye como elemento
esencial del municipio, gararm' su desarrolio sostenido.

Asf, en cualquier caso, las acmamones pliblicas que impliquen modi-
ficacién de estas categerias de sue}o o su redelimitacién tendrdn
como limite necesario el mantenimiento del mismo porcentaje giobal
de suelo no urbanizable de proteccmn respecto de la totalidad de la
superficie del iérmino. :

El 4rea comprendida como Suelo no ) Urbanizable de Proteccion del
Pargue Natural de La Albufera quedard sujeta a las limitaciones
impuestas en las normas urbanisticas del presente PGOU y, en
¢ualquier caso, se estard a tenor de lo dispuesto en el Plan Especial
de Proteccidn del Parque Natural de La Albufera.

1.2.  Suelo no urbanizable comiin,

El suelo asi clasificado es susceptible de ser objeto de cambio de
clasificacién a la de urbanizable, sin perjuicio det pleno cjercicio de
Ia potestad del «ius vasiandi» que corresponde a la Administracién
Municipal, atendiendo al cumplimiento de los siguientes requisitos:

1.1, Tramitacién simultdnea dei correspondiente estudio-evaluacion
de impacto ambiental.

1.2.  Elaprovechamiento tipo serd igual o inferior al propio de las
dreas de reparto colindantes.

1.3.  Los mevos sectores propuestos deberdn apoyarse o conectar
con ia red viaria primaria prevista en el plan general en términos de
suficiencia.

1.4, El documento urbanistico de modificacion del plan general
serd sometido a tridmite de consulta previa ante el Ayuntamiento de
Albal ¥ la Generalitat Valenciana, una vez evacuado tal expediente,
el documento definitivo de modificacién de planeamiento deberd
tramitarse acompafiado de, al menos, un programa de desarrolio de
actuacion integrada, PAL

1.3, Suelo urbano res:dencnal Nucieo Hxstér:co. ‘

Dentro del casco urbano de Albal se integra la trama viariade la zona
denominada Nucleo Hlstdnco, que se conﬁgura como un vaior ensi
mismo, de tal mariera que no podré ser alterada por ningdn instry-"
mento de planeamiento, sea plan especial o plan de reforma interior.

Se sefialan como objetivos bésicos del presente plan general:

= La preservacién de Ja morfologfa viaria.

« La regulacién de la edificacién en armonia con ias caracteristicas
y tipologias tradicionales.

» La mejora en su caso de perspectivas y vistas,

1.4. Suelo urbanizable residencial.

Los sectores de suelo urbanizable ordenados por el presente plan
general se sujetaran a los limnites establecidos en las correspondientes
fichas de planeamiento y gestion incorporadas al mismo, que fijan
de forma resumida las directrices de evolucién urbana de los sectores
en cuestién.

Toda modificacién en la ordenacién pormenorizada establecida
desde el PGOU para los sectores de suelo urbanizable inmediato al
urbano, debera realizarse mediante el correspondiente pian parcial
de mejora, y en cumplimiento de las siguientes directrices:

1.4.1. Garantizarel equilibrio del crecimiento y el cardeter nuclear
del Casco Histérico. _
1.4.2.  Generar suelo para dotaciones y equipamientos.

1.4.3. Garantizar Ja méxima congruencia con el hecho urbano
colindante con Catarroja, en mayor desarrolio de Albal.

1:5. Suelo industrial.

Las directrices para fa ordenacién del suelo destinado a usos indus-
triaies son las que siguen:

1.5.1. Ampliacién de usos para incentivar la implantacién de acti-
vidades econdmicas, terciarias y comerciales.

1.5.2. Potenciar todos los mecanismos de gestidn del suelo v
ejecucion de infraestructuras que permite la legisiacidn en vigor
bajo responsabitidad piblica.

1.5.3.  Asegurar laaccesibilidad y servicios a las dreas industriales,
1.5.4. Mejorar laimagen urbana industrial como glemento esenciat
de las posibilidades de desarrollo econdmice.

1.6, Urbanizaciones aisladas.

1.6.1. Clasificacién y delimitacién de sectores de suelo urbanizable
residencial, cumpliendo el mandate del articulo 20 LRAU ¥y
concordantes del RP.

1.6.2.  Ocupando territorio de escasa calidad, agricola o degradado.
1.6.3. Incorporando el desarrollo y potenciacién de sus infraestruc-
turas y servicios correspondientes, inctuso las preexistentes, como
la conexién entre i adcleo urbano v Santa Ana que integre soluciones
convencionales, dreas dotacionales y de esparcimiento.

1.7.  Suelo no urbanizable. Plan especial,

En el suelo no urbanizable podrén formularse planes especiales
de mejora del medio rural con el fin de adaptar las editicaciones
industrizies y agricolas existentes en el momente de aprobacion del
PGOU, asi como las futuras, adecuando el territorio a las necesida-
des sociales y econdmicas sobrevenidas y con observancia de las
superficies de parcela segin la legislacidn de aplicacion.

Asimismo, con posterioridad a 1a aprobacidn definitiva de] PGOU,
podrén delimitarse los dambitos de ejecucidn de planes especiales
que regulen condiciones especificas de parcelacidn y edificacién
en el marco de las leyes 4/92 y 2/97, para adecuar las 4reas afectas a

1.5. Tode ello sin perjuicio del criterio de oportunidad de la
Corporacidn, en el cual habrd de concurrir el respaldo efectivo de
una parte sustancial de los propietarics afectados por la actuacion.
1.6.  Entodocaso. lareclasificacion de nuevos suelos residenciales
queda condicionada la programacion de todos los sectores de este
uso que ef plan general delimita. En ¢l caso de reclasificacidn

_ de nuevos suelos industriales, la condicién serd la misma. es decir,

no se permitirdn nuevas clasificaciones hasia que los sectores de
este uso gue delimita el plan no se hayan programado.

izrealidad.terdtorial de implnnrqr‘ir‘m de usos v actividades Que s
vengan desarrollando tradicionaimente en la zona.

1.8. Mejora de ia calidad del entorno urbano.

Que en la zona de actuacion se presta escasa aiencidn a laimagen de
tax escena urbana por razén frecuente de la baja calidad de los acabados
de los edificios. es un hecho ¢lerto y asumido, amén de la necesidad
de sefialar directrices en orden a potenciar la calidad del entorno
urbano, como objetivo prioritario incluso desde la contribucidn a ta
meiora del medio.
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estar suficientemente

Bajo ningiin pretexto se podr4 peilizar

Artcuio 1.

’ gjecucién v desarrollo urbanistic
. ¢onjuntamente con los restantes
. PGOU y los instrumentos de planeamiénto que se aprueben en su
" desarrollo, siendo de aplicacin a la tof
-y aellas se sujetard fa acuvxdad urbanisuea en el mismo.

: Articulo 2, Cardeter.

2.1, Titule 1. Disposiciones
Ohbjeto,

Las presentes normas urbam'stic

a ordenacion, gestién,
no municipal de Albal,
tos que integran este

ad del término municipal

Los ttulos L, I, JII y IV de las presentes normas constitayen la
ordenacidn estructural del PGOU, mientras que eltiulo V consntuye
ia ordenacidn pormenorizada. oo

Articulo 3. Naturaleza y 4mbito territorial,

1. EtPGOU es ¢l instrumento de ordenacion integral del ferritoric
del municipio v, a tal efecto, y de conformidad con la legislacién
urbanfstica vigente, define los elementos bdsicos estructarantes del
territorio y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase de suelo y categorfa del mismo. Ademis,
ya sea directamente o por los instrumentos de planeamiento previstos
para su desarrolio. el plan delimita las facultades urbanisticas pro-
pins del derecho de propiedad del suelo y especifica los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio legftimo de dichas facultades.

2. Lasdisposiciones contenidas en las normas urbanisticas y demdés

documentos de este PGOU. se aplicardn, de acuerdo con su contenido,
en todo el territorio que comprande el término municipal de Albal,

Anfculo 4. Vigencia.

1. Lavigencia deesie PGOU se producirs a partir de su entrada en
vigor, que habrd de ser a los quince dfas de su publicacidn, conforme
a to previsto en el artfenlo 70.2 de ta Ley 7/85, de 2 de abril,
LRBRL, y a los efectos previstos en el articulo 58 de la LRAU.

2. Los decumentos de planeamiento vigente serdn pidblicos y

cualquier persona podré consuitarlos e informarse de ellos en el
Ayuntamiento,

3. La vigencia de este PGOU es indefinida, sin perjuicio de las
alteraciones que en st contenido pueda sufrir como consecuencia
de su modificacion o revisidn, y de las modificaciones derivadas de

2. Modificaciones de este PGOU son las variaciones en el conte-
nido de la ordenacién estructural Las alteraciones de la ordenac:én
pormenorizada podrén reahzarse ‘mediante la aprobacaém deun p!an
de reforma interior, PRI, de mejora o un plan parcial, PP, de mejora,
cumpliendo las condiciones de la ordenaci6n estructural establecida
en el PGOU, siendo su aprobacién definitiva, por tanto, competencia
exclusiva del Ayuntamiento de Albal.

3. No tendrén la consideracién de modificaciones:

a) Las alteraciones que sélo afecten a determinaciones no bésicas;
es decir, que no afecten a la red primaria estructural y que no
supongan cambios en la ordenaci6én pormenorizada que impliguen
disminucién de suclo dotacional o incrementos de aprovechamiento,
tratdndose de soluciones alternativas a la ordenacidn propuesta sin
pérdida de coherencia.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala
planimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno,
que no alterent en mds o menos bn diez por ciento (10 %) las cifras
establecidas por el plan.

¢} La aprobacién de ordenanzas municipales para el desarroblo
o aclaracién interpretativa de determinados aspectos del plan, se
hallen o no previstas en estas normas, en tanto no las contradigan ni
desvirtden. Estas se tramitardn conforme a fa normativa de régimen
local.

Articulo 6. Obras y usos provisionales.

1. El Ayuntamiento, previo informe favorabie de la Conselleria
competente en materia de urbanismo, puede otorgar licencias para
obras o uses provisionates, no previstos en el plan, siempre que no
dificulten su ejecucidn ni la desincentivern.

2. La autorizacién se otorgaré sujeta al compromiso de demoler o
erradicar la actuacién cuando venza el plazo o se cumpia la condicion
que se establezca al antorizarla, con renuncia a toda indemnizacién,
que deber4 hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de
iniciar la obra o utilizar la instalacion.

3. La provisipnalidad de la obra o el uso debe deducirse de las
propias caracter{sticas de la construccion o de circunstancias objetivas,
como 1a viabilidad econdmica de su implantacidn provisional o el
escaso impacto social de su futura erradicacion.

4. Bl procedimiento a seguir serd el previsto en el artfculo 58 de la
LRALU.

Articulo 7. Interpretacion.

1. Ladocumentacion de este PGOU pretende constiteir una unidad
coherente en su conjunto.

2. En caso de discrepancia o contradiccidn se atenderd para resol-
verla, v por este orden, a lo expresado en las normas particulares,
normas generales, planos de ordenacién y memoria. En caso de
discrepancia entre planos. p;evaleceré el de mayor escala (menor
division).

3 La mterpretamén de este PGOL comresponde al Ayuniamiento
de Albal, sin perjuicio de las competencias de la Comision Territorial
de Urbanismo y de otros 6rganos de la Generalitat Valenciana. Los
acuerdos, resoluciones, dictdmenes o informes que tengan el cardcter
de precedente a estos efectos interpretativos, deberdn sistematizarse
y constituirdn un documento accesible a cualquier administrado. sin
periuicio de la precepiiva publicacidn en diarios oficiales de los
actos interpretativos que por su naturaleza y dmbito asi lo requieran
O COnVenga.

4. La delimitacién de los sectores, unidades de ejecucidn. zonas
y dotaciones de este PGOU, teniendo en cuenta las toierancias

la aprobacitn de planeamiento cORIOIME & 10§ AFLCUI0S 12 E ¥ 95
de fa LRAU. de las que se produzean por aplicacidn del artfeulo
20 LENU, y de las derivadas de la aprobaciéa de estudios de detalle.

Artfeulo 5. Revisién y modificaciones de planeamienio.

. Larevision de este plan consiste en una alteracion de su orde-
idn estructural, motivada bien por la eleccidn de otro modelo de
rnacion, debido a la aparicién de circungtancias sobrevenidas que
sen variar los supuestos de partida de tipo territorial, demogrd-
{icn o econdmico o bien por agotamiento de su capacidad.

necesar:as en todo alzamienfo planimelriCo, DOUTE SeT precisaud 0
ajustada en los elementos de planeamiento (planes parciales. planes
de reforma interior, programas y estudios de detalle) gue se desarrollan
en el PGOU,

5. Las reglas grificas de interpretacidn que permiten los mencio-
rados ajustes. serdn las siguientes:

a) No alterar la superficie del drea delimitada en los planos
de ordenacidn, salvo gue se justifique la existencia de un erroren ia
medicidn, en mds o menos un diez por ciento (10%).
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b) No alterar la forma del #ré
siones de sus lfmites deb
— Alineaciones oficiale
— Laexistencia de elem

lo justifiquen.

espondiente, excepto las preci-
respecto a:
edificacién consolidadas.
es o artificiales de interés que

¢} Asimismo no podré realizarée ‘nunca un ajuste de la detimitacién
de 1a red de zonas verdes o de un equipamiento pdblico que suponga
una disminucién de su superﬁc:e i

6. Los PAI podrén redelimitat las unidades de ejecucién con la
misma horquilla (£ 10 %), cuando tengan por finalidad extraer o
introducir en la misma edificaciones existentes, gue no se encuentren
en algunos de los supuestos de «fuera de ordenacion» que establece
ei artfeulo 9 de las presentes pormas urbanfsticas y que dispongan
de todos los servicios urbanfsticos, por tanto para pasar al régimen
de actuaciones aisladas. En toido caso, en dicho desarrolio no podré
afectarse a otros suelos, ni puede conferir de forma indirecta a otros
suelos eolindantes el estatus de actuacién aislada.

Articulo 8. Declaracién de utilidad piblica.

L& aprobacion del presente PGOU implicard la declaracién de utitidad
piblica de las obras y la neceésidad de ocupacién de los terrenos y
edificios correspondientes a los fines de expropiacién o imposicion
de servidumbres, cuando sus determinaciones sean aplicables
directamente. En otro caso, dicha declaracidn serd efectiva con la
aprobacion definitiva del correspondiente prograra, no obstante,
las administraciones pdblicas, en ¢l ejercicio de sus competencias,
podrédn ejecutar las obras pablicas compatibies con la ordenacidn
urbanistica en cualquier momento y clase de suelo. Cuando dichas
obras conviertan en solar las parcelas de su entorno se gjecutardn
como actuaciones integradas de promocién directa, aprobéndose
segin las reglas aplicabies a fos programas y comportardn la delimi-
tacién o redelimitacién de la unidad dé ejecucién. La gjecucién de
obras piblicas esiard sujeta a lo establecido en los articulos 81
LRAU y concordantes 169, 170 y 171 del RP.

Articulo 9. Edificios y construcciones fuera de ordenacion

A los efecios del articulo 58 LRAU, s6to se considerardn fuera de
ordenacién, por ser incompatibles con ¢l planeamiento, los edificios,
construcciones e instalaciones, o, si fuere materialmente separable,
tas partes correspondientes, gue se encuentren en ias situaciones
siguientes:

a} Las que ocupen suelo destinado por ¢l planecamiento. & viario
0 espacios libres piblicos ¢ a dotaciones en general, salvo que este
PGOU o sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente
ta compatibilidad de su situacién y dimensiones,

b) Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con
las dotaciones asignadas al lugar de su emplazamiento por este plan
general © sus instrumentos de desarmllo o con los usos dominantes
de la zona,

c) Transitoriamente, las que se encueniren situadas en suelo urbano
o urbanizable sin ordenacion detaliada, en tanto no se apruebe 8sta,
dy Los dectarados por esie plan de forma expresa como fuern de
ordenacion por ser elementos o edificaciones impropias por hallarse
manifiestamente 20 CONAa 6 €N PUENA CON U CRIOFRL. US0 v altura,
Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones existentes de los
pardmetros de ordenacion referentes a ia nueva edificacidn contenidos
en este PGOU o sus instrumentos de desarrollo no supone, por sf
mismo, la calificacién de fuera de ordenacién. v no es obsuicuio
para ¢f establecimiento en ella, y en sus locales v piezas. de los usos
admitidos para el Jugar y situacion concreta def inmueble, si estos
usos se atienen a las reglas de compatibilidad generales y especifi-
cas que para éstos se sefialan en cada zona y lugar. Asimismo dicha
clicunstancia ne supondrd obstdculo para la autorizacién de las

by  Sélo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma,
sin ampliacién, mediamte licencia para obra o uso provisional, debien-
do asociarse las condiciones de provisionalidad autorizadas a un
plazo o condicion de erradicacién y demoticidn de construcciones
y usos para ajustarlas al nuevo planeamiento.

c) Enloselementos arquitect6nicos ne estructurales fuera de ordena-
cidn s6lo se autorizarén las obras imprescindibles de conservacién y
reparacién para evilar riesgos a la seguridad. salubridad u ornato
pliblico, asf como todas aquetlas precisas para eliminar una o mds
de las causas de fuera de ordenacion.

En las construcciones v edificios que pese a no ajustarse al nuevo
PGOU no estén declaradas «fuera de ordenacidn», se admiten obras
de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que
la nueva obra o actividad no acentde la inadecuacidn al planeamiento
vigente, ni suponga fa completa reconstruccién de elementos
disconformes con €1

La situacién como fuers de ordenacin de una edificacién, valla
o instalacién, no es obstéculo para el complimiento del deber de su
conservacion en ias adecuadas condiciones de seguridad, sajlubridad,
ornato piblico y decoro exigxdos con las limitaciones anteriores.

2.2
2.2.1 CaprmloI Dssposzcmnes genemles
Articule 10, Organos actuantes.

i. Eldesarrollo y gjecucion de este PGOU corresponde al Ayunta-
miento de Albal, sin perjuicio de iz participacién de los particulares
en 10s términos definidos en el ndmero 3 de este articulo.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones: a los

organismos del Estado, de la Generalitat Valenciana y de fa
Excelentisima Diputacién Provincial corresponderd ol desarrailo Je
las infraestructuras, servicios y equipamientos de su compaiencia,
asf como 1 cooperacidn con el Ayuntamiento para el mejor fegro ds
tos objetives que el PGOU persigue.

3. Los propietarios v titulares de derechos sobre hienes inmucbies
intervendrédn en la gestidn de la actividad wrbanfstica conforme 2 lo
previsto en la LRAL.

Artfculo 11, Clases de actuaciones urbanisticas.

En funcién del grado de desarrollo que supongan respecto a} PGOU,
las actuaciones urbanisticas pueden ser de ordenacidn, de gestiin v
de ejecucion, reflejindose cada unade eling en los correspondi
instrumentos.

1. Las actwaciones de ordenacién tienen por finalidad fa dowermi-
nacidn o detaile de la ordenacién de dmbitos lerritoriales ¢ sisiemas
sectoriales, ¢l desarrcllo de operaciones urbanistens. la determina-
cidn de medidas de proteccion o mejora, asi como oras medidas
urbanisticas no calificadas como de gestion o de gjecucion.

2. Las actuaciones de gestion tienen por objelo garantizar la culmi-
nacién de la ordenacidn determinada. asi como establecer ol o
equitativo de los heneficios v cargas Jerivados del planeam

3. Las actuaciones de ejecucidn tienden a materiails A a3
stones de la ordenacida respectiva, mediane targ i

de adecuacion del suelo o de construccidn, demalicidn o s
namiento de edificies @ instalaciones.

Articulo 120 Instrumentos de actuacidn urhanisioa

Parz la realizacidn dei PG OL rregle a lo estasiaviv 2a Ly
legislacion urbanistica, se proc d median s iz
Je instrumentos:

a)  Instrumentos de grdenacidn,
by Iastrumentos de gestivn,

obras en los edificios. de conservacion, manenimiento o de acondi-
cionamiento.

£n las construcciones fuera de ordenacidn:

al  Nose podrin realizar otras obras més que las de mera conserva-
¢idn, reparacisn y decoracién que no rebasen fas exigcncérzs Zel deber
normaI de conservacién. S6lo se pueden dar licencias Jde actividad
para &} uso que fie construido ef edificio. propio de sus caracterfstcas
arquitectdnicas y ai que se desting an su origen.

iy e T
222, Capinmioe 1L
Articulo 13,

nstrumentos v disposiciones Je ordenacils,

Regulacion detatlada del uso del sueio

br g men-Je aprevechamienio propio Je
sizrminado por el presente POOL o0 msdn de fa ofas
.1 ue pertenezea V. e

Hres DG"‘&‘I’C:.[L ERRTIN
an que s¢ Sncucnire

unidi

Tode Sl

»-?C..rr;

ade ellus, o

fden gue se locmisa vl
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acidn diferida del plan general.

tinaciones del PGOU, se
stas normas urbanisticas:

Articulo 14.  Instrumentos
1. Con objeto de completar
claborardn, segin prevén la'L
Planes parciales, planes éspeciales; planes de reforma interior, caté-
logos de bienes y espacios protegidds, ‘programas de desarroilo
de actuaciones integradas, estudios de detalle y demds instrumentos

de ordenacién que, en su caso se’ esrablezca por la legislacidn
aplicable. B

2. Segin el atticulo 12 LRAU, LStOS instrumentos tiencn los
siguientes cometidos:

a) Planes parciales que, desarroliando el PGOU, ordenan pormeno-
rizadamente sectores concretos de suelo urbanizable,
by Planes de reforma interior que, en dreas consotidadas, comple-
menian la ordenacion de los planes generales para acometer opera-
ciones de renovacidn orbana a fin de moderar densidades, equipar
barrios enteros o modernizar su desting urbanistico, preservando el
patrimonio argquitecténico de interés.
¢} Planes especiales que, en desarrollo, complemento ¢, incluso
modificacién del planeamiente general y parcial, cumplen cualquiera
de los siguientes cometidos: Crear o ampliar reservas de suelo
dotacional, definir y proteger ias infragstructuras o vias de comuni-
cacion. el paisaje o el medio natural, adoptar medidas para la mejor
conservacion de los inmucbles de interés cultural o arquitecténico,
coneretar e} funcionamiento de las redes de infraestructuras, v vincular
dreas o parcelas urbanas o urbanizables a la construccién o rehabili-
wacitn de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion piblica
suando el plan gengral se hubiera limitado a prever su destino resi-
dencial.
4y Catdlogos de bienes y espacios protegidos, gue identifican
¥ determinan el régimen de preservacién o respeto para las construc-
ciones, conjuntos, jardines u otro tipe de espacios, cuya alteracion
se someta a requisitos restrictivos, acordes con ja especial valoracidn
colectiva gue merezcan dichos bienes. Los catdlogos se podrin
aprobar como planés independientes 0 como simples documentos
de los planes antes referidos.
2t Programas para 2] desarrollo de actuaciones integradas, PAL
que regulan el proceso de ejecucidn de éstas, fijando sus plazos,
sspecificando su alcance y modalidad, designando el urbanizador
v concretando sus COMPromisos.
5 Estudios de detalle. que completan o adapian determinaciones
establecidas en el plan general y los planes parciales.

3. Cuandono sea necesaric o no esté prevista la previa aprobacién
de Jos documenios citados en los parrafos anteriores. la ordenacion
pormenorizada del plan general serd susceptible de aprobacion directa
¢ inmediata. a través de tos instrumentos de gestidn v ejecucion
correspondientes.

Articulo 15, Estudios de detalle,

1. Enel émbito del PGOLU podrdn promoverss estudios de detalle
vartfeulo 26 LRAL), con la finalidad de sefialar alineaciones v
rasantes v/o ordenar voldmenas, en todas tas sonas de ordenacian
pormenorizada. La unidad urbana que constiiuye el dmbiw rerrhiorial
minimo det estudio de detalle os 13 manzana,

~. Elplaneamiento parvial que desarrolie 10s seotores no ardenudos
sormenorizadamente desde el PGOU. podrd prever fa posibilidad
Jde formulacidn de estudios de detalle en Tos términos y para fos
imbitos que determine.

3. Los estudios de detalte no podrdn alterar ef destino det suelo. i
aumeniar of aprovechamienio urbanfstico. ni incremente de la Jensidad
de poblacidn, pa,ro sf podran crear nuevos suelos dowcionales
adbiicos quc precise fa remodelacidn tipoldyica v morfoldgica Jel

volumen srdenado, sin reducic o suprimir los previsios por el plan.

1. Aprovechamiento objetivo: O aprovechamiento real, es la can-
tidad de metros cuadrados de construccidn de destino privado cuya
materializacion permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

2. Aprovechamiento subjetivo: O aprovechamiento‘ susceptible de
apropiacion, es la cantidad de melros cuadrados edificables que
expresan el contenido urbanfstico lucrativo del derecho de propiedad
de un terreno, al gue su duefio tendré derecho sufragando el coste de
las obras de urbanizacién que le correspondan. El aprovechamiento
subjetivo es el porcentaje del aprovechamienio tipo que, para cada
caso, determina la legislacion vigente.

3. Aprovechamiento tipo: Es la edificabilidad unitaria que g!
planeamiento establece para todos los terrenos comprendidos en
una misma drea de reparto, delimitada conforme a lo dispuesto en
los articulo 61 y siguientes de la LRAU y concordantes del RP, a fin
de gue a sus propietarios les corresponda, en réghmen de igualdad,
un aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, con independencia
de los diferentes aprovechamientos objetivos que el plan permita
construir en sus fincas.

4. Excedente de aprovechamiento: Es la diferencia positiva que
resulta al restar del aprovechamiento objetive de un terrenc el apro-
vechamiento subjetivo que corresponde a Ia propiedad del mismo.

3. Adquisicién de un excedente de aprovechamiento: Es la operacidn
jurfdico-econémica. de gestion urbanistica. por ia que &l propietario
de un terreno adquiere cnerosamente ¢l derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta su lerreno para construirlo.

Los excedentes de aprovechamiento se adquieren cediendo terrenos
de valor equivalente al exceso adquirido, libres de cargas. a la
Administracion o abonéndole su valor en metaiico. en los Wrminos
dispuestos por esta ley.

Los particelares no pueden construir ua excedente de aprovecha-
miento sin haberlo adquirido previamente. Los ingresos publicos
por esie coneepto quedardn afectos al Patrimonio Municipal del
Sueio.

Articulo 17, Ambitos de aciuacion.

1. Laactividad urbanfstica de gestién del PGOL se realiza en uno
de estos dos regfmenes: Actuaciones aisiadas o actuaciones integradas.
2. Seconsidera actuacidn integrada {a obra piblica de urbanmizacién
conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola vez o por
fases. conforme a una dnica programacidn,
El PGOU prevé Ia ejecucion de actuaciones integradas en aquellos
wrrenos que preteade urbanizar ¥ cuya conexidn a las redes de
servicio existentes:
Ay Exija producir dos o mds solares simultdneamente transfor-
mando el sueto que tenga pendiente la implantacidn de servicios. o,
B)  Seestdme mds oportuno gjecutar mediante actuaciones integradas
para asegurar una mayor calidad y homoegeneidad de fas obras de
urbanizacisn,
30 Las pareelas sujetas a una actuacién integrada serdn solares
swaado, ademds de contar con tos servicios expresados en fa LRAL,
mm ciecutadas fas infraestructuras mimimas de inwgrawicn y conexidn
¢ la actuacidn con su enforno terdtorial. estipubadas af programar
ac;mxa.

‘ 4. Actuacicn aislada es la que teng por obieto una sola parcela y

i

supone Ja edifiencidn, ast como, 2n su caso, fa previa o simuitdnea

pagizacidn precisa para convertiria on un solar concendndeit con
redes Je infraestructuras v senvicios exdstenies @ inmedizias,

iis
s
Pl

Los instrumentos de desarr m!o siempre gue respeten las lmitciones
impuesias por el ndmero 2 antericr. podrdn prever 1a eiecucién de

4. Los estudios de detalle no podrdn transvasar edificabilidades
SRILS MANZANAS,

3. Las dreas sefaladas en ios planes de ordenacidn pormenorizada
con 2l cddizo (EDY se configuran como dreas de estuciv Je detal?
obligaterio que Jefina fa ordenacidn del dmbito delin
2 Capluio B

Ardeuto 160 Conventos fundamentades del régimen urba

1
b

rado.

Instrumentos v dispusiciones Je gestion,

OGRS

actuaciones aistudas pard COMPICTAT [0 BTRANTZaCTon We 105 TerTaTTs
que esiime oportuno v preferible someter
e ;an: 'hk sin menvsczbo de lx embde
06t is Je intraeructur,

esig régimen, cu;mdo

W v homogeneidad de las

Custion Jel plan ;:ncr:z‘..

gesidn urbanfseies

s aundiosurbanas y ‘“'t\.r“'/ i

reter -~ sl ~
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2. Los pmgramas que sean d ollo de este PGOU, ailn siendo
un instrumento de ordenacién segiin dispone el articuto 12 LRAU,
establecerdn los compromisos de gestién por parte del urbanizador
seleccionado para cada actuacién ‘fundamentalmente a través del
convenio a suscribir y de los conespondzentes proyectos de urbani-

zacion, reparcelacién forzosa o vo!untana y expropizcidn, segin
el caso.

3. En el suelo urbano se podré actuar, en defecto de programa,
a través de las técpicas o instrumentos siguientes;

— Transferencias de aprovechamiento urbanistico,
— Reservas de aprovechamiento.

— Compensacién forzosa de excedentes de aprovechamiento,
mediante reparcelacion,

— Compensaciones monetarias sustitutivas.
— Expropiacién para actuaciones aisladas o dotacionales.

4. En consonancia con lo previsto por los articulos 5 y id de fa
Ley 6/98, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, y disposiciones
concordantes de 1a LRAU, al objeto de obtener mediante reparcelacion
forzosa ios terrenos destinados por este PGOU a uso y dominio
pdblico, podrdn ser delimitadas unidades de ejecucién en suelo
urbano, cumpliendo los siguientes requisitos;

ay Quela unidad sea delimitada en un programa y no tenga defecto
de aprovechamiento.

b) En el caso de existir exceso de aprovechamiento. é€ste serd
atribuido al Ayuntamsiento, sin petjuicio de su adquisicion por los
particuiares en las condiciones que sean aplicables.

¢) Lasunidades podrén ser discontinuas y estar referidas a terrenos
incluidos en distintas 4reas de reparo, respetindose el aprovecha-
miento subjetivo que a cada terrenc corresponda.

3. Enlos casos que sea necesario, de oficio o a instancia de algin
interesado, podré acudirse al proyecto de normalizacidn de fincas.
tramitado como reparcelacion por el Ayuntamiento ¢ promovieade
un PAl los interesados.

Este consistird en una operacién de regulacidn de la configuracién
fisica de las fincas para adaptarla a las exigencias del plancamiento,
cuando no se requiera la distribucién de beneficios y cargas al no
existir la necesidad de cesiones de suelo, Las determinaciones
y documentacidn de estos proyectos serdn, con cardcter subsidiario
2 ias determinaciones de la LRAU, las establecidas en los articulos
117 a 121 del Reglamento de Gestién Urbanistica. La tramitacion,
segn sea forzosa o voluniaria, seré la establecida por el asticulo
63.28)dela LRAU. Los aprovechamientos que correspondan a estos
suelos se adjudicardn en detrimento de los excesos que corresponden
al Ayuntamiento.

Artfculo 19, Forma de gestion de 1as actuacionas.
;. La gestion de las actuaciones aisladas puede ser pdblica o
privada. Los particulares estdn habilitados para lievarlas a cabo,
salvo prohibicidn o contravencidn de ia ordenacién urbanistica.

2. La actuacidn integrada es siempre piblica, correspondiendo a

ta Administracién decidir su gestion directa ¢ indirecta. Se considera
fue una actuacién es de sjecucidn directa por la Administoacion,
cuando la totatidad de las obras e inversiones es financiada con
fondos pdblicos y gestionadas por los Sreancs o empresas de la
Administracién.

Articule 20.  QOcupacion directa de suelo dotacional.

1. La ocupaci6n directa requerird la previa determinacidn por la
Administracién actuante de los aprovechamientos susceptibles
de adquisicién por el titular del terreno a ocupar y de la unidad de
ejecucion en ia que hayan de hacerse efectivos tales aprovecha-
mientos.

2. La aplicacién de esta modalidad de obtencién de terrenos
dotacionales deberd ajustarse al siguiente procedimientor

a) Se publicard la relacidn de terrenos y propigtarios afectados,
aprovecharientos urbanisticos correspondientes a cada uno de éstos
y unidad o unidades de gjecucién donde habrin de hacerse efectivos
sus derechos y se notificard a los propietarios afectados la ocupacidn
prevista y las demds circunstancias concurrentes.

b) La ocupacién sélo podrd llevarse a cabo transcurrido ¢l plazo
de un mes desde la notificacién y en tal momente se hard constar al
menos:

- Lugar y fecha de otorgamiento y determinacién de la Adminis-
tracién actuante.

— ldentificacién de los titulares de los terrenos ocupados y situacidn
regisiral de éstos.

—- Superficie ocupada y aprovechamiento urbanistico que le
corresponda.

- Unidad de ejecucién donde se hardn efectivos los aprovecha-
mientos.

-~ Se entenderén las actuaciones con el ministerio fiscal en ef caso
de propietarios desconocidos no comparecientes, incapacitados sin
persona que les represente o cuando se trate de propiedad ltigiosa,

Articulo 21, Utilizacidn plblica de los terrenos,

Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del planeamiento.
se podrd exigir la utilizacion pablica de las calles v aparcamicntos
en superficies particulares, asi como los espacios libres estre edifica-
ciones que permanezcan de propiedad privada, cuando. en virtud de
ias condiciones de ordenacidn, el aprovechamiento de tales superficies
s¢ haya acumulado en las zonas edificables. estando obligados los
propietarios a st conservacion.

Artfeule 22
obligatoria.

Vinculacién del destino de 1os terrenos de cesidn

. El Ayuntamiento estd obligado a afectar al destino previsio en
2l plan. el suelo que adquiera como consecuencia del cumplimiento
de los deberes de cesidn obligatoria que recaen sobre los propietarios
v no podran cambiarse de destino sino por modificaciones del plan
{artfcule 53.7 LRAL), mantesiendo en todo case la titularidad
plblica de los terrenos.

~

2. Cuando las superficies de los bienes de dominio ¥ uso pdblico
afectadas por el plan generasen edificabitidad y &sta fuere atrfbuida

. con carfeter conjumto al drea de ordenacidn o de actuacion en que se

encontrasen situadas, su adjudicacidn a travds de ia ejecucicn del
phr no corresponderd, en ningdn caso. a los restanies oropietaries
de la unidad y se apropiard la Administracidn como exceso de
apmvuhamxerm.

Artfeuto 23, Crterios de valoracion.

1. Para las exproptaciones gue se realicen en desarrello de este

PGOU serdn de aplicacidn los criterios de valoracidn contenidos on
el tiwlo 1 de ia Ley 6/98, LRSSV,

-

2. En todas tas expropiaciones el Ayuntamiento podrd satisfacer
2f justiprecio mediante fa adjudicacidn de terrenos Je vaior o apro-
vechamtiento equivalente, por convenio con of afectade, si bien 2}
Avunamiento pedrd Hmitar 2 un 23 por clenw del wewad el pistiprecio
fas cantidades asf satisfechas.

‘1’\1 L I LA L

1.a gestidn es indirecta cuando 1a Administracidn delega ia condicidn
de agente urbanizador adjudicdndola a favor de una iniciativa
empresarial seleccionada en pdblica competencia,

3

3. El PGOU delimita unidades de ejecucién para su desarrolio
mediante acluaciones integradas. Estas normas contienen, para cada
una de eilas. una ficha de gestidn con sus caracterfsiicas basicas
con una breve referencia a sus condiciones Jde conexidn cen las
infraesiructuras de servicios ¥ dotaciones v demds determinaciones
narticulares.

bt . 4 . '
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Artfeuio 24, Clases de provectos,
1. La gjecucidn material de las determinacionss de este PGOU v

Je sus Insirumentos de uLbJ."TDEE.O se realizard mediante proyecios
Bnices, qug podran ser de:
i+ Urbanizacicén.
b Ediricacién.
v Otras acteactenes urbanisticas,

Jv o Instadacién de actividades,
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2. Los prdyé&:lo
dertvados del program
». en su caso, cumplimen

3. La definici6n, clas
m: estos proyectos quedaré

ido y aprobaci6n
enanza munzc1pa!

pl;cndo sxempre y sin contraves

4. Deatro de otras actuacmncs
mml:er} oS

pxés de los servicios
j pﬁblica, tales como

! servicios, o incorpcrados al p}’c_iy:
- Vertederos de residuos o escombi
—- Instalaciones de depdsito o alm toal aire libre, inciuidos
tos depdsitos de agua, de combustibles fguidos o gaseosos y los
parques de combuastibles sdlidos, de. fnateriales y maguinaria.

- Instalaciones o construcciones sublerréneas de cualquier clase
no incluidas en proyectos de edificacién..

- Uso 0 instalaciones que afecten al mtodo‘dc las construcciones o de
los espacios libres, tales como tendidos adreos de cables y conduccio-
nes, antenas u otros montajes sobre los edificies ajenos al servicio
norinal de €108 y no previstos cn sus proyectos originarios.

b)  Actuaciones provisicnales: Se entienden por tales las que se
acoimetan o establezcan por tiempo limitado o en precario, y parti-
cularmente, también & titulo meramente enunciative, las siguientes:
- Yallados de obras y solares.

~—- Sondeos de terrenos.

- Apertusra de zanjas y catas.

— Instalaciones de maguinaria, andamiajes y apeos.

— Qcupacién de terrenos por feriales, espectdculos y otros actos
comunitarios de temporada al aire libre y andlogos.

— Soportes publicitarios exteriores, incluyéndose en este concepto
todos los que no se sitden en el interior de locales cerrados.
Anfeuio 25, Definicidn de solar.

e acuerdo con lo dispuesio en la LRAL, tendrd 1a consideracion
Jde solar Ja superficie de suelo urbano apta para Ja edificacion que,
teniendo sefialadas alineaciones y rasantes. esté urbanizada conforme

7 las siguientes normas minimas establecidas en los articulos que
sizten:

,ediﬁcacién.

Articuio 26, Ambito vial de servicio a la parcela.

1. El dmbito vial de servicie de la parcela gueda definido por fa
superticie comprendida entre todos sus lindes frontales y las lineas
de referencia, fijindose una linea de referencia para cada calle o
plaza que sirva a dicha parcela. Estas Hneas de referencia serdn
pavaletasyen-su.caso. coincidentes, con los ejes de calles o plaza
gue sirvan 4 la parcela.

If. Sielanchode caile fuese 13 suma dc las' dlmensmnes

qu
_de las alturas méximas de ¢ cormsa pcrrmndas porel p}an para ‘sendas

pa.rcelas ubicadas en pmentos opuestos de calle, Ia litica i referen—
cia coincidird con el gje de la calle, salvo cuando esta distancia (D)
resultase menor a 12 metros en cuyo caso se estard a 1o dispuesto en
la regla 1T

HI. La distancia (D) no podré ser inferior, en nmgun caso, a 10
metros, excepto cuando ta calle sea de ancho menor; en este caso el
ambito vial de servicio quedard comprendido entre las alineaciones
exteriores consideradas para determinar el anche de calle, abarcando
toda la superficie de ésia.

2. Entodo caso, el ancho de calle se determinard, a estos efectos,
por la distancia media entre la alineacién exterior correspondiente
a la parcela considerada y la recayente al paramento opuesto de la
misma via, Como ejes se tomardn el dominante de la calle o el de

~ simetrfa de la plaza. La méxima altura de comisa se determinard

conforme a la ordenanza correspondiente, y a estos efectos, se afladird
a lo que resulte de estos pardmetros la ajtura correspondiente a los
&ticos permitidos, en su caso.

3. Fi émbito vial de servicio se extiende hasta 1as intersecciones
entre lineas de referencia o entre éstas y la linea perpendicular 2
ellas que las une con el punto donde el linde frontal correspoadients
intersecia con ¢l linde lateral.

4. Elambito vial de servicio se considera integrado por fos terrenos
ptblicos destinados a calzadas, aceras peatonales y aparcamientos,
También lo imegran los terrenos destinados a dreas de juego, jardines
y elementos vegetales, recreativos o de servicio.

5. Paraque la parcela retina la consideracién de solar deberdn ser
publicos ios terrenos con tal destino integrantes de su 4mbito vial
de servicio: asimismo deberdn estar libres de construcciones e insta-
laciones fuera de ordenacidn y tener debidamente ajardinadas
o acondicionadas aguelias de sus partes que no tengan por destino
servir de acera o calzada, adem4s de contar con acceso rodado por
via pavimeniada en condiciones adecuadas, suministro de agua
potable y energfa eléctrica con caudales y potencia suficiente para la
edificacion prevista, evacuacidn de aguas residuales a la red de
alcantarillado. acceso peatonal, encintade de aceras y alumbrado
miblico. En todo caso deberin cumplir todas y cada una de las
condiciones exigidas por el articulo 6 de la LRAU respecto a las
conexiones a los servicios necesarios,

Articulo 27.

Las parcelas deberdn disponer de encintade de acera petimetral
cjecutado de acuerde con el proyecto de urbanizacion. En todo caso
el ancho y disefio de la acera se ajustard a la plania viaria debida-
mente aprobada por el Ayuntamiento.

Encintado de aceras.

La exigibilidad de mobiliario urbano se determinard atendiendo
a las previsiones de la planta viaria del proyecto de urbanizacién
o de obras ordinarias.

Articuto 28, Pavimentade de calzadas.

a) Las parcelas deberdn disponer de calzada pavimentada en tedo
el freme del solar recayente a via pdbica en toda la anchura definida
por ¢l dmbito vial de servicio de la parcela.

Se entenderd pavimentada aguella calzada que lo estd Je acuerdo con
las caracteristivas previstas en el proyecto de urbanizacion cumplien-
do tos requisitos téenicos de firmes que ¢l Avuntamiento apruehe
para las distintas calles en atencidn 2 su trdfice v categorin,
Artfculo 29, Requisitos para la edificacion de fus solares,

I. Los smarm podrén ser edificados por tos particulares cuando se

ryar-setsfecheo-das-cargas v cinenes de urbanizacidn gque graven

Pura fijar dichas lineas se obtendrd 1a distancia {I2) entre estas lincas
de referencia para cada calle 0 plaza que sirva a dicha parcela. Estas
l{neas de referencia serdn peralelas y, en su caso, coincidentes con
las ejes de calle o plazas que sirvan a 1a parcela. Se seguirdn las
siguientes reglas:

i

I Ladistancia /D) serd iguad a la dimensidn de la altura de cornisa
Ju i edificacion permitida por 2l plan sobre la parcels, de acuerdo
com {as ordenanzas de Zona de calificacidn, La Jdistancia poded ser
menor segln (L

su propisdad. stempre que hayan adquirido de fa Administralion
tos excedentes de aprovechamiento radicados en elios, en Jos términos
exigidos por ¢l PGOU.

2. Las parcelas para ser edificadas requieren su previz conversiin
en solar o que se garantice suficientemente su urbanizacidn simultdnea
a fa edificacién mediante:

3t Compromisode no utifizar laedifoacion ":“s{_i la u\ndnalén de
tag obras de urbanizacidn y Jde incluie wi condicidr 31l
siones de propiedad o uso del inmuenie, La ticercin urbandsiica gue
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1 51 ulténeas deberfirecoger
miso gue deberd hacerse
obraen construccién o de

el coste da las obras de
las formas admitidas por
Se exceptiia la exigencia de
ropésito, cuando ¢l importe

o ante & Adminisiracién en

virtad del anfcuieﬁ LRAU
Artfcuto 30. - ‘Deshno.pr

. En todos los terr
hasta ¢! momento en
edificaci6n, podré auto
de cardcter pubhco que

oS solares.

an”la consideracién de solar,
smo se otorgue licencia de
‘agdcter provisional, los usos
ftinuacién:

by Derecreg para mfan
¢} De esparcume 0 con
desmontable. .

2. Excepcmnaimeme @
al propietario 4 destinar el
su prepa.racxén para tal
innecesario, para la xmplamamé
anterior. S
3. El propietaric podr
del solar, con carfcter prov

mes provisionales de cardcter

nto podré iguatmente autorizar
aparcamiento de vehfculos, previa
do se considere inadecuado o
03 usos citados en el apartado

n otras personas ¢l destino
ara Jos fines expresados en el
apartado 1 de este articulo. Al &fecto de los usos de recreo y expansion
alli sefialados, se podrdn sitids quioscos de bebidas, aparatos de
feria y cualesquiera otras msta!ac fies provisionales,

4. La dedicaci6n de! solar a csms' usos provisionales no impide

la aplicacitn al mismo del régxmen Icga,l de edificacién forzosa que
le sea aplicable.

5. Tales usos e instalaciones habrﬁn de demolerse o desmontarse
cuando lo acordare el Ayuntamiesito sin derecho a indemnizacion,
y la autorizacién provisional aceptada por el propietario deberd
inscribirse en ef Registro de 1a Propiedad.

225, Capflo V.  Intervencibn municipal en ia edificacion y el
uso det suelo, o

Articulo 31, Competencia municipal,

1. Lacompetencia municipal en materia de intervencion del uso
detl suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas
actuaciones con la legisiacién v ¢l plangamiento aplicables. as{ como
restablecer, en su caso, 1a ordenacién infringida.

Articulo 32, Formas de intervencidn.

1. Laintervencidn municipal del uso del suelo se ejerce mediante
los procedimientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de gjecucitn o de suspension de obras i olros usos.
¢) Inspeccion urbanistica. '

d) Sancién de infracciones urbanfsticas.

e) Informacién urbanistica.

2. La definicidn, clases, caracterfsticas, contenido y aprobacidn
de estos procedimientos quedard regulada por la ordenanza municipal
correspondiente, cumpliendo siempre vy sin contravenir la regulacidn
aplicable vigente.

3. El Ayuntamiento hard efectiva la publicidad del planeamiento
a través de la informacidn urbanistica siguiente: Consulia direcia
dei plancamiento, Consulta previa ala solicined de licencia, informes

afectado. ‘
Articulo 34, Condxclén general sobre ei entorm} urbano

Cualquier intervencién que se produzca debers asegurar Ia conserva-

cidn de los valores ambientales ¥ la unidad urbanistica y funcional
de las relaciones que se establezcan entre la morfologia urbana de la
zona y la tipologfa de la edificacion, -

Articulo 35, Proteccidn del arbolado.

i. Queda prohibido el arrangue o exiraccion de especies arbdreas,
con excepcidn de los drboles frutales de produccién, tanto por personas
individuales como fisicas y juridicas, piblicas o privadas, salvo
cuando s¢ trate de su traslado a un lugar adecuado y con cardcter
excepcional en las zonas edificables y/o viarias debiendo proceder
de la siguiente forma:

municipal y ) mcorporarén como anaxos al plan o mstmmento

a) Enlasolicitud de licencias de edificacidn o proyectos de urba-
nizacién en entornos con dreas arboladas, se sefialarén aquellas
especies gue necesanamente hayan de ser taladas y las que deban
permanecer.

b) En el primer caso, podrd exigirse la seplantacién de tantas
unidades como vayan a ser eliminadas con especies y pories adecua-

. dos, 0 una distinta ubicacién del edificio si ello es posible y 1a

importancia del elemento vegetal lo justifica.

¢y En el segundo caso se asegurara la protecci6n de las especies
a conservar durante el transcurso de 1a obra. A tal efecto, cuando se
realicen obras en ferrenc préximo a una plantacion de arbolado, o
ios vehiculos o méquinas utilizados por la empresa constructora
hubieran de circular o emplazarse en dicho lugar, previamente al
comienzo de los trabajos, deberdn protegerse los drboles a lo largo
del tronco y hasta una altura no inferior a tres metros medidos desde
el suelo, con iablones ligados con alambres o en cualquier otra
forma que indique el correspondiente servicio téenico municipal.
Las protecciones a las que se refiere el parrafo anterior se retirarén
una vez erminada la obra.

2. Cuando por deterioro u otras causas desaparszean drboles de la
via piiblica, deberén ser sustitnidos inmediatamentie, debiendo cargar
con los costes de la replantacion el responsable si 1o hubiere.

2.3, Tiwie IH.  Régimen de 1a propiedad del 5

i o I A

suelo. Fac

23. i . Caplmo L. Facuitades urbanisticas.
Articulo 36,  Facultades del derecho de propiedad.

1. Lasfacultades urbanfsticas del dereche de propiedad se ejercerdn
siempre dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento
con arreglo a la clasificacién urbanistica de los predios.

2. La ordenacidn de los usos de los terrenos y construcciones
establecida en ¢l planeamiento no conferird derecho a los propietarios
a exigir indemnizacidn, salvo en los casos expresamente establecidos
en la ley.

Artfeulo 37, Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquicre por el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucion y urbani-
zacién en os supuestos y condiciones fijadas en la LRAU vy en el
PGOU

x .

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por

et titular o aprovechamiento subjetivo de un terreno serd. en suelo
urbanizable, el resultade de referir a su superficie el 90 por clento
del aprovechamiento tipo del sector en que se encuentre,

3. Ensuelo urbano, el aprovechamiento susceptible de apropiacion

urbanisticos sobre el régimen aplicable a una finca. dmbite ¢ sector
y cédula de garantiz urbanistica, segin ef articulo 84 LRALU,
Articule 33, Consulias que requieren interpretacion del planearniento,
Cuando los informes o céduias urbanisticas entrafien la resolucidn
de aspectos coniradictorios o ngosm de las determinaciones
del planeamiento, su emisidn requerird pronunciamiento previo def
6rganc municipal de gobiemo competente. que resolverd la cuestidn
interpretativa mediante dictamen motivado, Dichas resoluciongs, cuan-
do tengon aleance genersl, serdn publicadas en el wblén o boletin

por ¢l titular de un terreno serd el equivalente al aprovechamiznio
tipo del drea de reparto en que se encuenire, delimitada en los
rérminos establecidos por el articule 63 y concordantes de la LRAL.

4. El aprovechamiento lucrativo restante o exceso de aprovecha-

miento no atribuide a los particulares corresponderd siempre al
Ayuntamiento,

3. Elaprovechamiento de cada titular se determinard en ¢ corres-
pondiente programa o proyecto de reparcelacidn, cuando se actle
mediante actuaciones aisladas o actuaciones integradas. En zase
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derecho a edific;
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2. El acto de otorganmis
iniciaci6n, interrupeidn |
regla general las licencia
se han iniciado 1

También caducin a cons
de las obras © actividades'p
prescripcién se hard consta
licencia, que podré reduci
3. El derecho a edifi
plazos fijados, mediante !
interesadoen la tramxt

4. No podré ceacederse
casos que, afin habiéndos
en ¢l momento dé presentar
ordenacidn vigente se
que ello de lugar a respcms bilidal

Articulo 39. Derecho 213

5. Laedificacion conclui
da y conforme con la ordenaci
patrimonio del titular, |

1. Para la antorizacién de escritura de declaracién de obra nueva
terminada por notario o su mscnpmén en el Registro de la Propiedad,
el interesado deberd acreditar el otorgamiento de la correspondiente
licencia de edificacién y la expedicidn por técnico competente de 1a
certificacidn de la ﬁnahzacaén de 1a bbra conforme al proyecio
aprobado. :

Para autorizar e inseribir ascrituras de declaracxén de obra nueva en
construccién, a la licencia mumcupal se acompafiard certificacidn
expedida por técnico competente 4creditativa de que la obra realizada
se ajusta al proyecto para el que se obtuvo licencia.

En este caso, el propietario deberd hacer constar la terminacién

mediante acta notarial que mcorporara ta cemﬁcac:én del finat de la
obra.

rmmaré 1a adquisicién del
royecto presentado fuera

icencia fijars los piazos de
naltzaczén de las obras. Como
aiio de su otorgamiento, si no
wtorizadas.

Linterrupcion en la realizacidn
odo superior al sefialado. Esta
mente como condicién de la

bard de una licencia no caduca-
anistica queda incorporada al

2. Laedificacitn realizada sin Iicencia o sin ajustarse a sus condicio-
nes e incompatiblie con este PGOU, serd demolida sin indemnizacitn,

previa 1a instruceidn del correspondiente expediente de infraccidn
urbanfstica.

2.3.2. Capituio II.  Deberes de los propietarios del suelo.
Articuio 40.  Deberes de los propietarios en suelo urbano.

La gjecucién del planeamiento garantizard la distribucién equitativa
de los beneficios y cargas enire los afectados e implicard ef cumpli-
miento de los siguientes deberes legales:

a)  Cederlos terrenos destinados a dotaciones piblicas, tanto de la
red primaria como secundaria, derivados de las determinactones
del PGOU.

b)  Adquirir el exceso de aprovechamiento que en cada caso CorTes-
ponda en funcidn del aprovechamiento tipo atribuido a cada terreno
0 solar,

¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los términos
previstos por la legislacién autonémica vigente.

rh A -5 E-0 a0 ta-distribucin arunlﬂnu'a de los heneficios

a) Ceder obligatoria y gratmtamente ala Adimmstrac:én el
necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y equipami
piiblicos de Ia red secundaria al servicio det émba{o de desam:l
el que sus terrenos resulten incluidos.
b} Ceder obligatoria y gratu:tamente el suelo necesario par
ejecucion de la red primdria que este PGOU, en su caso, incluy
o adscribe al 4mbito correspondiente.
¢y Costear y, en su ¢aso, ejecutar las infraestructuras de conexi
con la red primaria o estructural de dotaciones y servicios exteriore
a la actnacidn y, en su caso, 1as obras necesarias para la ampliacién:
o refuerzo de dicha red primaria requeridos por la dimensidn
y densidad de la misma y las intensidades de uso que ésta genere, ¢
conformidad con los requisitos y condiciones establecidas en es
PGOU. ‘
d) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el exceso
de aprovechamiento del sector, en los términos sefialados en los
artfculos 60 y concordantes de fa LRAU, "
g) Asumir, en su caso, la distribucién equitativa de los beneficios,
y cargas derivados del planeamiento, realizada con sujecion estricta
ala legxslamén vigente y formulada por el urbanizador con anteno«.
ridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

f) Costear, 0, en su caso, ejecuiar la urbanizacién dei sector o
ambito correspondiente.

g) Elresto de deberes que se derivan de la LRAU.

Articulo 42.  Deberes de los propietarios de suelo no urbanizable.

Serdn los regulados por los artfculos 4, 5, ¥ 6 de la Ley 4/92, sobre
suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana v los derivados -
del contenido del este PGOU.

Articulo 43, Obligaciones de conservacién.

Los propietarios de las edificaciones, urhanizaciones, terrenos, carteles
e instalaciones deberdn conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato ptiblico.

Articulo 44, Concrecidn del aprovechamiento atribuible al Ayun-
tamiento.

Las cesiones de aprovechamiento gue en cada caso corresponda al
Ayuntamiento de Albal deberdn realizarse en terrenos edificables,
iibres de cargas y demds afecciones o, en su defecte y a voluntad
municipal, por su equivaiente econtmico, calculado en funcion del
vator de mercado de dicho aprovechamiento. que nunca serd inferior
al valor urbanistico. También se podrd conceretar con la cesién de
los terrenos dotacionales equivalentes referidos por ¢l articulo
63.2.B) de la LRAU.

2.4, Tiwlo1V. Ordenacion. es

R T R

Amculﬁ 45. E!ementos mtegrantes de }a ordenacién estructural.

La ordenacion estructural estd formada por las sigulentes determi-
naciones:

a) Directrices definitorias de ia estrategia de evolucidn urbana
y vcupacién del territorio,

by Clasificacién del suelo.

¢)  Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.

d) Ordenacidn del suelo no urbanizable.

e} Delimitacién de sectores

f) Tratamiento de los bienes de dominio piblico no municipal,
g) Establecimienlo de dreas de repario v determinacion de los
aprovechamientos tipo correspondientes.

h) Expresion de los objetivos a considerar en la redaccién de 1os
instrumentos de desarrolic del PGOU.

) Ordenacion de los centros civicos y de Jas actividades susceptibles
de generar trdnsito intenso.

y cargas derivados del planeamiento, realizada con sujecion estricia
alalegislacion vigente y formutada por el urbanizador de la actuacian,
con anterioridad al inicio de Ia ejecucion material de las obras de
edificacion,

e} Edificar los solares ¢n ef plazo fijado en la preceptiva licencia.
Articulo 41, Deberes de Ja propiedad en suelo urbanizable.

La programaci6n y transformacidn del suele clasificado como
urbanizable componard parz los propietarios del mismo los siguientes
deberes:

1 Delimitacion de 1a red primaria de resersas de suelo dotacional
pablico.

241 Capiulol. Directrices definitorias de la estrategia de evo-
fucidn urbana y ocupacion del territorio.

Articulo 46, Las DELT.

Las directices definitorias de ia estrategia Je evolucidn urbana y
ocupacion Jdet territorio, DEUT. forman paste de los documentos
con eficacts normativa de este PGOU v quacan definidas v descritas
en lugar independiente de estas normas urhanisticas.
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tuaciones aisladas, como se
definen éstas en el articu!o RAU y artfculos 10 y 104 del RP.
9

2. En suelo urbano pneden de, moll&rse actuaciones iniegradas
¥ programas segiin 1o previst articulos 33.6,33.7y T de la
LRAU; Ia mera aprobacidn de estos programas no modifica la clasi-
ficacion det suelo como urbane '

Articulo 49.  Suelo urbam?ab

t. La clasificacién de los lerrenos como suelo urbanizable tiene

por objeto someterlos al réglmen ‘de ejecuci6n de actuaciones inte-
gradas,

2. Laclasificacién deun terreno come sueta urhanizable supone que
su urbanizacién s6lo puede realizdrse mediante actuacion integrada
y no mediante actuacién aislada. -No obstante, también pueden
realizarse en este suelo obras pdblicas, sin necesidad de actuacidn
integrada, cuando con ellas no se conformen solares.

3. Son clasificadoes como suelo urbanizable los terrenos que no
tienen la condicidn de sueio urbano o de suvelo no urbanizable
y concretamente los siguientes:

a) Losterrenos que ¢l PGOU inciuye en las unidades de ejecucion
de suelo urbanizable que en €1 se delimitan,

b) Los gue incluye en sectores de plancamiento parcial diferido.
¢) Las reservas de suelo de la red primaria que no se incluyen en
ningiin sector pero que el plan clasifica como suelo urbanizable.
Articulo 50, Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada.

Comprende los terreros a desarrollar mediante actuaciones integra-
das en ios que el PGOU establece directamente su ordenacion
pormenorizada.

Se trata del suelo incluido en unidades de gjecucidn de suclo
urbanizabie delimitadas por el plan general. en las que basta para su
desarrolio 1a formulacién, aprobacion y ejecucién del correspondiente
programa, proyecto de reparcelacién y proyecte de urbanizacion.
Existen tres sectores de ordenacion pormenorizada por el presente
PGOL:

Sector de suelo urbanizable residencial 1.1.a.

Sector de suelo urbanizable residencial 1.1.b.

Sector de suelo urbanizable industrial 2.a.

PSS P | o I H 3 ML 1o
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El presente PGOU dehm:ta los siguientes sectores de suelo
wrbanizable sin, ordenamén pormenonzada

© Sector 1 e Suelo urbamzabie res:dencxa! de alta densidad, -

Sector 1.2. Suelo urbamzable residencial de bajaldensidad,
Sector 2.b. Suelo urbanizable industrial.
Sector 2.¢. Suelo urbanizable terciario, -

Articulo 52, Suelo uﬁ}anizable. Red primaria de dotaciones piiblicas.

Comprende las dotaciones piblicas que forman parte de [a ordena-
cidn estructural, cuya gestién se procurard a cargo de los dmbitos de
actuacién que se determinan o determinen en el planeamiento
de desarrollo de los sectores de suelo urbanizable especialmente
afectados por Jas mismas, Los planes y programas de desarrollo del
suelo urbanizable, incorporarin como parte de su documentacién
una sintesis de las determinaciones del planeamiento general que
tengan incidencia en la actuacién, con especiat referencia la las
dotaciones estructurales de necesaria ejecucién previa o simultdnea
a la urbanizacidn det 4mbito referido.

Su clasificacién urbanistica serd Ja de suelo urbanizabie, en virtud
de lo dispuesto en el articnio 11 del RPLAN y, en su desarrollo, ¢l
artfculo 45 de Jas presentes normas urbanfsticas.

Articulo 53, Suelo no urbanizabie.
1. Bl PGOU clasifica como suelo no urbanizable:

.— Los terrenos que estdn sujetos a un régimen especifico de protec-

cién o mejora por una medida en viger adoptada conforme, bien
a la propia legisiacion de la ordenacién territorial ¢ urbanistica, bien
a la reguiadora de la conservacién de la naturaleza, flora y fauna,
dei patrimonio hist6rico o artistico o del medio natural.

-~ 10§ terrencs que, adn no estando comprendidos en el supuesto
de 1a letra antedior, reiinen los valores o presentan caracteristicas que,
conforme 2 la legislacién urbanistica, de proteccién del patrimonio
histérico, de conservacién de la naturaleza, fauna y fiora o del
medio ambiente, los hagan merecedores de una especial proteccidn,
— L0s terrencs cuyo uso o aprovechamiento agricola, ganadero
o forestal actual debe ser mantenido y aquelios gue, en virtud de los
planes o programas de dichos sectores primarios productives o por
raz6n del modelo social-econdmico y territorial adoptade, deban
ser objeto de tal uso o aprovechamiento.

— Los lerrenos que, conforme a la estrategia territorial adoptada,

deban ser excluidos del proceso de urbanizacidn o preservados del
mismo.

Ei plan puede prever y ordenar reservas de suelo dotacional en
suelo no urbanizable cuando sea conveniente para el mejor servicio
piiblico, pero Ja ejecucién de infragstructuras de finatidad urbantzado-
ra, en esta ciase de suslo, quedarsd restringida a los casos previstos
por la Ley 4/92, del Suelo no Urbanizable y sujeta a los reguisitos
que en ella se establezcan. La mera calificacién de reservas de
terreno con destino dotacional en suelo no urbanizable no comporta
su reclasificacion.

L. En todo caso se clasifican como suelo no urbanizable de espe-
cial proteceidn en alguna de sus categorfas especificas tos terrenos
comprendidos en a) y b).

2. Laordenacidn del suelo no urbanizable se considera ordenacién

estructural y queda regulada en el tftulo [V, capitulo X[ de estas
Normas Urbanisticas.

2.43. Capitulo IH,  Zonas de ordenacién urbanistica,

Articulo 54.  Condiciones de ordenacidn estructural de fas zonas
de ordenacitn urbanistica.

Las recogidas en el Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urbanistica

Comprende los terrenos a desarrollar medianie actuaciones integradas
en los que el PGOU fija los parimetros y determinaciones bdsicas
que deberdn de respelar Jos planes parclales que establescan su
ordenacién pormenorizada. Se trata del sueio incluido en sectorss
de planeamiento de desarroilo del PGOU. en los que deberd
tramitarse para su desarrolio fa formulacién, aprobacidn v ejecucién
del pian parcial. programa. proyecto de reparcetacion y proyecto de
urbanizacion,

de la Generalitat Valenciana. conforme a 10 previsto por &1 arueolo
53. B) def Reglamento de Planeamiento de la Ceneralitat Valencia-
na, RP.

Articulo 53.
caiatogados.

Nicleo histdrico tradicional y ordenacion de inmuehles

El PGOU delimita, como zona diferenciada, un ndcleo histdrico
iradicicnal, donde ia ordenacidn urbanistica mantiene Ia trama
urbana en {as mismas condiciones actuales.
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e 105 -‘é;nbitos
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1 PGOU.

e'un plan parcial
10s planes abarcard

2. Sector es el émbltc
o de un plan de reforma mteno
uno O varios sectores comp!e

3 Cada plan podr4 ser ejccutado
d¢ gjecucion,

na o varias unidades

con gjes viarios de
n toda su anchura
seccién transversal
edtonal 0 ajardinada.
sf pueda distribuirse
reas de teparto, ni obsta
6n de la urbanizacion
revia o simultdnea al

4. Cuando el penmetro del secm
la red primaria, estos s¢ debers
y nunca por mitad o por franjas par
‘de fa via, salvo que cuenten con wna media
Elo no impide que la superficie de
entre distintos sectores o enus distif
‘para que las condiciones de conexi;
‘puedan exigir la ejecncion del eje
_sestor contiguo que se desarroll
3. Se puede elaborar un plan parcid
‘varios sectores completos,. pero
; fragmentariamente un {rozo o pa
Sin embargo, no es obligatoria que,
con el dmbito de cada actuacion urbandy
- seetor pueden preverse varias unidade
. de programacidn, gestién y urbamzacmn

6. De la aplicacidn de los crztenos
en los articulos 16y 17 RPLAN, re%u
- suelo urbanizabie:

nsector o englobando
uhxbzdo que englobe

. Dentro de un mismo
jecucidn, susceptibles

ectorizacion establecidos
siguientes sectores de

— Suelo urbanizable residencial de aita densidad.
Sector 1.1.a, sector L.1.b y sector 1.1.c. )
— Suelo urbanizable residencial de baja dens;dad
Sector 1.2
' — Suelo urbanizable industrial.
Sector 2.a, seclor 2.0,
- Stelo urbanizable terciario
Seetor 2.0,
Articule 57, Condiciones de planearniento y gestién.
1. Cada una de as unidades del suelo urbanizable con v sin orde-
mwidn pormenorizada, Hene sus condiciones reflejadas en su ficha

pondiente del documento normative de fichas de planeamiento
S,

N
2

Su edificacion estard regutada por alguna de las zonas de orde-
mecien urbanfstica previstas y deberd ajustarse a 1odo fo que se
dispone en estas normas urbanisticas.

-

3. Paracadaunidad de ejecucidn este plan establece las condiciones
de conexién que tienen que cumplirse. para que sea posible su
programacion. Se trata de condiciones objetivas; es indiferente que
¢ responsabilice de realizartas f urbanizador de 1a actuacion, o que
fas haya realizado oiro sujeto anes de que se programe la actuactdn:
i insosiayable ¢s que se cumplan,

Articylo 38,

Viaculacidn.

La vrdenacidn pormenorizada del PGOU vincula el desarrotlo del
mdsmo a las condiciones y reguisitos establecidos en estas normas
urbuanfsiicas v legislacidn vigente, Se podran wtilizar las figuras de
phan parcial o plan de reforma interdor modificativos, cuando ias
varisciones sean en beneficio del interés general y, al mismo tiempo,
supongan una mejora incuestionable y objetiva de la ordenacida,

con mayores dotaciones y sin aumemo ue treditficabitidad-brote-¢
SeCLOr,

aprovechamiento subjetwo uiéntsco o sxmslar, con mdependenc;é ‘
del aprovechamiento objetwo que el plan permlta construir en sus
fincas. |

2, La delimitacién de éreas de reparto en suelo urbano se ha;:e
bien por aplicaci6n directa de lo estipulado en el articulo 63.2dela
LRAU o bien por ia delimitaci6n expresa del dmbito de cada drea
de reparto.

3. Enelsuelourbanoel aprovecham:ento subjetivo de los titulares
de terrenos es el ciento por ciento del aprovechamiento tipo del drea
de reparto en que se encuentre, es decir, que el aprovechamiento
subjetivo en el suelo urbano coincide con el aprovechamiento tipo,
ello en virtud de lo dispuesto en el articulo 19 delaLey 14/97, de 26
de diciembre, de Medidas de Gestién Administrativa y Financiera
de la Generalitat Valenciana. No cobstante, en cada momento se
aplicard 1a normativa que resulte vigente ai respecto,

4. En suelo urbanizable se engloban en una misma drea de reparto

- los sectores con un aprovechamiento tipo idéntico. Las unidades de

ejecucion delimitadas por el propio PGOU conforman, cada una de
ellas, su respectiva drea de reparto, adscribiendo a las mismas, en
su caso, los terrenos de la red primaria de dotaciones piblicas
o0 la porcin de ellos que a cada sector o unidad corresponda, de
acuerdo con los criterios fijados en las correspondientes fichas
de planeamiento.

5. El aprovechamiento susceptible de apropiacion o aprovecha-
miento subjetivo de los titulares de terrenos incluidos en el suelo
urbanizable serd el resultante de aplicar en su terreno ef 90 por ciento
del aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre
o el porcentaje aplicable segiin legislacion vigente.

Articulo 60, Las 4reas de reparto y el aprovechamiento tipo en el
suelo urbano.

1. Ladeterminacion de las dreas de reparto serd la resultante de la
aplicacién directa del articulo 63.2 LRAU, en virtud del cual se
emenderd que integra un frea de reparto cada solar o, en su caso. cada
parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante.,

2. Los terrenos con destino dotacional piblico no comprendidos
en ¢l apantado anterior podrédn ser objeto de transferencia de aprovecha-
rniento urbanistico o de reparcelacidn en los términos establecidos
en la LRAU, 2 cuyo efecto se considerardn como una inica drea
de reparto.

3, Losterrenos incluidos en unidades de ejecucion de suelo urbano
residencial conformardn cada uno de ellos su propia drea de reparto
conforme el articulo 62.2 LRAU y 109.2 RP.
En este sentido, se prevén las siguientes dreas de reparto:
~— Area de repario 6 (AR 6): Coincide con los limites de Ja Unidad
de Ejecucion 9.1, Su aprovechamiento tipo es de 2,30220 m¥/m?,
~— Area de reparto 7 {AR 73 Coincide con los Hmites de ia Unidad
de Ejecucidn 9.2. Su aprovechamiento tipo es de 193397 m¥/m?,
-~ Area de reparto 8 {AR 8): Coincide con los limites de ia Unidad
de Ejecucion 9.3, Su aprovechamiento tipo es de 2.14823 m¥m?,
— Area de reparto 9 (AR 9): Coincide con fos limites de la Unidad
de Ejecucién 10.1. Su aprovechamiento tipo es de 197615 m¥m?,
— Areade reparto 10 (AR 10): Coincide con los limites de la Unidad
de Ejecucion 10.2. Su aprovechamiento tipo es de 2.31698 m¥m?,
— Areade reparto 11 (AR 11): Coincide con los limites de la Unidad
de Ejecucidn 10.3. Su aprovechamiento tipo es de 2.28331 m¥m?.
— Area de reparto 12 (AR 12): Coincide con los limites de 1a Unidad
de Ejecucidn 1. Su aprovechamiento tipo es de 2,17496 m¥m?
~— Areade reparto 13 {AR 13): Coincide con los limites de la Unidad
de Ejecucidén 21. Su aprovechamiento tipo es de 0.29921 m¥m?.
Areade teparto 14 {AR 14): coincide con los limites de la Unidad

-

4.3, Capfelo V. Areas de reparto y aprovechamientos Hpo.
Artfeulo 539, Areas de repanio v aprovechamientos tipa.

! En consonancia con lo previsto por os anticulos 62 y 63 de fa

LRAL v los artfculos 105 a 113 del RP. el PCOU delimita dreas de
iy} cn ta totaiidad del sueto urbane y ¢l suelo urbanizable y
remina para cada una Je eHas su aprovechamiento tipo, a fin de
4o 105 propletarios de cada drea de reparto les corresponda un

de Ejecucidn 8. Su aprovechamiento tipo es de 1.7 7570 WA me.

Articulo 61.
urbanizable.

b Se prevé, pars todo el suelo urbanizable definido en ¢! PGOL.
su Jivisidn en dreas de reparto. siendo dstas 1as que se constituven
peT azrapar terrenos que tienen el mismo aprovechamiento 1ipo,

-

3, La delimitacion de dreas de reparte en el suelo urbanizable
inmediatg se ha realizado en cumplimieniv de lo dispuesto en los

Areas de reparto y aprovechamiente tpo en suelo
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de ejecu c
ellas su

miento objeuvo total del
el suelo de la red primaria
fectos de edificabilidad y de
08, asf como la superficie
ciones de la red primaria no
chamiento tipo de cada drea
ntes fichas de planeamiento

de los parques'pﬁbhco
computablcs a tales efec

eparto en suelo urbanizable:

prende ¢l sector de suelo
a destinada a pargue piblico
s en el sector, no computa-
umplimiento de estdndares.
1, tal y como se graffa en los
aprovechamiento tipo es de

— Area de“répé.r‘t;; 1
urbanizable tesidencial

bles a efectos de ed:ﬁcabi
Constituyen Ja Unidad, de

oinprende el sector de suelo
a'destinada a parque ptiblico
4'en el sector, no computable
miento de estdndares, ambos
tcién 2, tal y como se graffa en
Su aprovechamiento tipo es de

urbanizable ms;dcnc:a] 1,
de 1a red primaria, superfic
a efectos de edificabilidad
conformadores de la unidad de’
los planos de ordenacién e
0,848550066 m¥m?. =

— Area de repario 3 (AR e con el dmbito del sector de
suelo urbanizable industrial "4 st vez constiuye la unidad
de ejecucitn 3. Su aprovecham:e 'to tipo es de 0,60 m¥m?.

— Area de reparto 4.1 (AR 4.1): Comprende el sector de suelo
urbanizable residenciat 1.1.c. y 1a zona destinada a parque puiblico
de la red primaria, superficie no incluida en el sector, no computabie
a efectos de edificabilidad ni de cumplimiento de estdndares ta)
y como se graffa en los planos de ordenacién estructural, ambos
conformadores de la unidad de gjecucién 4. Su aprovechamiento
tipo es de 0,8557835353 m¥m2..

- Area de reparto 4.2 (AR 4.2); Comprende el sector de suelo
urbanizable industrial 2.b y el suelo wrbanizable terciario 2.¢, respecti-
vamente, s¢ corresponden con las enidades de ejecucion 5 y 6. Su
aprovechamieato tipo es de 0,60 m#/m?,

— Area de reparto 5 (AR 5): Comprende el sector de suelo
urbanizable residencial 1.2, 1a zona destinada a parque piblicode la
red primaria incluido en el sector, no computables a efeclos de
edificabilidad ni de cumplimiento de estdndares, Consgtituyen la Uni-
dad de Ejecucion 7, tal y como se grafia en los planos de ordenactén
estructural. Su aprovechamiento tipo es de 0,3027581% m¥m?2.

2.4.6. Capftulo VI,  Normativa sobre usos del suelo.

2.4.6.1. Seccién primera.—Régimen general de los usos.
Artfculo 62, Determinaciones bésicas.

t.  El PGOU regula de forma detallada los usos a que pueden ser
afectados los terrencs clasificados como suelo urbano v suelo
urbanizable pormenorizade, Himitdndose a sefialar Jos usos globates de
las zonas de ordenacion urbanistica inclusas en aguellos dmbitos cuyvo
desarrotlo queda pendiente para el instrumente de planeamiento
que corresponda (artfculo 26.2.d RP}.

2. En el suclo no urbanizable el PGOU regula los usos admisibles
y se entienden prohibidos los no expresamente admitidos.

3. Las condiciones particulares de los usos son las condiciones
a las que han de sujetarse {as diferentes actividades para poder ser

2. Por no ser objeto de reguiac:én detallada por este PGOU no se
incluyen en la anterior clasificacion Jos usos o acnvxdadas primarias -
que son propias del suelo ristico o natural. En todo caso, se estarfa - _
1o dispuesto en el capitulo X1 «Suelo no arbanizable», del presente
titulo IV, y las ordenanzas municipales que, en su ¢aso, se redacten
en desarrollo del PGOU.

Articuio 64.  Aplicacién de las condiciones generales establecidas
para la implantacién de usos.

1. Lascondiciones generales de los usos edificables serdn de apli-
cacién en la forma y circunstancias que para cada une de ellos se
establece.

2. Ademds de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso, deberan cumplir, si procede, las generales de 1a edificacién y
de su entorno y cuantas se deriven de la regulacién que cotresponda
ala zona en que se encuentre.

3. No serdn de aplicacién a los usos existentes salvo que en ellos
se hagan obras que afectaren a los elementos o pardmetros que
particularmente se regulen en este titulo. Serdn, sin embargo, de
aplicacién en las obras en los edificios en las gue, a juicio de los
servicios técnicos municipales, su cumplimiento no represente
desviacidn importante del objeto de la misma.

4. Entodo caso, se deberd satisfacer la normativa supramunicipal

de aplicacion.

Articulo 65.  Usos pormenerizados.

Los usos pormencrizados son los asf establecidos para las distintas
zonas de ordenaciGn urbanistica sefialadas por el plan objeto de
desarroilo pormenorizado, Se diferencian en tres categorfas:

a) Uso dominante: El propio y caracteristico de la zona.

b  Uso compatible: Aquel cuya implantacién es admitida por el
PGOU al no ser considerado contradictorio con el uso dominante
de la zona. Los espacios adscritos a un uso compatible pueden ser
limitacos. Ademds, se pueden regular de forma diferenciada las
unidades de implantacién de cada uso.

¢) Uso incompatible: Aquel cuya implantacién no se permite en
el plan.

Articulo 66. © Usos provisionales.

1. Seconsideran usos provisionales los que, no estando prohibidos
por este PGOU, se establecen de manera temparal, no requieren
obras ¢ instalaciones permanentes y no dificulian la ejecucién del
planeamiento.

2. Estos usos pueden autorizarse, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 58.5 de ta LRAU o legislacion urbanistica vigente,
a precario. Los usos y obras deberdn cesar o demolerse, sin derecho
a indemnizacibn, cuando el Ayuntamiento acuerde la revocacidn
de la autorizacion. No podrdn iniciarse las obras o los usos sin que
la autorizacidn, aceptada por el propietario. se inscriba con las
condiciones indicadas en el Registro de la Propiedad.

3. Laautorizacion deberd renovarse cada dos afios, en defecto Je
lo cual caducard. Sélo podrin rencvarse hasta un mdximo de tres
veces fas auterizaciones de usos provisionules en suelos caliricados
de jardines y zonas verdes,

Articulo 67, Usos fuera de ordenacidn.

Alos efectos del artfenlo 38 de ta LRAU. dnicamente se considerarin
fuera de ordenacién los siguientes usos:

a;  Los que resulten incompatibles con las detaciones asignadas
al lugar de su emplazamiento por este PGOU ¢ sus instrumentos de

. all iH H D(“l“\(
%ﬁw e \.i\.n.. l,u.uu s n.uEuu apu SHO-R

o el planeamiento que lo desarrolle.

Articuto 63.  Usos globales.

. Los usos contemplados en este PGOU (edificable o no) se
clasifican bdsicamente en las siguientes calegosias:

a) Residencial,

b Industrial.

c}  Econdmico-terciario,

d} Dotacional,

desarrolic 0 Con 108 usOs donnnanies de TAZond.
by Los declarados por ol PGOU de forma axpresa como fuera de

ordenacion por hallarse manifiestamente en contra o en pugna con
o5 usos dominantes,

Articulo 68, Desarrolio de la reguiacion de los usos.

1. En el suelo urbano y urbanizable pormencrizade, mediante
ordenanza especifica podran desarrcliarse tas determinaciones del
PGOLU en fo referente a la localizacion v caracteristicas de los usos
admitidos,
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izaciones 'y caracte-
¢l PGOU y admitir
e sean compatibles

con los establecido
3. BEn et suelo urb

1 Se mcluyen en el uso'rm
de pcrsonas tanto permanentc

ividades de residencia
rales, excepto las resi-

que existe mds de una v;vzend:
Articulo 70, Uso mdusmal

i, Uso industrial o de a]ma(;é iy atible con la vivienda en
zonas de uso dominante re31deﬁcaal so compatible terciario (ALM).

a} Comprende aquellas acuvx&ades dustriales no calificadas por
el Reglamento de Actividades. Molestas; Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas y aquellas calificadas giie porthey ‘considerarse incompatibles
con las viviendas estén calificadas con un {ndice bajo | y 2. En el
caso gue se den conjuntamente en un mismo loeal el uso industrial
¥ el uso almacén, se estarf a lo dmpucsto para el uso industrial.

b} Se distinguen los siguientes n:vcles

alm.1. Locales destinados a mdustnas ylo almacenes con las
siguientes limitaciones:

— Situacién: Planta baja o semisétane, con acceso independiente,
ent edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
o en local de usos terciarios.

— Superficie: No mayor de 1030 m? itiles de actividad.

-~ Potencia: Miéxima a instalar 5 CV; se exceptida del cémputo Ia
potencia destinada al alumbrado, calefaccién y aire acondicionade.
- Nivel de roido médximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia,

medido en (db A), realizando las medictones o en local contiguo
o en la calle.

Alm.2. Locales destinados a industrias y/o almacenes con las
siyuientes limitaciones:

- Situacién: Planta baja o semisStano, con acceso independiente.
2n edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
< an local de usos terciarios.

~-- Superficie: No mayor de 200 m? Gtiles de actividad.

-~ Potencia: Mdxima a instalar 10 CV: se exceptita del cémpulo la
patencia destinada al alumbrado, calefaccion y aire acondicionado.
- Nivel de ruido mixime: 30 db por la noche y 43 db por el dia,
medido en (db A), reatizando las mediciones ¢ en focal contiguo
o en la calle.

Alm.3.  lLocales Gestinados a industrias y/o almacenes con las
siguientes limitaciones;
—~ Situacién: Planta baja o semisétano, con acceso independiente,

en edificio exclusive. en vivienda unifamiliar, en vivienda plurifamiliar
oenlocal de usos terciarios,

- Superficie: No mayor de 300 m? tiles de actividad.

tas, Insalubres, Nocwas y Pe grosas que se cans;deren compat;bles
con el medio urbano, que cstén destiniadas a 1a obtencitn, elaboracién,
transformaciGn, reparacién, almacenamiento y distribucién de pro-
ductos, incluso talleres artesanales, Y- que su ubxcacxén en poligono
industrial sea conveniente para el municipio.

by Comprende tas siguientes categonas*

-— Produccién industrial: Comprende el conjunto de actividades
cuya funcién principal es la elaboracién o transformacién de pro-
ductos por procesos industriales, incluyendoe funciones secundarias
técnicas, econdmicas y especialmente ligadas a la principal.

— Almacenaje ¥ comercio mayorista: Comprende el conjunto de
actividades cuya funcidn principal es el depdsito y distribucion
de bienes y productos. Asimismo, se consideran funciones secun-
darias, ligadas a otras actividades, que requieran espacto adecuado,
separado de su funcién bésica.

— Restauracion de bienes de consumo: Comprende el conjunto
de actividades cuya funcién principal es la reparacion de objetos de
consume doméstico sin que pierdan su naturaieza inicial.

—— Produccién artesanal y artistica: Comprende el conjunto de activi-
dades cuya funcién principal es 1a elaboracidn y transformacidn de
productos por procesos manuales o mecanizados a pequefia escata,
— Estaciones de servicio para suministro de carburantes.

Articulo 71. Condiciones especificas de los usos industriales,
almacenamiento y produccién.

Los edificios, locales vy recintos que se destinen a usos de almacena-
miento y produccién se ajustardn a la legislacién vigente en la
materia v en particular a lo dispuesto en la Ley 3/1989, de 2 de
marzo, de Actividades Clasificadas, al Nomencldtor de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas., aprobado por Decreto
5471990, de 26 de marzo.

Todo ello con independencia de cumplir para cada actividad concreta
todala normativa existente relativa a riesgos de incendio y explosion,
radicactividad y perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones.
deslumbramientos, emisién de humos y olores, vertido de aguas
residuales v, en general, las que afectan a cualquier otra forma de
contaminacion.

Articulo 72,

Se distinguen los sigujentes usos terciarios: Comercial, oficinas,
recreativo y hotelero.

Uso econdmico-terciario, Definicién y clases,

I.  Uso comercial {Teo):

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias
al piblice mediante venias al por menor, venta de comidas y bebidas
para el consumo del local, y prestacion de servicios a particulares,
Se distinguen los siguientes usos comerciales,

L.a) (Teo.d).  Uso comercial compatible con Ia vivienda: Compren-
de aquellas actividades comerciales independientes no calificadas
por el Reglamento de Actividades Molestas. Insalubres, Nocivas y
Peligrosas y aguellas calificadas que. por considerarse compatibles
con las viviendas. estén calificadas con el «Indice bajos. niveles t v 2
del mismo reglamento, siempre que las medidas correctoras adaptadas
sean acordes. Se distinguen las siguientes categorias:

» Teo.1a.  Locales destinados a servicios personales {peluquerias.
salones de belicza y similares), con una superficie Giil destinadaala
actividad no mayor a 30 m?. Podrédn ubicarse en:

— Edificio exclusivo.

- Planta baja de edificio colectivo de viviendas y su profongacidn

en patios de manzana o de parcela y en 1. planta de piso en edificios
de-viviendas

- Potencia: Méxima a instalar 12 CV, se exceptia del cdmputo la
potencia destinada al alumbrado, calefaccion y aire acondicionado.
-~ Nivel de ruide madximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia,
medido en {db A}, realizando las mediciones o en focal contiguo
o en la calle.

2. Uso industrial en poligeno (Ynd.).

4} Se incluyen en este uso industrial todas aquellas actividades
calificadas y no calificadas por el Reglamento de Actividades Moles-

- BEn vivienda unifamiliar.

« Teo.l.b.  Locales comerciales o de servicios personales. con una
superficie Gl destinada a la actividad no mayor de 200 m?. Podrin
ubicarse en:

— En edificios exclusivos.

— En planta baja de edificio colectivo de viviendas v su prolongacidn
£n patios de manzana o de parcela, v en 17 plana de piso.

-~ En vivienda unifamitiar.
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~— Anexo a otro uso,

2. Uso hotelero {Th éélﬁelias actividades comer-
ciales que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se realizan
en establecimientos sujeto “'n especifica, tales como:

2.2)(Tho.1). Hoteles, hosﬁal e5 Y apartamentos en régimen
de explotacion hotelera, Podrén ubicarse en:

— Edificios exclusivos. [~ :

— Edificios residenciales, sxempre que dispongan de menos de 10
habitaciones y estén por deba;q de viviendas.

2.b) (Tho.2). Campamentos de turismo de uso colectivo, campa-
mentos privados, juveniles, centrgs y colonias de vacaciones esco-
lares y similares.

3. Uso de oficinas {Tof): Locales destinados a la prestacidn de
servicios administrativos, téenicos, financieres, de informacidn,
despachos profesionales de cualguier tipo u otros, realizados bési-
camente & partir del manejo y transmisién de informacion, bien alas
empresas o a los particulares, sean de carécter pdblico o privado.

3.a) (T'of 1) Uso de oficina compatible con ta vivienda: Se distin.
guen las siguientes categorfas:

* Tof.la. Locales destinados a oficinas, con una superficie dril
destinada a la actividad no mayor de 50 m?. Podrdn ubicarse en:
— Edificios exclusivos.

— Viviendas unifamiliares.

— Edificios residenciales en planta baja, semisétano o primera pianta.
» Tof. 1b. Locales destinados a oficinas, con una superficie il
destinada a la actividad no mayor de 200 m?. Podrin ubicarse en:
— Edificios exclusivos.

— Viviendas unifamiliares.

— Edificios residenciales en planta baja, semisétano o primera plania.
= Tof.le. Locales destinados a oficinas, con una superficie il
destinada a la actividad no mayor a 400 m?2, Podrdn ubicarse en:
— BEdificios exclusivos.

— Viviendas unifamiliares.

— Edificios residenciales en planta baja, semisétano o primera planta,
con acceso independiente del resto del edificio.

= Tof. 1d. Locales destinados a oficinas, con una superficie dil

—En edif’ icio exc]uswo. : :
- Anexo.a otro uso, pero con acceso independiente.

4, Use recreativo (Tre); Comprende las acuv;dades vmcuiadas L
con el ocio, la vida de relacién, e} tiempo libre y el esparcimiento en

general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales -

como: Salas de cine, teatro, concierto, reunion, discotecas, salas de
fiesta, juegos, instalaciones para la exhibicion lucrativa de actividades
deportivas, parques de atracciones, ete.

(Tre.1). Si ef aforo no excede de 100 personas.

(Tre.2). Si el aforo excede de 100 personas, y no es superior 2 300,
(Tre.3). 8i el aforo excede de 300 personas, ¥ no se superior a 700,
(Tre.4). Si ef aforo es superior a 700 personas.

Articulo 73. Condiciones especificas de los usos de piblica
concurrencia, colectivos y terciarios.

Enlos edificios, locales y recintos gue se destinen a usos de pitblica
concurrencia, colectivos y terciarios, se ajustardn a la normativa
sectorial vigente en 1a materia, como el Reglamento de Espectdculos,
la Norma Bésica de la Edificacién sobre Protecci6n contra Incendios
de los Edificios (NBE ~ CPI 96) v el Reglamento de Seguridad
e Higiene en e} Trabajo. En lo no previsto en la misma se aplicardn
las condiciones establecidas para los usos residenciales.

Se adoptardn soluciones de disefio tendentes a la eliminacién de
barreras arquitecténicas que impiden ¢ dificultan el acceso de los
disminuidos fisicos a los usos en cuestién.

Articuio 74. Uso dotacional. Definicion y clases.

{.  El uso dotacional es et referido al conjunto de actividades que
tienen por objeto satisfacer las demandas bésicas personales y sociales
propias de la vida urbana y necesarias par el desarroilo individual
y colectivo.

2. Las dotaciones piblicas, atendiendo al uso destinado se califi-
¢aran como:

— Red viaria:

(RV) Viario de trénsito.

{AV}) Aparcamiento.

- Equipamiento:

{ED) Educativo-culural.

{RD) Deportivo-recreativo.

{TD)} Asistencial.

(1) Infraestructyras-servicio urbano.
{AD) Administrativo-institucional.

~— Zonas verdes y espacios libres en 123 siguientes categorias:
(AL} Area de juego.

(JL) Jardines.

(QL} Parques.

3. Las reservas de suelo con destine Jotacional piblico. tanto en
Ia red primaria como en la secundaria. se delimitan diferenciando
cada uno de los usos antes especificad ss. Este PGOU y los instru-
mentos de desarrnilo del mismo idensiTcan cada dotacidn con las
siglas expresadas en el ndmero antericr. precediéndolas con ta letra
«P» se es dotacidn de la red primariz > con la letra «S» 5i es de la
secundaria. La red viaria no sefializac s +2 entenderd incluida en ¢sta
Gltima.

Articulo 75, Condiciones gencrales J2 ios usos dotacionales.
1. Tiwilaridad: £} suelo previsto parz o

s dotacionales deberd ser
de titularidad piblica. y, en consecuznoia. habrd de ser adguirido
por la Administracién por compra, ex2ropiacia. cesidn gratuita

destinada T T actividad mayor de 200 e POy A UBiTarse B

— Edificio exclusivo.

— Viviendas unifamiliares,

~— Edificios residenciales en planta baja y semisdtano, con acceso
independiente del resto del edificio.

3.b)(Tof2).  Uso de oficinas enclavados en zenas no residenciales:
Comprende aquellas actividades de oficinas que por no considerarse

incompatibles con las zonas no residenciales pueden ubicarse en
estas con las siguientes condiciones:

@ cualquier ore tiulo a tenor de 1as < T URSTancras de actiacon,

2. Usos permitidos: Los previstos oor los planos de ordenacidn
con arreglo a la clasificacién y criterio zeneral de implantacidn y
sustitucion regulados. asf como las inrzesiructuras que s¢ precisen
¥ aguellos usos complementarios al dotzeional.

3. Condiciones de edificacidn: Las caracteristicas de las obras de
acondicionamiento del terreno y de fas sareelas previstas para usos
dotacionales serdn las adecuadas al >umplimiemo de la funcidn
a que se destinen. y:
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Articulo 76, Uso domcmnai ario. Defl muén

1. Comprende ¢l suelo que ‘sedesting b{ismameme ala circulacién
de vehiculos y personas, ¥ com, menie at emplazamiento
de los servicios urbanfsticos par § 16 de tas parcelas: Alcantari-
iado, distribuci6n de agua potd inistro eléctrico, etc.

o)

2. Se consideran elementos jntegrantes de fas vias de circulacion,
ias catzadas para vehsculos o arcenes, {os espacios de
estacionamiento que forman parte de'las calzadas, las aceras y calles
peatonales, las isletas y dreas 1iby e¢cion y las reservas para
ampliacidn de viales existente :

3. Lasércasde cu'culamén pc< § dreas libres de proteccién
s¢ consideran en algunos casos ingfuidas’en ja red viaria de proteccion
v servidumbres, por causa dé sl 0, y otras cualidades que
hacen rads idénea esta consideragis
4. Se distinguen los siguientes tipos de suelo dotacional viario:
4} Viario de irdnsito (RV): Vias de comunicacion, diferenciando
las areas reservadas a los distintgs moedos de trdnsito v medios de
iransporte. Las zonas ajardinadds) tales como rotondas. setos
separadores, isietas y otras andlogas necesarias para fa ordepacion
del rdfico viario, comprendidas dentro de las zonas de dominio de
vias supramunicipales o interurbanas, v aguellas que, dentro de fas
zongs urbanas, no cumptan jos reguisitos para ser cormputadas como
zona verde seglin el RP.

o de su emplaza-

das en la red primaria,
nacion de la edifica-
of el planeamiento de

desarrollard de acuerdo
thanizable y se seguird ef
aLSNU de la Generalitat
wy en los supuestos en €l

Aparcamiento {AV): Areas aneXas 0 separadas de la red viaria. pero

que por su forma o ubicacido sélo admitan el movimiento del vehicelo

imprescindible para estacionar. Se distinguen las siguientes clases:

+ AV.1. Aparcamiento para uso piblico o privado de vehiculos en

cualguiera de las ubicaciones siguientes:

~— AV. 1.1, Planta baja, semisétano o sdtano en edificacion en

altura, . :

— AV.1.2, Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados

o &n su caso. previa concesidn adminisirativa, bajo los espacios

tibres piblicos.

— AV 1.3, Al aire Hbre sobre superficie Libre de parcela

-~ AVY. 1.4 Enedificio exclusivo.

- AV. 2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos

destinados al transporte de viajeros.

Articule 77, Condiciones de la red viaria.

1. La precisidn de fas alineaciones de {a red viaria se contiene en

ios planos de ordenacidn pormenorizada de sie PGOU. o en los

planeamientos detinidores de ésta de desarrotio, ¢ cuando ésta sea

innecesaria por tratarse de un elemento viario independiente de fa
rbanizacidn de su entorno podrin precisarse mediante plan aspecial

¥. 0 todo caso, medianie ¢f correspondiente proyecto de urbanizacion

y. finaimente, medianie la comprobacicn fisien por tira de cuerdas

per ¢t personal téonice municipal,

Eelspeecision de jas alineaciones se mantendrin las anchuras de ta

vias que especifica este POOUL ¥ 1Ay Tiodtfreseisaesdel iazado

debidos a ajustes a la tipografia, I{mites de propisdad. ifneas

b} La colocaci6én de carteles y otros medios de publicidad o pro-
paganda visibles desde Ia via piblica estard sometida, a tenor de lo
dispuesto en el articuto I del Reglamento de Discipiina Urbanfstica,
y sin perjuicio de otras intervenciones 4dmmlstratwas a prevra
licencia municipal. .

¢) No se permitird la coiocacaén cie caﬂeies % otros medios de
publicidad o propaganda que por su vbicacién o caracteristicas
limiten la contemplacion del paisaje o alteren su armonia.

El alcalde, por si, ¢ en virtud de decision corporativa municipal, y
por ta Comisidn Territorial de Urbanismo o su presidente, podran
ordenar la retirada de carteles que perjudiquen la contemplacién del
paisaje o alteren su armonfa. Cuando la colocacion de estos medios
de publicidad contara con licencia municipal, soto podra ordenarse
su retirada una vez revocada la licencia municipal.

Articulo 78.  Reserva minima de aparcamientos en sectores rasi-
denciales.

1. La reserva mfnima obligatoria de aparcamiento en parcela
privada en el suelo residencial, en cumplimiento del aricalo 0 RP,
son las siguientes:

— Por cada vivienda, apartamenio, chalet o estudio, una plaza por
unidad residencial si en la parcela se construyen menos de 10 unidades,
81 se construyen més unidades, se reservard una plaza mas, adicional,
por cada 10 nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen
en la parcela. :

La reserva de aparcamiento correspondiente a fos usos terciarios
previstos en parcelas especificas de sectores residenciales serd la
regulada para los sectores terciarios en el articulo 79 de estas normas.
Silos citados vsos terciarios se localizan en parte de los edificios o
de parcelas residenciales., la dotacifn previsia en el epigrafe anterior
se incrementard en una plaza adicional por cada 100 m? consiryidos
de uso terciario.

- En parcelas de equipamiento puiblico. 1a reserva minima se esta-
biecerd mediante Orden de la Conselleria competente por razon de
la materia.

2. Todos los edificios y locales en los que asf lo enga previsto
este PCOU. en razén de su uso y de su localizacidn. dispondrin del
espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos
de sus usuarios.

3. La provision minima de plazas de aparcamicnto serd de una
plaza por vivienda,

4. Laproviside de plaza de aparcamizcnto en suelo urbano podrd
realizarse en otro local situado a una distancia no superior 2 200
metros de {a vivienda.

5. El Avuniamiento admitird en sueio urbano una dotacion de
plazas de aparcamiento inferior a ta mfnima establecida en este
PGOLU . hasta en un 50 por ciento, en los sigulentes casos;

« En parcelas que. limitando en ambos lindes latersles con editicacio-
nes © esquinas en un lateral. y con edificaciones en oire. tenga una
formaial que no admita ia inscripeion de un rectdngulo de 13 x 20 m?
o un cuadrado de 15 x 15 ma

» Cuando se destine a aparcamients la planta del pn"nm‘ 331ano
en su totalidad, salvo escaleras, ascensores ¢ instalaciones impres-
cindibles. ¥ lu reserva asi efectuada no pueda alcanzar {2 dotacién
minima,

5. Se entiende por plaza de aparcantienio una porcidn de sueio
plang con ias siguientes Jdimensiones mintmas. segin ol dpo de
vehicuto o usuario que se prevea:

Tipo de vehiculo Lengitudim)  Anchura {mi

de edificacion existentes, no disminuirdn la anchura y la capacidad
de servicio de la vin,

2. Régimen de carreteras v de su entorno

3 Enla proyeccidn. construccidn, conservacion, {inalizacidn. use
¥ explotacion y actividades det entorno de bas carreteras Lautopistas,
autevias ¥ carreteras) se observard o dispuesto en la Ley Estatal
25/1998, para las carreteras de ttularidad estmal v en la Ley 6/91,
de ta Comunidad Valenciana. para el resto de carreteras.

ehfenbo-de.dos mugdas 150 .00
Turismo compacto o mediano 150 parere

urtsmo grande o familiar .00 230
Plaza para minusvilido .50 350
tndustriaf ligesy AT 250
Industrial pesado 12.00 50
Industrinl pesado especial o iraifer 1600 +.00

7, Lasurpeniicle @il mininm obligato mdc

dos. serd 1 resultante de muitphicar po

G, en mewros suadn-
20 ef ndiero do placas de
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e se solicite lcencia de inter-
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105 gue se destine ¢l sector, el
_sue]o dotacional pitblico serd
ad como a las caracteristicas de ta red
Or Ciento de la reserva obligatoria
lVﬂd& Las necesidades de aparca-
idas de cualquiera de las formas
a Comunidad Valenciana,

ulacién interior de vehiculos y
ventxlacaén en ]ocalcs de aparc ento se seguird fo dispuesto en las
normas HD/91 y CPI/9¢ o niorma de igual rango que las sustituya.

Articulo 79. Resewa mimma ¢ aparcamaemos en sectores terciarios.

13, Apartirdelo preuapwado en el articulo 13 RP, y teniendo en
cuenta las experencias co,nccxda_s‘en la Comarca de L'Horta Sud
y en Valencia, se establecen los siguientes médulos minimos de
reserva obligatoria de aparcamiento en parcela privada, a cumplir
en funcitn del uso concreto propuesto en las mismas:

a) Uso cotercial,

- Para uso comercial er edificios de uso exclusivo ¢ dominante,
cuya superficie construida sea mayor de 500 m?, se dispondrd una
plaza de aparcamiento cada 100 m?2 o fraccion superior a 50 m? de
superficie construida,

— Para uso comercial en local situado en edificio de otros usos,

se seguird o dispuesto para ia reserva de aparcamiento de uso
dominante.

b Uso industrial,

— En el uso industrial o de almacén, para industrias y atmacenes
corpatibles con el uso residencial, se dispondrd de una plaza de
aparcamiento por cada 130 m? o fraccidn superior a 100 m? de
superficie destinada a Ia actividad.

— En el uso industrial en poligono, para industrias y almacenes
1o compatibles cor el uso residencial, se dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m? o fraccion superior a 50 m? de super-
ficie destinada a ta actividad.

¢)  Uso hotelero. hospitalario y residencial comunitario.

~— 8¢ dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento de
autorndvil por cada 50 m? de superficie construida, Se deberd prever
aparcamiento de autobuses, en su caso, si fuera posible.

— Se seguird la legislacidn especifica en la materia.

dy  Uso de oficinas.

— Para uso de oficinas en edificios de use exclusivo o dominante.
cuya superficie construida sea mayor de 300 m?, s¢ dispondrd una
plaza de aparcamiento cada 100 m? o fraceidn superior a 50 m? de

') Usosno regulados

~Ta dotacién minima de aparcam:entos dependerd del xmpacm'
sobre ¢l viario piiblico, de Ia actividad que se prefenda realizar, del
volumen de ésta v de su implantacién dentro del territorio, debiendo
presentar en el Ayuntamiento un estudio detatlado de la previsién
de aparcamientos gue justifique con detalle las soluciones que se
proponen al respecto.

i4. El nimero de plazas de aparcamiento en suelo dotacional
plblico en sectores de uso terciario serd ¢ establecido a estos efectos
en el articulo 77, apartado 2 de las presenies normas.

15. En los sectores terciarios no computard la edificabilidad
previsia por el PGOU destinada a aparcamientos sobre rasante.

i6. Paratodos 1os usos, en to relativo a accesos, circulacién interior
de vehiculos vy ventilacidn en locales de aparcamiento se seguird lo
dispuesto en las normas HD/91 y CPLY/96 o norma de igual rango
que las sustituya.

Artfculo 80, Reserva minima de aparcamiento en sectores incdus-
triales.

Ademds de lo preceptuado en el articulo 14 RP, se establecen los
signientes mddulos minimos de reserva de aparcamientos:

a) Enlos sectores destinados a usos industriales se reservard | plaza
de aparcamiento en parcela privada, por cada 100 m? construidos
o fraccién superior a2 50 m? de superficie destinada a la actividad,
pudiendo minorarse esta exigencia, previo informe de 1a Conselleria
competenie en materia de industria, atendiendo a las caracteristicas
det estabjecimiento.

b) E! ndmero de plazas de aparcamiento en suelo dotacional
piblico en sectores de wso industrial serd ¢l establecido a estos
efectos en el artfculo 77, apartado 2 de las presentes normas,

¢y En lo relativo a accesos, circulacitn interior de vehfculos y
ventilacion en locales de aparcamiento se seguird lo dispuesto en las
normas HD/S1 y CPI/96 o norma de igual rango que las sustituya.

Artfculo 81, Uso dotacional de jardines y zonas verdes. Definicidn
v condiciones generales.

1. Comprende el suelo gue se destine atodas aquellas actividades,
juego, reposo. retacidn y asoleo que la poblacide puede desarrollar,
en espacios no edificados, de dominio piblico y de libre acceso
peatonal.

2. Se incluyen los parques y jardines urbanos. las dreas que se
grafia y se identifican como tales en los pianos de este planeamiento
y los que con este destino sean resuitantes det desarrolio urbanfstico
que se produzea segin las previsiones de éste.

3. Enaguellas dreas de parque urbano cuya superficie sea superior
a 2.000 m? se admiten edificaciones destinadas a usos comunitarios
de cardeter piblico que cumplan las siguientes condicianes:

ay Ocupacidn inferior al 10 por ciemo de su superficie.

p)  Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar ol coeti-
ciente de 2 m? de techo/m? de suelo a la superficie ocupable.

¢) La altura mixima de las instaiaciones o edificaciones serd de
7 metros salve que se requiriese mayor altura adecuada a su
funcionalidad.

d) La edificacion se configurard v localizari de modo que se
produzca &l minimo perjuicie al asoleamiento del parque.

¢} Se auteriza la ccupacién bajv rasante, para usos publicos
O aparcamiento,

4. Encuantoalas instalaciones deportivas descubiertas se autoriza

superficie construida.

- Para uso de oficinas en local sitvado en edificio de oiros uses,
se seguird io dispuesto para 1a reserva de aparcamiento del uso
dominante. .

ey Uso recreativo.

- Para uso recreativo en edificios de uso exclusivo o Jominante, se
dispondrd una plaza de aparcamiento caga 10 personas a partir
de un aforo de 100 personas. en todo caso, una plaza cadz 15 m? de
superficie construida,

$4 UDICACION en eSPACIOS [TDTES PUBULOS CUAIGUICT] GUE 5ea Bf [ maio
de éstos.

5. Para las dreas sefialadas como jardines. dentro de las zonas
verdes de suelo urbano. residencial o industrial, asf reflejadas en los
planos de la red primaria. se ha considerado conveniene establecer
su compatibitidad de zona verde con [os siguientes usos de accesibi-
lidad a los edificios colindantes que limitan con la misma;

» Acceso peatonal a los inmuebles. viviendas o indusirias.

» Acceso rodado. con uso restringido a
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- Residentes, para én
+~— Operaciones de
‘Asticuto 82, Uso dota

Comprende los suelos qu
de forrnacion, asistenciaya
vida en la ciudad a los vecinos. E
‘en ejecucion del PGOU y de I
‘e sitularidad piblica, st bien la- g Stig
.i,rwadf) :

Mo obstante, los equlpamlenms 8%
mientras estén destinados al. uso'p
»de propiedad privada,

icién y régimen.

vicios propws dela
11to a este sistema sers,
gue lo desarrollen,
ede atribuirse al sector

e titularidad privada,
ntinuarén en régimen

" Anfculo 83, Clases de equiparient

£ sisiema de equipamientos comprc' s siguientes clases:
{ED) Educativo-cultural: Ccmros. C

_servicios de andloga finalidad,

—— ED 1) Centros docentes en sus.difer iveles (centros universi-
arios, educacién secundaria, formac;én rofesional, educacidn
cspecial, educacitn adultos, acaderma;
« ED.1.1. Locales con yna superi“
~sitvado en planta baja, o 1.° p}anta oo
vivienda upifamiliar, .
s+ ED.12. Locales sin limitacion de superficie, situado en planta baja,
o 1. planta, con acceso independiente o en vivienda unifamiliar.
» B3, Edificios deuso excluswo, sin limitacitn de superficie.

-—£2.2) Bibliotecas, museos y otros sewicms de andloga finalidad.

« ED.2L Locales situados en plantasbajas semlsétanos,o 1* planta,
' con acceso independiente.

e EID2.2.  Edificios exclusives.

o - ED3)  Comprende las actividades destinadas a la celebracién
_delos diferentes cultos.

useos, iglestas, y otros

no mayor de 300 m?,
o independiente o en

IR D} Deporiivo-recreativo: Recintos cerrados {(cubiertos o descu-
biortos) para {a practica del deporte e instalaciones fijas y edificios

pard concentraciones piblicas o contemplacion de especticulos

¥ acin.

- R[.1. Locales con una superficie Gtil no mayor de 300 m?,

situada en planta baja, o 1.* planta, con acceso independiente o en

vivienda unifamitiar. .

~-RI32. Locales sin limitacién de superficie, situado en planta

huis. con acceso independiente o en vivienda unifamilar.

~~RI23.  Edificios de uso exclusivo, sin limitacién de superficie.

§ Asistencial: Servicios sanitarios y los de asistencia y bienestar

ial.

—TDLL

RO

Locales destinados a clinicas, ambulatorios, dispensarios,

ificio exclusive o en plantas bajas, semisdtanos o 1.* planta,
pto 1as clinicas veterinarias, que s6lo podrin situarse en edificio
usivo o en planta baja 0 semisétano, con acceso independiente,
0.2, Edificios con alojamiento, destinades a hospitales, clini-
.. ambulatorios, dispensarios, s6io podran disponerse en edificios

- T1.3.  Comprende las actividades destinadas a la prestacion de
servicios sociales, como centros de asistencia a marginados sociales.
a menoras ete, Solo podrdn disponierse en plantas bajas o edificios
exciusivos.

(1 nfraestucturas-servicio urbano:

licos o colectivos ‘

~ —1ID.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes, Se

deben nbicar en edificio exclusivo. Se califica como actividad peli- .
grosa, siendo incompatible con el uso residencial. Se localizarén
lindantes con las infraestructitras de transporte piiblico, conectadas
a la red viaria,

—ID.7. Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos.

—ID.8. Instalaciones y servicios encuadrables en «Infraestructuras-
servicios urbanose al servicio de la zona de ordenacin urbanistica
y/o de uno 0 varios sectores de suelo urbanizable.

—ID.9. Instalaciones y servicios encuadrables en «Infraestructuras
y servicios urbanos» al servicio general del municipio, la comarca
u otros 4mbitos territoriales superioses.

{AD) Administrativo-institucional: Sedes institucionales y depen-
dencias administrativas, judiciales o militares,

Articulo 84.  Condiciones de edificacidn de los equipamientos.
1. La edificacién en estas dreas se ajustard a las necesidades fun-

" cionales propias de cada equipamiento, al respeto de los valores

ambientales v paisajfsticos y a la organizacién general del wejido
urbano en que se sitdan.

2. En el suelo urbane y el urbanizable pormenorizado deberdn
respetarse los pardmetros de edificacién de la zona en la que se
encuentra el equipamiento, salvo que la normativa sectorial aplicable
imponga diferentes exigencias.

3. Cuando la ordenacidn de 12 zona a la que se adscribe el drea de
equipamiento no sea adecuada para el desarrollo de la edificacién
a causa de sus exigencias funcionales, podré realizarse un estudio
de detalle que, respetando los criterios expuestos en este articulo,
proponga la ordenacidn de los volimenes ajustada alos fines que se
persiguen,

4, Los usos dotacionales dispondrdn, salve disposicién sectorial
aplicable o imposibilidad material, de una (1) plaza de aparcamiento
por cada cignto cincuenta {150) metros cuadrados de superficie Gtil.
Se exceptila de esta condicidn a los centros educativos.

Articulo 85, Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones, que en
eiecucién del PGOU serdn de titufaridad piblica, la Administracién
competente podrd otorgar una concesién para la construccidn
y explotacién del equipamiento o dotacidn correspondiente, Esta
concesion que no confiere derechos para ser renovada, no podrd
tener una duracién superior a 50 afios. El mismo tratamiento serd
aplicable para la utilizacién del subsuelo piblico cuando se destine
a aparcarniento.

Articulo 86.  Condiciones de calidad relativas 2 los equipamientos.

t.  Sin perjuicio de contemplar las reservas de suelo publico que
en cada caso corresponda, en todo sector, cualquiera que sea su uso
global, debe haber al menos una parcels reservada a equipamiento
distinto del educativoe. El emplazamiento de estas parcelas dentro de
cada sector debe realizarse por considerarse el mas idéneo para el
servicio que presta, en un entorno urbano acorde con su destino.

Asimismo las dimensiones de cada una de las reservas con destino a
equipamiento habrdn de ser suficientes para su funcién. debigndose
ponderar las exigencias de la reglamentacidn sectorial respecto a la
formacién de unidades compietas para eilo.

2. Los terrenos en que se ubiguen las reservas de equipamiento
educative. mientras tanto no se destinen a su uso. podrdn compatibili-
zarse con la implantacion provisional de otros usos dotacionales.
Incluso definitivamente. serdn admisibles los restantes usos
dotacionales publicos cuando ta Conselleria de Educacién informe
que es innecesario destinar el suelo a los fines previstos o cuando
lrapscurra un mes sin pronunciamiento expreso, desde que se solicite

AR
industrial v comercial,
Tendidos de alla tensidn y subestaciones de alta a media

e =J 3. Estaciones depuradoras de aguas residuales,
-~ 124 Almacenamiento de transporte industrial de gas. gasoli-
na v atros productos energélicos,

{0.5. Actividades vinculadas a los cauces de corriente natura-
wewgue constituyan dreas Jde dominio piblico hidraalico.

Captacidn y depuracidn de agua para uso doméstico.

dicho informe. En 1odo caso los programas geberan Garantizar g
urbanizacién blanda para su utilizacién como zona verde, de carfcter
provisional, hasta tante no se implante su uso definftivo.

Artficulo 87, Condiciones de uso y funcionales de las infraestructuras
téenicas,

bo Sdlo se admitirdn los usos directamente vincniados con ia
instalacion o servicio de que se trate, con las condictones de funcio-
namienio especificamente reguladas en Ja legislacion téenica sobre
r muateria.
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emds condiciones, se estard
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poblacién la reutilizacién,
duos sélidos urbanos, en los
ard suelo para laubicacitn de
de residuos.

reciclaje y recog;da selecn
viales de nueva) bamz :
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Articulo 89. Re

I. A commuac;én '
us0s descnms segun su fu

a) Resndenc:al ®) "

os los fipos y categorfas de

- Almacenaje y comercio |
— Restauracién de bienes ¢
— Produccién artesanal ¥ amstic
— Estaciones de servicio para 'sum]msrro de carburante.

b.2) Almacén compatible con uso dominante residencial o con
uso dominanie econdmico- tercxarm {ALM),

— Alm.1; Almacenes supcrﬁcae < lOD e,

— Alm.2: Almacenes superficie < 200 m.

— Alm.3: Almacenes superficie < 300 m?.

¢)  Econdmico-terciario {T).

c.) TFeo.

¢.1.1) Teo. 1. Comercial compatible con vivienda.

- Teo l.a. Comercial superficie < 50 m®.

— Tco Lb,  Comercial superficie < 200 m?.
— Teo oo Comercial superficie < 400 m2,
~-Teo Ld.  Comercial superficie » 400 m®.

c.1.2) Tco 2, Comercial en zona no residencial.

Comercial.,

¢.2) Tho. Hotelero.
— Tho.l. Hoteles, pensiones, ete.
— Tho.2. Campamemtos.

¢.3)  Tof. Oficinas,

c.3.1) Tof L. Oficina compatible con vivienda,
~ Tof.l.a.  Oficinas superficie < 30 m?.

— Tof.l.b.  Oficinas superficie < 200 m2.

— Tof.l.c. Oficinas superficie < 400 m?,

-~ Tof.1.d.  Oficinas superficie > 400 m?.

c.3.2, Tof.2. Oficina en zona no residencial,
¢4y Tre. Recreativo.

- RD.L

. AV.LL
altura,
* AV.1.2, Ed}fxcacmnes autonzadas baJo espacxos labres pnvados :

Planta baja, sem:sétano o sétano en edxﬁcamén en B

0 en su caso, previa concesion admtmssratwa. bajo los espacios ~

libres piiblicos.

* AV.1.3, Al aire libre sobre superﬁcm Elbre de parcela.

« AV.1.4. En edificio exclusivo.

— AV.2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos
destinados al transporte de viajeros.

d.2) Equipamienios:

Educativo-cultural (ED).

—ED 1. Centros docentes en sus diferentes niveles,

* £D.1.1. Locales con una superficie #til no mayor de 300 m?,
sitvado en planta baja, © 1.° planta con acceso independiente o en
vivienda unifamiliar,

» ED.L.2. Locales sin limitacién de superficie, situado en planta
baja, 0 1.* planta. con acceso independiente o en vivienda unifamiliar,
+ ED.1.3. Edificios de uso exclusivo, sin limitacién de superficie.

-~ B2, Bibliotecas, museos y otros servicios de andloga finalidad.

+« BED.2.1. Locales situados en plantas bajas. semisétanos ¢
1.* pianta, con acceso independiente.

- E.ID.2.2, Edificios exclusivos.

— E.D.3, Comprende las actividades destinadas a la celebracidn
de los diferentes cultos.

Deportivo-recreativo (RD).

Locales con una superficie dtil no mayor de 300 m?,
situada en planta baja, o 1.° planta. con acceso independiente o en
vivienda unifamiliar.

- RI}Z.  Locales sin limitacidn de superficie, situado en planta
baia, con acceso independiente o en vivienda unifamilar.

— RD.3. Edificios de uso exclusivo, sin Himitacion de superficie,
Asistencial (TD),

— TD1. Locales destinados a clinicas, ambulatorios. dispensarios.
laboratorios clinicos, etc., sin alojamiento. deberdn estar situados
en edificio exclusivo o en plantas bajas, semisétanos o 1.* planta,
excepto las clinicas veterinarias, que sélo podrén sitvarse en edificio
exclusivo o en planta baja o semisétanc, con acceso independiente.
- TD 2. Edificios con alojamiento, destinados a hospitales, clini-
cas, ambulatorios, dispensarios, sélo podedn disponerse en edificios
exciusivos.

—TD 3. -Comprende las actividades destinadas a la prestacidn de
servicios sociales. como centros de asistencia a marginados sociales,

a menores, ele. $6io podrdn disponerse en plantas bajas o edificios
exclusivos.

Infraestructuras-servicio urbano (I1D).

— ID.t, Captacién y depuracidn de agua para use doméstico.
industrial y comergial.

— 1.2, Tendidos de alta tensidn y subestaciones de alta a media
ension.

--10.3.  Estaciones depuradoras de aguas residuales.

— 1.4,  Almacenamiento y transporte industrial de gas, gasoling

y otros productos energéticos.

— .5, Actividades vinculadas a los cauces de corriente natura-
les que constituyan &reas de dominio piblico hidraulico.

— Tre.l. Recreativo aforo € 100 personas.
— Tre.2. Recreativo aforo > 100 per’s 300.
— Tre 3. Recreativo aforo > 300 per < 700
— Tre 4. Recreativo aforo > 700 personas.

d) Dotacicnal (D).
d.1y Red viana:
Viaric de trdnsito (RV)
Aparcamiento (AV),

— AVl Aparcamiento para uso piblico o privado de vehiculos
en cualquiera de las ubleaciones siguienies:

Eetactones-do-sorvigio-de-suministro-de-cachuranies. Se
deben ubicar en edificio exciusivo. Se califica como actividad peli-
grosa, siendo incompatible con el uso residencial. Se localizardn
lindantes con las infraestructuras de transporte piblico, conectadas
a2 la red viaria.

- 1D.7. Tratamiento y eliminacidn de residuos sdlidos.

—[D.8.  Instalaciones y servicios al servicio de {a zona de ordena-
cidn o, en su caso. de uno o varios sectores de suelo urbanizable.
- 129, Instalaciones y servicios al servicio general det municipio,

LELN
L LA
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siguientes categorias:

2.4.7. Capitulo VIL
v dominio piblice. -
Articuto 90. Régimen es
¥ Hmiiaciones Iegales en fa
1. Habrs de atenerse 2 Jo dis

de Carreterds 25/1998, d
proteccion y semdumbres

2} Zonade dommio pubhc
ocupados por las carreteras gst
una franja de terreno de 8 m
y vias répidas, y de 3 mety
de la via, medidas en horj
misma, desde la atista exterio
zarse obras ¢ instalacione!
Fomento, coando la prestagié)
general asf 1o exija.

proteccidn de servidumbres

roteccion de servidumbres
e titularidad estatal.

en'la legisiacion estatal (Ley
-En relacién al régimen de

eras estatales; Los terrenos
s elementos funcionales y
\chura en autopistas, autovias
sto de carreteras, a cada lado
endicularmente al gje de la
planacion. Sélo podrén reali-
rizacion del Ministerio de
un-servicio piblico de interés

eteras estatales: Consiste en
dos franjas de terreno & ambo ados de la carretera, delimitadas
interiormente por Ja zona de iiblico y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas éxteriofes de la explanacién, a una
distancia de 25 metros en dutop ‘antovias y vias rdpidas, y de
8 metros en el resto de carreteras, En esta zona no se permiten mas
obras ni usos que los compatxb} on la seguridad vial, previa
autorizacién del Ministerio de Fomento,
¢}  Zonade afeccin en carreteras estatales: Consiste en dos franjas
aambos lados de 1a carretera, delimitadas interiortrente por 1a zona
de servidumbre y exteriormente por dos ifneas paralelas a las aristas
exteriores de explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas,
autovias y vias répidas, y de 50 metros en el resto de carreleras.
Para ejecatar cealquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisio-
nales, o cambiar los usos, plantar o talar drboles se requerird la
previa autorizacidn del Ministerio de Fomento.
d) Linea de edificacitn en carreteras estatales: A ambos lados de
las carreteras se establece la linea Hmite de edificacidn, desde la
cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccién o reconstruceion, a excepcidn de las imprescindibles
para asegurar ¢l mantenimiento. La linea limite de edificacion se
sitfta & 50 metros én autopistas, autovias y vias répidas y a 23 metros
en el resto de las carreteras de la arista exterior de la calzada mds
préxima, medidas horizontalmente a partir de mencionada arista. Se
entiende que la arista exterior de 1z calzada es 21 borde exterior de ia
arretera destinada a la circulacién de vehiculos.

2. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda
prohibide realizar publicidad en cualquier lugar visible desde la
zona de dominio piblico de la carretera.

3. Losterrenos destinados a carretera en suelo arbano o urbanizable
tendrdn la consideracién de red primaria de dotaciones pdblicas.

Articulo 91, Régimen especffico de proteccion de servidumbres
v limitaciones legales en las carreteras de la Generalitat.

1. Serd de aplicacitn la legislacién autondmica contenida en la
Ley 6/1991. Se distinguen en ella las siguientes zonas:

1) Zona de dominio pibiico: Su anchura viene determinada en la
planificacién viaria. abarcando 1a superficie necesaria para la calzada,
AFCEREEY- clementasda ?rnrprr‘ifﬁn medipambiental o funcional,

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes, que tengan -
I4 consideracién.de fuera de ordenacidn, podrén realizarse obras
de reparaci6n y mejora, previa autorizaci6h conespond;ente, siempre
gue no conlieven aumento de volumen de la constiuccion, Podrdn
realizarse sin autorizacién previa usos y aprovechatmientos estricta-
mente agricolas, siempre que se garanticen las condiciones de segu-
ridad viaria.

5. Las licencias urbanisticas que se concedan para la realizacién
de actuaciones en zonas de proteccidn deberdn quedar siempre
expresamente condicionadas a la obtencion de las preceptivas auto-
rizaciones.

6. Queda prohibido en todas las zonas de reserva previstas en la
legislacidn autonémica [as obras que puedan encarecer su expropia-
¢idn, excepto las de cultivo agrfcola y las de mera conservacién de
las edificaciones ¢ instalaciones existentes,

7. Fuerade los tramos urbanos de las vias piblicas que integran el
sistemna viario de la Comunidad Valenciana queda prohibido realizar
publicidad en cualquier lugar visibie desde la zona de dominio
publico.

8. Losterrenos destinados a carretera en suelo urbano o urbanizable
tendrdn la consideracién de red primaria de dotaciones piiblicas.

En particular, las zonas de jardin PJL, que estdn situadas en fa
antigua zona de proteccién de la Ronda de Albal, CV-33, guedan
adscritas a proteccién de carreteras, y serd por tanto de aplicacidn el
régimen definido en este Reglamento de Carreteras de la Comunidad
Valenciana.

Articule 92. Régimen especifico de proteccién de servidumbres
y limitaciones legales de las vias pecuarias.

En las vias pecuarias que discurren por el términe municipal. califi-
cadas por ia Conselleria de Medie Ambiente; cordel del camino de
Ruzafa y vereda del Cementerio de Valencia, se observard el régi-
men de ocupaciones temporales, aprovechamientos sobrantes y usos
compatibles y compiementarios prevenido por la Ley 3/1995, de 23
de marzo. de Vias Pecuarias.

Articuio 93.  Régimen especifico de proteccion de servidumbres
y Himitaciones legales en los espacios naturales protegidos.

. Eldreade suelo no urbanizable de proteceion de espacios nawra-
les; Parque Natural de La Albufera, le serd de aplicacion fa Ley 5/1998,
de 24 de junio, Reguladora de los Parajes Naturales de la Comunidad
Valenciana, y en su desarrolio, el Plan Especial de Proweccidn del
Parque Natural de La Albufera, todo eflo, en aplicacién de lo dispuesto
en la disposici6n transitoria primera de la vigente Ley 11/1994, de
27 de diciembre, de Ja Generalitat Valenciana, de espacios naturales
protegidos de la Comunidad Valenciana,

2. La declaracién de espacio natural protegide comportard con
cardcter general la declaracién de utilidad piblica e interés social
a todos los efectos, incluidos los expropiatorios. de todos los bienes
y derechos incluidos deniro de su dmbito, el sometimiento de las
transmisiones de terrenos a los derechos de tanteo y retracto y la
sujecidn a la servidumbre forzesa de instalacion de sefiales previstas
en lalegislacion especial. |

3. Lainiciacidn del expediente de declaracidn de un espacio natural
protegido y del procedimiento para la elaboracidn de algune de los
instrumentos de ordenacidén de espacios naturales determinard la
aplicacién, por el ministerio de la ley. de todas o alguna de fas
medidas cautelares previstas en la Ley 11/1994, de 27 de diciembre.

Articulo 94. Régimen especifico de proteccidn y servidumbres
¥ limitaciones legales del drea del ferrocarril.

Para la defimitacion v determinacién de afecciones de las zonas

incluidos los estacionamientos, asi como previsiéa de ampliaciones.
by Zona de proteccidn: En los terrenos calificados como urbanos,

las zonas de proteceidn vienen determinadas ¢n el plancamiento
urbanistico,

2. Enlazona de proteccidn no podrdn realizarse obras ni se per-

miten mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad
vial, previa autorizacidn, en cualquier ¢aso, de la Administracidn
tular de la via. no s¢ admite en esta zona fa nueva construccidn de
edificacién alguna.

de servidumbre y proteccién del ferrocarri, resultan d¢ Gplicacion
la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres (Ley [6/1987.
de 30 de julio) y el Reglamento de 1a Ley de Ordenacidn de Trans-
portes Terrestres (Real Decreto 1.211/1990 de 28 de septiembre),
en cuanto a legislacion estatal, y la Ley de Ordenacidn del Trans-
porte Metropotitano de Valencia {Ley 1/1991. de 14 de febrero).
como legislacién autondmica de aplicacion.

Articule 95, Régimen especifico de prou,(,cmn de servidumbres
v limitaciones legaies en materia Je red eléetric
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dé energfa eléctrica, el
acion .temporal de terrenos
sgnlanma conservacion
; vemdo en la legislacion

eservas de suelo de la red

mentos y reservas integrantes

a 1dcm:ﬁcacxén literaria de los
156 estmctural del términa, con

,U y el RP, podemos distinguir
o y no viario.

igrio comprende zonas verdes (ZV)

2. Conformealo; prewsto enla
entre ¢l suelo dotacwnal
El suelo dotacxonal pﬁbhc@
¥ eqmpa.rmentos EQ) .
Entre las zonas verdes se dJstmgL
— Parque (QL).

- Jardin (JL).

~— Areas de juego (AL). .
Los equipamientos pueden ser:
— Educativo-caltural (ED).

- Deportivo-recreativo (RD),

— Agsistencial (TD).

— Infraestructuras-servicios urbanos (ID).

— Administrativo-institucional (AD).

— Equipamientos varios (que pueden ser TD e ID).
3. Las dotaciones piblicas no viarias son:

— Zonas verdes (ZV).

— Parques (P.QL)

Parque piiblico incluido en el sector 1.1.a.

Parque piblico incluido en el sector 1.1.b.

Parque pdblico incluide en el sector 1.1.¢.

Pargue piblico incluido en el sector 1.2.

Parque piiblico de Santa Ana.

— Jardines (P.JL)

Jardin colindante con el Colegio Péblico Carlos Borromeo.
Plaza de La Carta Pobla.

Plaza Padre Cartos Ferris.

Jardines adscritos a proteccion de carreteras.

Jardines seftalados en los planos como red primaria,

— Argas de juego {P.AL).

— Equipamientos (EQ).

- Bducativo-culiral (PED),

Colegic Publico Carlos Borromeo.
I Casa de la Cultura y Hogar del jubiiado,
- Colegio Piiblico San Blas:
Colegio Piblico Juan Esteve.
Parrogquia Virgen de los Angeles.
Parroquia San Carlos.
Ermita de Santa Ana

FinY L(RRDS
u\.l.ﬂ.uuvu FEereRirvo-{HIc:

o Adm:mstrauvo mst:tucnona! (PAD)
Ayuntamtento e N
— Bquipamientos varios: . .
Mercado Municipal.

4. El suelo detacional piblico viario que se incluye como red
primaria estd compuesto por las carreteras de titularidad piblica no
municipal ya existentes y las vias pdblicas existentes y programadas
para el futuro que conforman el esquema estructurante del municipio,

tal y como queda sefialado en los planos respectivos. En concreto,
forman parte de la red primaria:

PRV.

- La Ronda Qeste de Albal, CV-33.

- La antigua carretera N-340, denominada Cami Reial.

— La carretera nacional-332 (pista de Silla).

~— L.a avinguda det Sud, CV-400.

~ Bl nuevo acceso ferrgviario sur a Valencia. Reserva de suelo.
— Viario perimetral de los sectores de suelo urbanizable.

— Viario estructurante de los sectores de suelo desarrollado y
consolidado.

— Viario de conexién entre nticleos.

— El resto del viario estructurante.

5. Las vias pecuarias que discurren por el término municipal,
caiificadas por la Conselleria de Medio Ambiente, y que se incluyen
también como red primaria, son:

-~ Cordel del caminu de Ruzafa,

- Vereda del Cementerio de Valencia,

6. Se incluyen en la red primaria los servicios e infraestructuras
siguientes:

— Red general de agua potable.

— Red general de saneamiento y pluviales.

— Red eléetrica,

249, Capiule IX. Ordenacion de los centros civicos.

Articulo 97, Ordenacién de los centros ¢ivicos.

Los centros cfvicos existenies en ¢l término municipal de Albal los
constituyen pequeflas plazas del centro urbano, que el presente
PGOU califica como red primaria de dotaciones ptblicas, si bien,
no generan actividad o trdnsito intenso.

2.4.10. Capitule X. Normas sobre el desarrollo de los sectores
de suelo urbanizable.

Arsticuio 98.

t. Los planes parcizles de ordenacion desarrollardn el suelo
urbanizable sin ordenacién pormenocrizada y han de contener las
determinaciones previstas en Jos articulos 21 y concordantes de la
LRAU y el artfculo 63 del RP. junto con las expresamente contenidas
en estas normas y demds documentos del PGOU.

2. También deberdn seialar ta delimitacidén de las unidades de
gjecucion.

Planes parciales.

3. Los planes parciales de injciativa privada deberdn elaborarse
en desarrollo de un programa, er los términos establecidos por el
articulo 52.1.a) de la LRAU.

4. Las determinaciones deberdn tener la precision suficiente para
permitir su inmediata ejecucidn.

5. Podrén formularse planes parciales de mejora de la ordenacién
pormenorizada del PGOU para el suelo urbanizable. respetando
lo dispueste por g articulo 21.2 de 1a LRAU v los artfculos 80 v

Polideportive Santa Ana.

— Asistencial (PAD).

Residencia de ancianos.

— Infraestructuras-servicios urbanos (PID).

Cementerio.
Ferrocarril Vatencia-la Encina.
Nueve acceso ferroviario sur.

concordantes del RP,
Articulo 99,  Criterios de ordenacién.

Los planes parciales diseflardn su ordenacion con arregle a las
determinaciones contenidas en la ficha del sector, y a los critarios
que tes sean de aplicacion de os enumerados a continuacién:

a) Setenderda producir un tejido urbano cor caracteristicas formal-
mente diversas. con jardines. plazas y calles de formas v tarmafios
variadas,
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el sucio no urbamzabl

de tal forma que favorezcan !
las necesidades del suelo.par
y cc;mplejo de actmdades ai al

umforme yia continuidad de m
cuncepto tradicional de cai!e

forma que dispongan de Ia
singularidad del uso y asegnra: a

k) Las actividades no residenciales’de. 1a unidad residencial se

rescindible para resaltar la

congentraran preferentemente 1 de los distribuidores locales
y de las calles que comunican €505 Con las 4reas centrales.

Articulo 100.  Reservas de sue!o péradotaciones.

1. Lareservade suelo para dotacx 0¢s s¢ dimensionard de acuerdo
con lo previsto en el articulo 22 dela LRAU y e} anexo dei RP.

2. La reserva de suelo para ceatros ccentcs s& hard buscando
agrupaciones que permitan instalar unidades completas.

3. Las distinsas dreas escolares deberﬁn distribuirse adecuadamente
en el dmbito territorial, a fin de conseguir que la distancia a recorrer
por la poblacidn escolar sea lo mds reducida posibie debiendo

garantizar el acceso a tas mismas tanto desde la red viaria como la
redd peatonal.

Artfeulo 101, Parques y jardines ;iﬂblicos.

t. Elsistema de espacios pdblicos se adaptard al modelado de los
terrenos y se evitardn movimientos de tierra que puedan desnatura-
lizar su cardcter.

2. Las agrupaciones se integraran en e} sistema de 4reas estanciales

v las lineas de arbolado en ¢l de calles y paseos. Se evitardn los
movimientos de tierra en las tnmediaciones del arbolado y no se
alterard el nivel del suelo dentro de la proyeccidn de sus copas. Se
permitird transpiantar aguellos 4rboles cuyo emplazamiento resulie
incompatible con las determinaciones del plan. Se conservardn, en
1o posible, los 4rboles existentes de porte notable,

Articulo 102,  Condiciones de disefio de la red viaria,

i, Eiplan parcial, en funcién del andiisis de larelacién con el resto
de la ciudad y con su eniorno inmediato, determinard el trazado
y caracteristicas de la red de comunicaciones previsto en ef PGOU,
con sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccion de toda la
red viaria.

2. Lared de itinerarios peatonales deberd tener las caracterfsticas
y extension suficientes para garantizar las comunicaciones no moto-
rizadas dentro del perimetro planeado, y hasia donde sea posible.
con las dreas colindantes, en especial facilitando el acceso al
equipamiento comunitario,

3. Setenderdaunasolucidn del viario en malla, que se jerarquizarg
en funcién de los usos ¢ intensidades previstas, El sector se dividird
en dreas ambientales delimitadas por distribuidores iocales que
caratteen-ebtedfico-de-paso_Dichos distribuidores asegurarin la
continuidad del trifico rodado y la circulacion del transporte paBIED:.

; preferentemente, de tal

3. Seevitarinlos estac;onannemos en grandes piaxafozmas Cuando
estos sean 1mprescmdxbies, 5e arboIarén con especxes de porte,
formando una malia regular.

2.4.11L Capfmlo XI. Régimen espécifico del suelo no urbamzable
2.4.11.1. Seccién A. Determinaciones de carécter generai
Articulo 104, Definicifn.

Constituye el suelo no urbanizable las dreas det territorio municipal
que, ya sea por sus valores naturales, agricolas y ecoldgicos, o en
razon del modelo territorial postulado, son asi clasificadas al objeto
de que permanezcan al margen del proceso de urbanizacién y preser-
ven sus caracterfsticas naturales y/o su riqueza productiva.

Articulo 105, Ambito,

La delimitacién en cuyo dmbito opera ia clasificacidn del suelo no
urbanizable viene reflejada con el cédigo SNU en la documentacion
grafica del plan. igualmente quedan reflejados en los planos las
zonas que corresponden a regulaciones diferenciadas que subdividen
el suelo no urbanizable.

Articulo 106.  Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

1. Elrégimen bésico de este suelo queda sujeto a lo establecido en
la Ley 4/92, de 5 de junic, de la Generalitat Valenciana, modificada
por la Ley 2/1997, del Suelo no Urbanizable, LSNU, respecto al
régimen de parcelacién y de construccidn de viviendas aisladas en
el medio rural, debiendo entenderse el contenido del presente titulo
como determinaciongs complementarias de dicha ley,

2. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece
de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacién,
al uso y 5 las transformaciones que sebre €1 impusieran estas normas,
no dardn derecho a ninguna indemnizacidn, siempre que no com-
porien pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento
tistico del que sea naturalmenite susceptible.

3. El suelo no urbanizable deberd utilizarse de la forma en que
mejor corresponda & su naturaleza, con subordinacion a las necesida-
des de la comunidad. El contenido normal det derecho de propiedad
en el suelo no urbanizable viene determinado por el rendimiento
agropecuaric o natural del que fueran inicialmente susceptibles los
terrenos, seglin 1a funcién social que corresponde a su explotacidn,
En ningdn caso y a ningln efecto cabrd reconocer expectativas
urbanisticas en el suelo no urbanizable.

r

4, $i un suceso natural ¢ provocado causare degeneracidn de las
condiciones que sustentan ia permanencia de un feérreno 4 una zona
de calificacidn deterrninada, dicha circunstancia no serd motivo
suficiente para modificar su calificacion, sino gue. por el contrario,
deberdn ponerse ¢n practica las medidas apropiadas para la regene-
racidn de las condiciones originarias.

5. Lareforestacidn, en dreas pertenecientes a categorfas de menor
nivel de proteccién al gue corresponderfa por la nueva sitsacion
del suelo, generard la necesidad de que se ajuste la categorizacidn |
del drea afectada. a la nueva siiuacidn, a cuyo efecto se procederd
a la revisidn o modificacién puntual del PGOU.

Articulo 107,
i.  Lostiulares de terrenos calificados como no urbanizable comiin
tendrin las facultades y deberes siguientes:

A} Facultades:

a) Realizar los actos de uso y disposicién precisos para la utilizacion

o explotacién agricola, ganadera, forestal, einegética o andloga de
gue sean susceptibles los terrenos conforme a su naturaleza, sin que

Facultedes y deberes.

4, Lared viaria piblica tendrd ta superficie minima imprescindible
para facilitar la circulacion y estacionamiento de automdviles,
Artfeulo 103,

1. El plan parcial sehalard la reserva de terrenos correspondients
a estacionamientos.

2. Sodlo se admitird en situacién al aire libre, en espacios anejos &

ia red viaria, un miximo del cincuenta por ¢iento (30 por ciento},
del total de plazas de estacionamiento correspondiente a viviendus.

Condiciones de estacionamiento,

SUPONZan una (ransioTMACION U8 SEsthrorearastersiicas

by Larealizacion de obras y construcciones asi como la disposicién
v uso de instalaciones y edificaciones gue se legitimen ¢ atribuvan
expresamente por este PGOU.

By  Deberes:

a)  Destinar 2l suelo al uso previsto por este PGOU.

by Conservar y mantener el suelo v su vegetacion en tas condiciones
precisas para evitar riesgos de erosidn. incendio o para {a seguridad
y salud pablicas o cualquier owra perturbacidn medicambiental. v,
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forestacion de la vegetacion

& Abstanerse de
puedan tene_r‘como‘,
tierra, el agua o el aire,
e} Cumplirlos pla;xe;s‘y
f) Los que se deriven &
aplicarse concurrentement
g) Permitir, en los tcn'e
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la eros:én

tendrén las facultades y
excepto Ia sefialada como
patibles con las especific
Articulo 108, Desarrollo.
1. Las detenmnacwnes quecon ne este plan general para el suelo
no urbanizable, sin perjmmo medlata aplicacién, podrén ser
desarrolladas mediante platies &5 alcs

2. Elplaneamiento Lspecxal podra; tener las siguientes finalidades:

a) La proteccién de espacxos,fo stales

by Laproteccidn del pmsa_;e I¢ los bienes naturales y culturales.

¢) Laadecuacién de las vias rui'alcs

d) Laadecuacion del espac:o para act1v1dades retacionadas con el
ocio y el iempo libre.

e} Lazordenacitn y criterios de parcelamén en dreas con diseminado.
3. Entre las medidas que qontemplarén estos planes se incluirg la
disminucion del impacto generado por las edificaciones existentes
con la plantacién de arbolado para gue sirva de medida correctora
visual.

Articulo 109,  Vias rurales.

No podrin abrirse nuevos caminos, vfas rurales, pistas forestales
o cualquier otro tipo de vialidad si no estd expresamente previsto en
este PGOU, o en el correspondiente plan especial. Tampoco podré
maodificarse el perfi} longitudinal y transversal de los caminos y vias
rurales sin [a correspondiente licencia municipal.

Articulo 110, Prevencién de parcelaciones urbanisticas.

t.  Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda
expresamente prohibida su parcelacién urbanistica.

2. Se presumird que una parcelacnén es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacién, subdivisién del erre-
no en lotes, o la edificacién de forma conjunta o, cuando adn no
tratindose de una actuacion conjunta, pueda deducirse Ia existencia
de un plan de urbanizaci6n unitario,

3. Quedan prohibidas las parceiaciones urbanfsticas en esta clase
de suelo. Se considerard que una parcelacion tiene cardeter urbanistico
cuando presente al menos una de las siguientes manifesiaciones:

a) Teneruna distribucién, forma parcelaria v tipologfa edificatoria
impropia para los fines rdsticos, o en pugna con fas pautas tradicio-
nales de parceiacién para usos agropecuarios en la Zona en que se
encuentre. En especial, cuando los lotes resultantes solo pueden
ser de utilidad para ia edificacién prohibida por esias normas,

b, nm{\nnpr de acces0s- Ao -CorBUReE-a%e

pretension de dar una utilizacién urbanfsmca a los terrenos,

¢) Quelaparcelacitn sea coeténea al encargo o rédaccion de proyec—
to o a la reatizacién de cualesquiera actos de naturaleza privada
o administrativa, tendentes a la edificacién con vistas a un uso
urbanistico prohibido de los terrenos.

4. Laconsideracidn de la existencia de una parcelacién urbanfstica
lievard aparejada la denegacidén de las licencias que pudieran
solicitarse, asf como }a paralizacin inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones
a que pudieran dar origen, adem4s de aplicar la expropiacién por
incumplimiento de la funcién social de la propiedad, en cuyo caso
se deducird del justiprecio el importe de la multa que se imponga,

5. No pedrd proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que
al amparo de la unidad minima de cultivo anteriormente vigente,
pudieran generar situaciones incompatibles con estas normas, por
implicar transformaciones de la naturaleza ristica de los terrenos,
o constituir nicleo de poblaci6n.

6. No podrdn autorizarse actos de segregacién de fincas o terrenos
con edificaciones existentes que impliquen fincas resultantes en las
que la superficie de estas construcciones preexistentes supere el 2 por

- ciento de ocupacion. En el caso de que no superen este porcentaje

de ocupacién, fa existencia de edificaciones determinaré una parcela
minima de una hectérea.

7. Todos los actos de parcelacién o segregacién de fincas o terrenos
en suelo no urbanizable, quedaran sujetos, cualquiera que sea su
finalidad, a previa licencia municipal.

8. Las solicitudes de licencia de parcelacifn rdstica y cuantas
tengan una finalidad distinta de las previstas en este PGOU, se presen-
tarfn acompaifiadas del pertinente proyecto, estudio; ¢ justificacion
agricola, forestal, ganadero o cinegéiico o andlogo, y deberdn ser
informadas, con cardcter preceptive, por la Conselieria competente
en materia de agricultura.

9. Alopsefectos delaautorizacion de actos de divisitn o segregacién
de fincas nisticas, deberd cumplirse lo establecido por el niimero 2
de la disposicidn adicional tercera de Ia Ley 4/92, modificada por la
Ley 2/97. de 13 de junio («DOGV» 16 de junio de 1997}

10. Los notarios y los registradores de la Propiedad no podrin
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisidn, parce-
lacién o segregacidn de fincas o terrenos en suelo no urbanizable
sin la acreditacién de la preceptiva licencia municipal, que deberd
testimoniarse por los primeros en la correspondiente escritura.
Articulo 111, Niicleo de poblacidn o ndcleo urbano.

Se considerard que existe ndcieo de poblacidn, y que por tanto se
denegard la licencia, cuando al trazar un ¢irculo de 200 m de didmetro
con el centro geométrico de la parceia que se quiere edificar, va

existan en el interior de dicho cfreulo tres o més edificaciones.
en parcelas independientes entre si.

Articulo 112, Divisidn en categorfas.
1. Deacuerdo con lo sefiatado en la citada Ley 4/1992 se distinguen
dentro del suelo no urbanizabile las siguientes categorfas:

A)  Suelo no urbanizable comidn (SNUC),

B) Suele no urbanizable de proteccidn de recurses natwurales
{SNUPN).

C) Suelo no urbanizable de proteccidn de infraestructuras
(SNUPI).

2.4.11.2. Seccidn B. Condiciones de uso y edificacion en el sueio
no urbanizable diseminado (SNUD),

27

d) ‘Existir pubhc;dad ciaramente mercantil, que déa entender ia @

Pt IEY
QXSO ulu tyae apred

rezcan sefialados en las representaciones cartogrdficas oficiales,
o disporner de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o
compactadas, con ancho de rodadura superior a dos metros con
independencia de que cuenten con encintado de aceras.

cy Disponerde servicios de abastecimiento de agua para el conjunio,
cuando sean canalizaciones subterrdngas; de abastecimiento de energia
eléctrica para el conjunto. con estacién transformadora comdn
a todas ellas; de red de saneamiento con recogida dnica, o cuando
cualquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

Articuio 113, Ambito de actuacion,

Se define como suelo no urbanizable diseminado. sujete a plan
especial, aguellos suelos que por razones historicas han venido
soportando una especial presencia de residencia diseminada en funcidn
del arraigo de esta forma de vida. Su 4mbito conereto serd el que
s¢ delimite mediante plan especial. en desarroilo de lo dispuesto
en el presente PGOU, En todo caso. el plan especial, no podrd
definir parcelas edificables para vivienda unifamiliar menores de
una hectdrea. ni generar ndcleos de poblacidn,
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para ¢l asentamiento humano, dl
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rendencial del medio y del paisaj
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Ardealo 115, Directrices de
_ actacion.

echo de propiedad
y reordenar en la
rmidad con st vocacién
endo unos valores
mstituir un uso social
cialidades y una apcidn
ana, que coadyuba al
‘a paliar ¢l abandono
rovocado por al menor
ld;sd.

to que desarroile la

1.a regulacion fijard la parceia, mms
" no serd inferior a una hectdrea, en
criterios de parcelacién histérica’y
_en estos suelos, fomentando la reub:
adaptacién a la condicion de aisiad:
© consecuencia del cambio de conce
. remadelacién de lnderos para ese fin
genéricos de preservar ¥ mejo ie, salvaguardando los
* cauces naturales, las redes de: rurales, la estructura
© parcelaria histdrica y los usos riisticos tradic onaleg dei suelo propios
det drea territorial ldemlﬁcada

ificable, que en todo caso
-necésario equilibrio entre los
o Mmite ala edificacién
61t de edificaciones para su
pérdida habitualmente como
unidad familiar, y fa
empre dentro de los objetivos

B} plan fijard unas condlcrongs cic:‘ thanizacion en funcidn de las
varacteristicas propias de la parcela adicional que garanticen
« gl correcto funciohamiento de las rede Ide caminos rurales y la
implantacién de redes de abastecimienty de agua potabie y completa
evacuacion, recogida y depuracion de los residuos, asf como los demds
servicios que sean estrictamente precisos, de forma que garantizan-
do la viabilidad del modelo de asentamiento humano, impida la

aparicidn de aquellos elementos o sngnos propios de los modelos
urhanos.

Artfealo 116, Redaccion del plan y régzmen lransitorio,

fzste pian especial deberd redactarse ea el plazo mdximo de cuatro
afios, con delimitaciGa previa de su d&mbito de actuacidn, y propon-
drd un régimen de parcelacion y edificacidn en el marco de las leyes
4/92 v 2/97, adecuado a ka realidad territorial de! municipio, Hasta
ta entrada en vigor del plan especial regirg para este suelo las deter-
minaciones relativas al suelo no urbanizable comdn.

24113, Seecidn C. Condiciones de uso y edificacién en el suelo
no urbanizable comdn (SNUC).

Articulo 117, Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

En «f suelo nistico o no urbanizable comiin podrdn realizarse los
uso4, actividades y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras ¢ instalaciones requeridas por las infraestructuras y

los servicios pablices estatales, auvtondmicos o locales que precisen
tiizarse o discurran por este suelo. siguiendo ef procedimiento
sstabrlecido en la Ley 4/97, LENU de la Comunidad Valenciana.

2. Con las limitaciones que sefiala este plan, previa la obtencidn
de fa preceptiva autorizacidn de la Comisidn Territorial de Urbanisme,
que serd solicitado directamente por el interesado, y una vez conce-
dida la lcencia municipal para la edificacidn y para las obras de
acometida alared de suministro de agua potable, las construcciones
destinadas a los usos o aprovechamientos siguientes:

a)  Vivienda aislada y familiar, cuando no exista la posibilidad de
I formacion de nidcleo de poblacidn.

bi. Almacén vincuiado a actividad agricola, forestal o ganadera.

a) Actividades mdusmales y productlvas :

b) Actividades tur{sttcas, depomvas, recreaztvas, de ocio y espar—
cimiento y terciarias. -
¢) Actividades termar:as [ mdusmales de especnal 1mp0nanc:a en
las condiciones reguiadas porel artfculo 20 de la LSNU.

Articulo 118, Autorizacitn previa.

L.a obtencién de iz autorizacién previa de la Comisién Territorial de
Urbanismo, CTU, de 1a COPUT, referida en el ndmero 2 del articulo
anterior se regird por el siguiente procedimiento:

1. Elinteresado solicitard dicha autorizacidn ala CTU, precisando
los extremas siguientes:

a) Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano
de situacidn.

by Justificacién de la no formacidn de niicleo de pobiacidn.

¢) Descripcion de las caracterfsticas fundamentales de la cons-
truccién, los usos ¢ actividades a desarrollar en ella y sus datos de
ocupacitn y superficies.

d) Copia de los tftulos de propiedad.

¢} Compromiso del propietario para afectar Ia finca como indivisibie
en el Registro de 1a Propiedad y vincular la misma a la edificacién,

2. La autorizacidn previa se entenderd producida por silencio.

administrativo positivo por el mero transcurso de dos meses desde
ta presentacion de la solicitud, sin necesidad de denuncia de mora.

3. Una vez concedida la autorizacin previa deberd solicitarse
y obtenerse la correspondiente licencia municipal para poder dar
comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacidn de obtener jas
autorizaciones que en cada caso sean preceptivas,

Artfeulo 119, Declaracién de imterés comunitario.

1. Las actividades sefialadas anteriormente que necesitan a previa
declaracién de interés comunitario, mediante el procedimiento ordi-
narfo, estardn sujetas a la regulacién establecida por el artfculo
dieciséis y concordanies de la Ley 4/92, LSNU de la Comunidad
Valenciana. En los casos de actividades terciarias e industriales de
eqpecxal importancia estaré a lo dispuesto por el articulo 20 de la
misma iey.

2. Parala artbucién de Tos usos 0 aprovechamientos gue conlleva

1a declaracion de interés comunitario, cuya decisidn corresponde a
la administracion de la Generalitat, serd requisito imprescindible
que se haya emitido previamente informe municipal favorable.

3. En cualquier caso, una vez decltarado el interés comunitario
serd necesaria la obtencién de la correspondiente licencia manicipal
para poder injciar las obras previstas.

Articulo 120, Vivienda familiar.

1. Lasecdificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda familiar
aistada. deberdn cumplir los siguientes requisitos minimos:

a) Parcela con superficie minima de 10.060 m? por vivienda.

b} La parceia deberd quedar afectada con inscripeion registeal de
ia vinculaciGn de la total superficie real a ta construccitn,

&) Una distancia minima a linderos de fa finca de 20 metros,

d}  Acceso directo a vial o camino pdblico. del que se separard In
distancia preceptiva. 0. como minimo. 20 metros.

¢} Altura mdxima, 6 metros en dos plantas.

£y  Ocupacién maxima de la construccidn. del 2 por ciento de la
parceia.

¢)  Adecuacion de laubicacidn de 1a construccidn en la parcela v dej
acahado de la edificacion conforme a su situacidn aislada, asi como
el mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadere, forestal o cinegético o, en otro caso. plantacién

Neilg

¢} Invernadsros, viveros, granjas v otras instalaciones similares

Gue sean pracisas par la explmacmn agricola, ganadera, forestal

o cinegética o para ia conservacion del medio natural.

Gasolinems y actividades de servicios vincuiadas funcionals
a las carrcleras conforme establece el artfeufo 113 de lfas

xc:nles normas urbanisticas.

Mediante su declaracidn de inierés comunitaric y previa ticen-
v urbandstica, fas construcciones v 1os usos ¢ aprovechamiontos
shtientes:

dE T& MIsma CON TSpeCiTs al DeTeas Urar sty s,

h) Resotucidn adecuada y suficiente de 1os servicios precisos ala
construccidn y destino y. en 10do caso, del abastecimiento de agua
y ¢l tratamiento de 1os residuos y la depuracion de los vertidos que
puedan producir la actuacion,

1 Justificacion de la no formacidn de ndcleo de poblacidn,

Articuto 121, Almacén agropecuario,

1. Lasconstrucciones destinadas a almacén vinculado a una explo-
tcion agriceta, ganadera o forestal deberdn cumplir bos requisites a
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das alas necesidades
ard expresamcme

Censellena de Agricultura
v:dad agraria, de las limi-

0s de !abranza podré insta-
I3 anfculos ilyl2delaley
para aperos, aquelia cuya
20 m?; necesariamente incluida

aperos de uso agricola, cuyas
por ordenanza municipal.

ulr}icipal pudiendo el Ayunta-
rgano de la Generalitat compe-

—Se aumnzarén medi;
miento recabar prevxo in
tente en materia de a
— No obstante, caand
obras permanentes de arquiteciura,
a la licencia regulada en
los requisitos urbamstxc
salvo exoneracién’ de. gl
justificadas mediante e} in
tente en materia de agricultur

nes requieran la realizacién de
5& exigird 1a autorizacién previa
1 de la LSNU, y se cumplirin
refieren en el articulo anterior,
igencias de la actividad agraria
el 6rgano de la Generalitat compe-

Articulo 122, imialacx nes ‘necesarias para las explotaciones
agricolas, ganaderas, fore al

i, Lasinstalaciones precxsas aadecuada explotacién agricola,
ganadera, forestal o cmegétlca e !05 terrenos o su mejora, deberdn

ser las estrictamente mdlspensables a tal fin, reunir las caracterfsticas
exigibles para su funcién y cump‘hro ser conformes con las normas,
planes, programas o medtdas aprobadas para la ordenacién de la
actividad correspondiente.

Todo lo anterior deberd acredxtarse mediante informe de la

Conselleria de Agncu]tura, prewo a la concesidn de la licencia
municipal.

Cuando dichas mstaiacmnes reqmeran la realizacién de’ obras
permanentes de arquitectura serd necesaria la awtorizacién previa
y la licencia municipal y deberdn cumplirse los requisitos a que se
refieren los dos artfeulos anteriores.

2. En materia de proteccidn del medio ambiense, ] otorgamiento
de licencia de construceitn de este tipo de instalaciones se adecuard,
en su caso, a ko dispuesta en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decreto 2.414/1961,
de 30 de noviembre, y ta Ley de ia Generalitat Valenciana 3/1989,
de 2 de mayo, de Actividades Calificadas («Diari Oficial de la
Generalitat Valencianas 1.057, 1989 05 04).

Arnticulo 123, Gasolineras y actividades de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras,

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente
al servicio de carreteras pueden llevarse a cabo en dreas de servicio
definidas a tal fin por Ia ordenagidn concreta de la vfa. ¢ mediante
pian especial que la complemente.

2. Los servicios que no estén expresaments previsios por el

planeamiento ¢ la ordenacién de la via requericén la previa declaracion
de su interés comunitario que atribuya y detina el uso ¢ aprovecha-
miento correspondiente, Las estaciones de servicio de carburantes
requerirdn informe favorable de la Administracion thwtar de la via
previo a fa licencia municipal,

-

3. En todo caso las construcciones serdn adeceadas al paisaje
en que se ubiguen y no obstaculizardn la contemplacidn del mismo.

Arfeulo 124, Condiciones para la implantacion de actividades

a) Just:ﬁcamén de la prop:edad delos terrenos, que deberén tener
la superficie minima exigibie; con el compromiso. de afectar, con
careter real, la totalidad de dicha superficie a la 1mpian£ac:6n
que se pretende v de mantenerla parte de la misma no consirvida'en
uso agricola, 0, en su caso, proceder a la plantacxén con arbolado
del 50 por ciento de la misma. . -
b) Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de Eas
construcciones ¢ instataciones a ejecutar, las cuales nunca podrén
rebasar, incluyendo la totalidad del terreno necesario para el adecuado
funcionamiento de la actividad a que se destinen, la ocupacién
méxima que en cada caso se determina, con indicacitn de la solucidn
para el acceso rodade, los aparcamientos, el abastecimiento de agua
y larecogida, la eliminacién y la depuracién de toda clase de residucs
y vertidos; solueién cuya ejecucién [ntegea deberd ser asumida por
cuenta y cargo del soficitante. v

¢)  Analisis del irapacto de Ia actividad sobre el medio fisico y la
ordenacidn y el destino generales del suelo no urbanizable de] munici-
pio, asf como {os terrenos inmediatos a la misma, especiaimente la
red primaria de dotaciones piblicas,

2. Sélo podran admitirse v darse curso a las solicitudes que se
refieran a:

a) Establecimientos hoteleros y asimilados, cuando se acredite la
inexistencia en un radio de 5 km, alrededor del emplazamiento

previsto de suelo clasificado como urbano o urbanizable con califica-

cién idénea para este uso, y, ademds, que concurra ia conveniencia
de 1a situacién aislada del establecimiento, por razdn de las caracte-
risticas del servicio de disfrute del medio natural y del paisaje que
pretenda prestar, o 1a oportunidad de su situacidn para la prestacion
del servicio a Ios usuarios de las carreteras. .
Podrd exceptuarse el requisiso de la distancia de 5 km, previo informe
favorable de la Conseileria competente en materia de turismeo.

b) Centros recreativos, deportivos y de acio, cuando $e acredite
suficientemnente Ia procedencia de su implantacidn en el sueio no
urbanizable por razones técnicas o de las molestias derivada de la
actividad propia de este tipe de centros, que 105 hagan incompstibles
con el uso residencial dominanie en ¢l suelo urbanc o aconsejen su
ubicacién aistada.

¢} Campamentos de terismo ¢ Instalaciones similares o equivalentes
de carficier teristice gue cumplan los requisitos que les impongan su
regulacion especifica y no propicien por sus caracteristicas y empla-
zamiento, la formacién de niicleos de poblacién,

d) Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restau-
racion, tiendas de artesania o de productos agricelas de la comarca.
cuande cumpian el régimen sectorial de carreteras.

e} Actividades culturales, benéfico-asistenciales y religiosas sin
4nimo de lucro. centros sanitarios. cientificos, servicios funerarios
y cementeric, cuande ademés de cumplir con iz normativa sectorial
que especificamente las regele, s¢ acredite suficientemente. por
relacidn a las caracterfsticas concretas de la actividad de que se trate;
» L& procedencia de su emplazamiento aislado,

+ Laimposibilidad de su ubicacidn en el suelo urbano o urbanizable
con calificacién iddnea.

f; Depdsitos de thiularidad y explotacién privadas, para el almace-
namiento de residuos que cuenten con una declaracion favorabie en
relacién con su impacto ambiental y paisajistico.

g} Obras e instalaciones propias de las redes de suministros v
comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplazamiento
en suelo no urbanizable,

3. Lascondiciones de la edificacidn que se permita para fas actuacio-

turfsticas. recreativas, deportivas. de ocio y esparcimiento ) ¥ terciarias
en general.

. La realizacidn de construcciones ¢ instalaciones de tode tipo
destinadas a actividades turfsticas, deportivas, de ocio y espar-
cimiento o terciarias, requerird la consideracidn, por 2l Srgano
autondmico competente para ello. de su interés comunitario.

Para su solicitud deberdn acompadarse, al menos. ladocumentacion
siguienie:

nes 1INdICadas e€n Catd UnE Geias iCirds Qe NIt O TET O STt
ademids de las impuestas por su regulacién especifica, las siguientes:
a) Hotel y asimilados:

- Parcela minima de dos hectdreas.

— Altura maxima de tres planias y diez meiros,

— Qcupacion por edificaciones del 4 por ciento del total de la
parceia.

- Resto de condiciones exigidas para la vivienda familiar.
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b) Cemros YECT

et Parccla mfn

— Ocupacién
parcela.

-— Resto de condmlones e
¢} Campamentos de et
--—1.as mismas condxcmnes e
d) Talleres.restauyac;-;é
-~ Las mismas condiciones,
e) Actividades culturale
cientificas, servicios funetanc
- Las qgue determine la regulacion cmnal Cuando &sta no exista
se exigirfin las mismas condz stablecidas para la vivienda
familiar. : i

f} Dep6sitos:

—~-Las mismas condicmne exigidas ‘para los apartados B) vy C),
salvo cuando se trate de dep_ 5 es ¥ suministros de servicios
piiblicos, que se regxrén por 10 sefialad enhla letra G.

) Redesde sumxmstms b4 comumcacxones
— Serd de aplicacién la regulacxén sectarial aplicable en cada caso.
Articulo 123. Actxvxdadcs i s y pmductzvas

No se permitird ta tmpiantacxén de nue\fas actividades industriales y
productivas en suelo no urbanizable, satvo las actividades industriales
de especial importancia gue les sea de aplicacién el procedimiento
extraordinario de interés comumtanc regulado en & articulo 20 de
ta Ley LSNU 4/92,

Como excepcidn, podrdn conunuar su act1v1dad o cambiar de uso
aquellas naves que hayan obtenido licencia con anterioridad z fa
aprobacién de este PGOU yfo la edificacién que esté declarada
como obra nueva en el Registro de la Propiedad en Ja misma fecha.

En todo caso, les serd de aplicacién 1o establecido por la disposicidn
transitoria cuarta de la citada Ley 4/92.

Articulo 126.  Cerramientos.

Los cerramientos de propiedad podrdn Hevarse a cabo siempre
que los muros opacos no superen los 50 cm de altura, En los lindes
con camine piblico el cerramiento se separard al menos 0,40 metros
del borde exterior.

La construccidn de muros opacos de més de 30 cm de altura, tendrd
la consideracidn de ocupacion de edificabilidad, a los efectos de
computo indicados en {os anteriores articulos.

2.4.11.4, Seccidn D. Suelo no urbanizabie de proteccién de los
recursos naturales (SNUPN).

ivienda familiar,

1 apartado B).
ductos de la comarca:
a vivienda familiar.

Articulo 127. Régimen especifico dej suelo no urbanizable de
proteccidn de 1os recursos naturales,

1. El régimen de usos de esta zona serd ¢l siguiente:

a) Uso dominante: Forestal, proteccion del medio nawral y agri-
cola, este dltimo siempre y cuando se desarrolle en 4reas cultivadas
actualmente que no conlleve modificacién de la topografia actual ni
eliminacién de vegetacién natural.

by Usos prohibidos: Todos los restanies, salvo el de esparcimiento
en el medio natural,

2. En cualquier caso. se estard a tenor de lo dispuesto en ¢l Plan
General de Proteccién de La Albufera,

2.4.11.5. Seccién E. Suelo no urbanizable de proteccion de

iento del total de Ta

Articulo 129, Cammos o carreteras de t:tu}arzdad mummpal

La linea de edxﬁcacaén queda ﬁjada a ambes Jados del camino
o carretera a una distancia de d:ez metros a contar dcsge el ejedelos’

mismos.

La competencia para la concessén de las hcencxas para obras
¢ instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras
corresponderd exclusivamente al Ayuntamiento, debiendo fijarse
en cada caso la correspondiente alineacién, por técnico municipal,
Articulo 130, Vias pecuarias.

Las vias pecuarias existentes en el término y descritas en la memoria
informativa de este PGOU se consideran como elemento protegido,
con la anchura y caractetisticas recogidas en 1a memoria; son bienes
de dominio pablico de las comunidades auténomas y en consecuencia,
inalienables, imprescriptibles ¢ inembargabies, reguladas por laLey
371993, de 23 de marzo. El plano de ordenacion estructural de lared
primaria de dotaciones recoge el trazado de las vias pecuarias a su
paso por el término municipal.

2.5. Tilo V. Ordenacién pormenorizada.

2.5.1, Capilo 1. Tipologfas, edificabilidades, ordenacion de
volumenes, altura y mimero de plantas.

2.5.1.1, Seccién A, Definiciones y tipologfas,
Articulo 131, Definiciones y tipologfas.

Serdn las previstas en el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urba-
nistica de la Generalitat Valenciana, segtn lo previsto en ¢l artfculo
54.A) del RP,

2.5.1.2. Seccién B.  Normas particulares de zonas de ordenacidn
urbanfstica.

Articulo 132.  De la zona nicleo histérice (NUH).

t. Ambito.

La zona de nicleo histérico esté constituida por ¢l drea expresamente
graffada con esta identificacion en los planos de calificacién det
suelo del plan. Abarca el drea que ha servido de origen a la formacion
del ndcleo urbano de Albal y que, aunque desfigurado en parte,
conserva una tipologia de vivienda tradicional y un trazado de incues-
tionable valor histdrico. Contiene los ejes de conexidn territorial
que han configurado el crecimiento posterior de la ciudad.

2. Delimitacidn de la zona.

Se considerarsn inciuidas en la zona de niicleo histdrico (NUH)
todas aquellas parcelas y edificaciones que, con independencia de
sus dimensiones y forma, tenga alguna fachada inclusa en tal 4mbito,
tal y como se concluye de la delimitacion NUH establecida en ¢f
piano de zonas de ordenacidn urbanistica.

3. Configuracion de ia zona.

La zona se configura por la integracién del sistema de ordenacion
por alineacion de calle, latipologfa de edificacién en manzana com-
pacta y el uso global residencial.

4. Uso global.

Residencial.

5. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

—- Residencial (R): Tanto unitario (RU) como miitiple (RM).
b)  Usos compatibles.

« Econdmico - Terciario (T):

- Comercial {Teo): Teo. l.ay Teo Lb.
Hotelero {Thoy Tho.l.

infraestructuras (SNUPD.

Asticulo 128, Régimen especifico del suelo no urbanizable de
proteccidn de infraestructuras supramunicipales.

1. Se clasifican de esta manera tanio ia zona de dominio piblico
de carreteras estatales v de la Generalitat Valenciana, asi como Ia
afectada por el ferrocarril,

2. Todas las actuaciones en este tipo de suelo quedan sujetas al

cumplimiento de la legislacion sectorial vigente.

- Oficinas {Tof): Tof.l.a: Tof Lbyy Tof. Lc
-~ Recreativo (Tre): Tre. 1.

o industrial (1)

-~ Industrial o de almacén (ALM): Alm | y Alm 2.
s Dotacional (D)

— Zonas verdes y espacios libres (ZV) AL v JL,

— Bducativo-cultural {EDY EDL LEDI2IEDLIED.2 L ED.2.D,
y E.D3.
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- Dotacional: Los 1o
6. Parémetms urbamsuc
a) Relativos ata man

— Alineaciones aviales: 1.
que no perm:ten retranque
— Rasantes: Son las que Vie

b) Relativos é Ia pér(':e'

— Quedan excluidas de e:stas ‘ iones aquellas parcelas que, atin
incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones
existentes con anterioridad bacién del plan, que no se
encuentren en situaciéh de foeraide rdenacion conforme el régimen
juridico wtablectdo en e! an Sde las presentes normas urbanfs-

ticas.

c) Relauvos a voiumen y forma,_ K

— Nimero méximo de piantas Plan:a baja + 1 altura + Atico,
o alternativamente, planta baja = 1 alturz + buhardilla siempre gue
la distancia entre Ja cara superior del ditimo forjado y la cara inferior
del forjado de la buhardilla no supere 1,50 m.
— Altura méxima regutadora: La definida por la formula He = 4,50
+ 2,90 Np, en funcién det nimero de plantas,
- Aticos: Los establecides en ¢l plano de alturas {plano [1.1.1}, con
el retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.
-— Aprovechamiento bajo cublerta: Estdn permitidos, siempre que
la distancia entre la cara superior del dltimo forjado y la cara inferior
del forjade de 1a bihardiila no supere 1,50 m.
~— Semisdtanos: No estdn permitidos.
— Sdianos: Estdn permitidos.
— Cuerpos volados y elementos salientes: No estd permitido ef
mirador y s{ el balcdn o balconada a una altura minima de 3.50 m,
con antepecho de cerrajerfa, con un vuelo méximo de 60 cm y no
sobrepasando nunca ni el Hmite de la acera, ni ¢l valor correspon-
diente al 6 por ciento del ancho de 1a calle. El espesor maxime det
vuelo del balcdn serd de 15 cm. La cerrajerfa serd obligatoriamente
metélica de forjz, hierro fundido ¢ material de aspecto similar, con
los despieces tipicos de la zona.
—~ Aleros y cornisas: Se permitirén con una dimensidn méxima de
vuelo igual al cuerpo volado permitido.

~— {mpostas, molduras, pilastras, recercados. ¢inchos ydcmés elemen-
tos compositivos: Se permitiran con una longitud mdxima de vuelo
de 13 cm a partir de la cara inferior del forjado de plania baja,
permitiéndase un vuelo bajo el forjado de ésta del 3 por ciento del
ancho real de la acera, con un méximo de 5 cm.
— Chaflanes: No estdn permitidos, & excepcién de los grafiados en
los planos,
— Cualquier actuacion incidente sobre 1a fachada de un edificio,
sea existente 0 de nueva creacién, estard sujeta a licencia municipal
previa..y ésta solo se podrd otorsar cugndo 1 solicitud acompafie

pendiente dnica, debiendo legar a fachada sin ningéin hueco eﬁ su

efecucion. Por encirna de los faldones de cubierta no se admite ningiin -

cuerpo de edificaci6n, salvo chimeneas de ventilacién o de evacuacién - -

de humos. Lot elefnentos sobresalientes por encimade cubierta serdn .

los estrictamente imprescindibles, tales como antenas y chimeneds. -
Los dep6sitos, mdquinas de ascensores e instalaciones de aire acon-
dicionado deberdn ubicarse en el interior de la envolvente definida
por la cubierta, sin que sean vistas desde la calle.

Si se previera la utilizacidn de energia solar, los elementos exteriores
precisos deberdn integrarse en e} volumen de la cubierta,

7. Condiciones estéticas.

- 1,28 nuevas edificaciones se adecuardn con cardcter general a la
tipologéa modal del 4rea, es decir, edificacién entre medianeras sin
retranqueos de fachadas.
~- La composicitn de fachada vista deberd partir de a consideracién
de las tipologias, texturas, colores y ornamentos tradicionales, tajes
como fabrica resistente de ladrillo macizo y pledra tradicional,
rejerfa tradicional y cubierta de teja curva, en funcién de las
tipologias existentes en el entorno. La solucidn de cubierta, bien se
adecuard a las empleadas en los tipos tradicionales, o bien serd una
alternativa que no esté en desacuerdo con el entorno, debiendo
presentar estudio de interaccion en Ia zona.
— Laterminacién vista deberd excluir materiales de tipo semiacabado
tales como fibrocemento en placas, chapas metdlicas y revestimientos
‘con ldminas de aluminio.
— 81 se previera la utilizacién de energia solar, los elementos exte-
riores precisos deberdn integrarse en el volumen de la cubierta.
— En operaciones de rehabilitacién, las condiciones para la edifi-
cacidn serdn las propias del edificio existente, con eliminacién de
. elementos impropios.
-~ Quedan probibidoes los chapados, alicatades y revestimientos
cerdmicos, con la tinica excepeidn det zocalo general de la casa, as{
como en los alféizares de las ventanas, 1as jambas y umbrales de
puertas y ventanas y el enmarcado de huecos y forjados.
-— Quedan prohibidos los huecos en disposicidn apaisada, excepto
cuando sea en planta segunda y su dimensidn mdxima sea igual
o menor que el ancho menor de los huecos abierios a fachada,
— En las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigird del
peticionario de licencia que aporte perlil del o de los paramentos
proximos de manzana que englobe las fachadas del futuro edificio
asi como alzados de los edificios colindanmes con el suficiente grado
de detalle, a escala minima 1:100. La justificacién de la solucidn
adoptada deberd incorporarse a la memoria.
— En el entorno de ia plaza de la [glesia y como referencia para las
alturas de tos nuevos edificios, tanto para la altura méixima reguladora,
como para la altura de cada una de las plantas. tas del edificio de la
plaza de Calvo Sotelo esquina a la plaza de 1a Iglesia, siendo obliga-
toria la buhardilla.

8. Otras condiciones.

- Dotacidn de aparcamicntos: No s exige.

— Equiparnientos: Salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serdn
los correspondientes a esta zona.

- Condiciones funcionales de habitabiiidad o de la edificacidn: Se
seguird }a ordenanza municipal reguladora y le dispuesto en la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exieriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de use pdblico. sean viales o
espacios libres,

Articule 133, De la zona ampliacidn de casco (ACA),

1.  Ambito,

proyecto que contemple ef resultado conjunte de la actuacién sobre
el pafio de fachada en el que se actia.

—— Las cubierias serdn inclinadas, y el 4ngulo de inclinacion estard
comprendido entre 20 ° y 25 ©, pudiendo ser plana ia parte posterior
de 1a cubiena situada a una distancia superior a 3 m de la fachada.
La cumbrera no podrd situarse a més de 3,530 m sobre la altura de
cornisa del edificio. La ejecucién de los faldones de cubierta
recayentes a la alineacidn exterior se realizard mediante planos de

La zona estd constituida por las drcas expresamente grafiadas con
esta identificacidn en los planos de calificacion del suglo del PGOU.
Abarca el drea que ha servido de origen a la formacidn del ndcleo
urbano de Albal y que. aungue bastante desfigurado. conserva una
tipologfa de vivienda tradicional, si bien el trazado carece del incues-
tionable valor histdrico de la zona NUHL Al tigual que fa zona NUH,
contiene los ejes de conexion territorial que han configurado el
crecimiento posterior de la ciudad.
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2 Conﬁguracié del

L2 zona se config)
del sistema de orden
edificacién en manzana ¢

3. Uso global.
Residencial.

por lvzi'.:in'tégracién
le, la tipologia de
obal residencial.

4. Usos pormenorizados.
- a)  Uso dominante.

- Residencial (R): Tanto unitario
by Usos compatibles. e
~» Econdémico-terciario (T):
~—- Comercial (Teo): Teo. 1.2, Tcol b y’I‘co i.c
— Hotelere (Tho): Tho. 1.

w()ucmas (Tof): Tof 1.a; Tof 1

omo miltiple (RM),

- Peportivo-recreativa (RD): RDI RD2 y RD3.
— Asistencial {TD); TDI1,- TD2 yTD R
- Aparcamientos {AV): AVL1.1; AVI 23 y ‘AV1.3
- Administrativo-institucional {AD}

-— Infraestructuras-servicios urbanos (iD). iD 8.

¢y Usos incompatibles.

Terciario: Los no sefialados como companbles
industnal. Los no sefialados como compatibles.
» Botacional: Los no sefialados como compatibles.

5, Parametros urbanisticos.

(3

i} Relativos a la manzana y al vial.

~— Alineaciones a viales: Las definidas en Jos planos de alineaciones.

— Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b} Relativos a la parcela.

- Parceia minima edificable; 60 m2

~— Frente minimo de parcela: 4,5 m.

- Rectdngulo minimo inscrite: 3.5 m x 7 m.

- {Juedan excluidas de estas condiciones aquellas parcelas que,

adr incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones

exislentes con anterioridad a la aprobacidn del plan, que no se
gnsuentren en situacion de fuera de ordenacion conforme ef régi-

ien juridico establecido en el articulo 9 de las presentes normas
urbanfsticas.

iy

¢y Relativos a volumen y forma.

— Nimero miximo de plantas: El que viene grafiado para cada
frente de manzana en los planos de alturas plane 11.1,2.

- Altura mdxima de cornisa o reguladora: La definida por la
farmula He = 4,50 + 2,90 Np. en funcién del ndmero de plantas.
- Aticos: Los establecidos en el plano de alturas (plano [L1.2)),
con 2] retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada,

- Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

—- Semistianos: Estdn permitidos.

—- S6tanos: Estdn permindos.

— 45 cm para calle de ahc'hura merior, ¢ igual que 10 m;
- 60 cm para calle de anchura mayor de 107 m’ 'y menor o :gua}
que 12 m;

~— 70 cm para calle de anchura mayor de 12m,¥ meror o fgual
que 14 m;

-~ 80 c¢m para calie de anchura mayor de 14 m, y menor que 16 m;
—- 100 ¢ para calle de anchura mayor, ¢ fgual que 16 m.

Estos vuelos serdn también de aplicaci6n para calles peatonales,

— Chaflanes: Estdn permitidos, conforme plancs de ordenacidn
pormenorizada del suelo urbano residencial.

— Aleros y comisas: Se permitirdn con una dimensién méxima de
vuelo igual al cuerpo volado permitido para la categoria de fa caile.
— Por encima de la altura de cornisa: Se permitird ocupar el espacio
indispensable para la instalacién de la maquinaria del ascensor
y para cubrir el ditimo tramo de la escalera, que deberd situarse a no
menos de 3 m del planoe de fachada coincidente con la alineacién
exterior. Se admitirdn, no obstante, retiros menores gue los indicados
en aqueltos casos que, bien por la exigiiidad de la parcela, o bien por
criterios compositivos de fachada, quede justificada la excepcidn
a juicio del Ayuntamiento de Albal.

-—L.a cara inferior del techo de planta baja podré situarse a 3 m
sobre la cota de referencia cuando se trate de viviendas unifamiliares
y siempre que no existan vuelos de ningln tipo. De existir vuelos,
como minimo deberd estar situada a 3,50 m de la cota de referencia
y en ambos casos, 1a altura méxima de 1a planta baja serd de 4,50 m.
— En los patios de manzana que el PGOU sefiale la posibilidad de
edificar en planta baja, la altura mixima del plano inferior del forjado
de techo no podrd superar 5,50 m sobre 1a cota de referencia. Por
encima del foriado de techo de las plantas bajas en patios de manzana
$61o se admitirdn los siguientes elementos:

¢ Faldones de cubiertas planas.

» Elementos de separacion de los terrados, hasta una altura méxima
de 2.20 m.

« Capa de tierra vegetal, caso de ajardinamiento. con un espesor
mdximo de 40 cm.

* Magquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las
viviendas colindantes.

o Chimeneas de ventilacidén o de evacuacién de humos, calefac-
cidn, acondicionamiento de aire, con las aliuras que determine
la regtamentacion especifica vigente y. en su defecto, las normas de
buena préctica de la construccién.

» Impostas, molduras, pilasiras, recercados, cinchos y demds
elementos compositivos: Se permitirdn con una tongited méximade
vuelo de 15 cm a partir de la cara inferior del mrjado de planda baja.
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 3 por ciento del
ancho real de la acera.

- Las cubiertas serdn inclinadas, y el dngulo de inclinacidn estard
comprendido entre 20 ° y 25 °, pudiendo ser plana la parte posterior
de la cubierta sitvada a una distancia superior a 3 m de la fachada,
~ La cumbrera no podrd situarse a mds de 3.50 m sobre In altura de
cornisa del edificio. La ejecucidn de los faldones de cublena
recayentes a la alineacidn exterior se realizard mediante planos
de pendiente dnica, debiendo Hegar a fachada sin ningdn hueco en
su ejecucidn. Por encima de los faldones de cubierta no se admite
ningtin cuerpo de edificacion, salvo chimeneas de ventilacién o de
evacuacion de humos,

6. Condiciones estéticas.

— Las nuevas edificaciones se adecuardn con cardcter general a fa
tipalogia modal del drea, es decir. edificacitn entre medianeras sin

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos. el mi-
rrdor, el balcdn o balconada y la terraza en tas calles cuya anchura
s¢a superior a 10 m vy a una altura minirna de 3.30 m. En las calles
cuya anchura sea superior a 10 m ¢ igual o menor de 12 m, esién
rermitidos ¢l mirador. el baledn o balconada v la terraza siempre
yuse sean tradicionales de hierre o madera y cristal, acristalados en
sus 2/3 partes y & una altura minima de 3,50 m. Con las limitaciones
JUe, en su ¢aso. se establezcan por ordenanza municipal reguladora.
.08 vuelos maximos serdn los siguientes:

retranqueos de fachadas.

-— Lacomposicién de fachada vista y a solucion de cubierta deberdn
partir de la consideracion de las tipologias existentes en el entorno
v. bien se adecuardn 2 las empleadas en 1os tipos tradicionales, o bien
serdn una alternativa que no esié en desacuerdo con el entomo,
debiendo presemtar estudio de interaccidn en fa zona,

— Laterminacidn vista deberd excluir materiales de tpo semiacabado
tales como fibrocemento en placas. chapas meidlicas ¥ revestimientos
con ldminas de aluminio.
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:cmnes para la edlf' -
e, con eliminacién de

lnc tados y revestimientos
Gealo general de la casa, asf
' !as jambas y umbrales de

ménsién méxima sea igual
cos abiertos a fachada.

dantes con el suficiente grado
a jusuﬁcacrén de 1a solucién

7. Otras condmones

— Dotacién de aparca:men tacion minima de aparcamientos
serdla estab}eclda en ef articuls 78 dé las presentes normas urbanis-
ticas; por ordenanz ‘ k rén fijar unas dimensiones
minimas de parcéla’a partir de 1as-toales se exija la dotacién de
aparcamientos y reducir just:ﬁc aménte esa dotacién mintma,

— Equipamientos: Salvo que 1a normativa sectotial aplicable imponga
diferentes exigencias, los-pard £r0S t rbanfsncos aplicables serdn
los correspondientes a esta zon; :
— Condiciones funcionales de habi “bihdad o de 1a edificacitn: Se
seguird la ordenanza municipal ‘reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de vemiilacidn, recayentes a zonas de uso piblico, sean viales o
espacios libres,

Arntfcule 134, Delazonade ensanche urbano residencial (ENSUR).
1.  Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas en
esta identificacion en los planos de calificacion del suelo dei plan.
Corresponde a Ias 4reas de crecimiento urbano, donde se acomodan,
de forma indiferenciada, diferentes usos y tipologias.

2. Configuracion de la zona.

La zona se configura por la integracidn del sistema de ordenacidn
por alineacién de calle, I tipologfa edificatoria de manzana cerrada
71 Unos Cas0s y manzana compacta en otros, tal y como se sefiala en

el plano de ordenacidén pormenorizada del suelo urbano residencial,
y ¢l uso global residencial.

3. Usoglobal
Residencial,

4. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

— Residencial mdltiple {(RM). -
b} Usos compatibles,

+ Residencial unitario (RU),

» Econdmico-terciario (T):

~ Comercial {Tco): Teo.1.a; Teo. 1.b; Teo. le. y Tee 1.d
- Hoteiero {Tho): Tho.i.

— Oficinas (Tof): Tof.1.a.; Tof. I.b; y Tof.l.c. y Tef. 1 .d
— Recreativo (Tre): Tre b, Tre.2 y Tre.3.

*+ Industrial {1}

— Adm:mstratxvo—msnmcmnal (AD)

~- Infragstructuras-servicios urbanos (ID) ID 8

¢) Usosincompatibles. -~ i
» Terciario: Los no sefialados como compatibles..

= Industrial: Los no sefialados como compatibles.
« Dotacional: Los no seialados como compatibles.
5. Parimetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y al vial:

-~ Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones,
que permiten retranqueos.

— Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes,
b) Relativos a la parcela.

-~ Parcela minima edificable: 80 m2.

— Frente minimo de parcela: 6 m.

— Recténguio minimo inserito: 4 m x 9 m.

~— Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aqueltas
que aiin incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificacio-
nes existentes con anterforidad z la aprobacidn del plan, que no se
encuentren en situacién de fuera de ordenacidn conforme el régimen
jurfdico establecido en el artfeculo 9 de las presentes normas urbanis-
ticas,

¢} Relativos a posicidn.

— Profundidad edificable: Es {a distancia que se acola para cada
manzana en los planos de alineaciones.

d) Relativos al volumen y forma.

-~ Nimere miximo de plantas: £l que viene grafiado para cada
frente de manzana en los planos de alturas, plano I1.1.3.

—— Altura mdxima de comisa o reguladora: La definida por fa
formula He = 4,50 + 2,50 Np, en funcién del aimero de plantas.
— Aticos: Los establecidos en los planos de alturas (plano 11.1.3)
con un retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.

- Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permirtido,

-— Semisétanos: Estdn permitidos.

— S6tanos: Estén permitidos.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Esién permitidos et mira-
dor, el balcén o balconada v la terraza'a una altura mefnima de 3,50 m.
Con las limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza
municipal reguladora. Los vuelos méximos serdn los siguientes:
-— 43 cm para calle de anchura mener, o igual que 10 m;

~ 60 cm para calle de anchura mayor de 10 m. ¥ menor o igual
que 12 m;

— 70 em para cane de anchura mayor de 12 m, y menor o igual
que 14 m;

— 80 ¢m para calle de anchura mayor de 14 m, y menor que 16 m
— 100 cra para calle de anchura mayor, ¢ igual gue 16 m.

Estos vuelos serdn también de aplicacidn para calies peatonales.

— Chaflanes: Estdn permitidos. conforme planos de ordenacion
pormenorizada del suelo urbano residencial.

— Aleros y comisas: Se permitirdn con una dimensién mixima de
vuelo igual al cuerpo velado permitido para la categoria de la calle.
— Por encima de la altura de cornisa: Se permitiré ccupar el espacic
indispensable para la instalacién de la maquinaria del ascensor
y para cubrir el dltimo tramo de la escalera, gue deberd situarse ano
menos de 3 m del planc de fachada coincidente con iz alineacién
exterior.

—- Industrial o de almacén (ALMY: Alm.1: Alm.2 y Aim.3.

* Dotacional (D)

~- Zonas verdes y espacios Libres (VY AL y JL.

— Educative-cultural (ED): ED1.1 EDL.2, EDL.3.ED.2.LED.2.2
y ED 3

— Deportivo-recreativo (RID): RDT, RD2 y RD3.

— Asistencial (TD): TD1: T2 vy TD3.

— Aparcamientos (AY D AVEL AVED AVE S AVIEL y AVY

=13 para inferdor.del lecho de planta baja poded sitnarse.a.dm
sobre Iz cota de referencia cuando se trate de viviendas unifamiliares
y siempre gue no existan vuelos de ningin tipo. De existir vuelos,
como minimo deberd estar situada a 3.50 m de la cota de referencia
y en ambos casos. la altura méxima de la planta baja serd de 4.50 m.
— En los patios de manzana que el PGOU sefiale la posibilidad de
eddificar en planta baja. la altura méxima dei plane inferior del forjado
da techo no podrd superar 5.50 m sobre la cota de referencia. Por
encima del forjado de wecho de las plantas bajas én patios de muanzana
sélo se admitirdn los siguientes elementos:
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uha altura méxima

—- C.ﬁpa de tierra veg
méximo de 40 cm. .
: - Maguinaria de acondwx
viviendas colindantes.
- Chimeneas de ventilacién o
citn, acondicionamiento de
la reglamentacion especifica vigentey
huena préctica de la construcei6
- Irnpostas, molduras, pilaste
elementos compositivos: Se permitiran conuha longitud méxima de
vuelo de 15 cm a partir dela cara det forjado de planta baja,
permitiéndose un vuelo bajo el forjado de ésta del 5 por ciento del
ancho real de la acera.
—- Las cubiertas serdn planas o inclinad
estard comprendldo enire 20°
pima la parte posterior de la cubier
2 3 m de Ia fachada. Por encima de
adrnile ningdn cuerpo de ed.lﬁca
de humos.

iO, €on un espesor

ire, separadas de las

cudcion de humos, calefac-
alturas que determine
st defecto, las normas de

‘duc}s, cinchos y demés

el dngulo de inclinacion
diendo ser, en este caso,
ituada a una distancia superior
dones de cubierta no se
alve chimeneas de evacuacién

6. Condiciones estéticas.

~~Las edificaciones deberdn estar ‘en armoma con el lugar y las
construcciones vecinas, ‘ :
—~ L.as nuevas edificaciones sg adecuarén con cardcter general a fa
tipologia modal del drea, es dcéxr edxﬁcac:lén entre medianeras
sin retranqueos de fachadas, :

—~- Laterminacidn vista deberf excluir matcnales de tipo semiacabado
tales como fibrocemento en placas, chapas metdlicas y revestimientos
con ldminas de aluminio,

- 81 se previesa la utilizacidn de energia solar, los elementos exte-
riores precisos deberdn integrarse en el volumen de 1a cubienta.

-— Se recomienda evitar los chapados, alicatados y revestimientos
cerdmicoes, con la dnica excepei6n del zécalo general de la casa, asi
como en los alféizares de las ventanas, las jambas y umbrales de
puertas y ventanas y el enmarcado de huecos y forjados.

7. Orras condiciones.

-~ Dotacion de aparcamientos: La dofacién minima de aparcamienios
surd fa establecida en el artfculo 78 de las presentes normas urbanfs-
ticas; por ordenanza municipal se podrdn fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales sc exija la dotacién de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacion minima,

~- Equipamientos: Salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos apticables serdn
los correspondientes a esta zona,

-~ Condiciones funcionales de habitabilidad o de ia edificacidn;
se seguird la ordenanza monicipal reguladora vy 1o dispuesto en la
norma HDY1, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de uso publico. sean viales o
espacios libres.
Articule 135,

1. Ambito.

La zona estd constituida por Ias freas expresamente grafiadas con

esta identificacion en los planos de calificacidn del suelo del plan.

2. Configuracién de ia zona.

Edificacion abierta (EDA).

Se trata de una zona de ensanche abierto y se configura por la

tegrreibn-del-sisiema de ordenacidn por edificacién aislada,
ipologia edificatoria de blogue exento y uso global resigencial

— Comercial (Tco): Teo. 1 a, Tco 1 b Tco i.c. y Tco 1 d
— Hotelero (Tho): Tho.l. -

~- Oficinas (Tof): Tof.1. a., Tof.1b; y Tof.l.c. y Tof. ci
— Recreativo (Tre): Tre.1; Tre.2 y Tre.3.

» Industrial (I%:

— Industriai o de almacén (ALM) Alml; Alm? y Alm?.
» Dotacional (D):

— Zonas verdes y espacios libres (ZV): AL; JL y QL.

— Educativo-cultural (ED): EDLL1 EDL2; ED1.3, ED2.1: ED2.2.
v ED 3.

— Deportivo-recreativo (RD): RDI; RD2 y RD3.
- Asistencial (TDY: TDL, TDZy TD 3.

— Aparcamientos (AV): AVLL; AVI2  AVI3, AVI4 y AVZ,
— Administrativo-instimicional (AD).

—- Infragstructuras-servicios urbanos (ID): 1D 8.
¢} Usos incompatibles,

» Residencial unitario (RU).

= Industrial: Los no sefialados como compatibles,
+ Terciario: Los no sefiatados como compatibles.

* Dotacional: Los no sefialados como compatibles.
5. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

— Alineaciones de viales: Las definidas en los planos de alineaciones.
-~ Rasantes: Las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b)  Relativos 2 1a parceia.

— Parcela minima edificabler 300 m%.

— Frente minimo de parcela: 10 m.

— Rectdngulo minimo inscrito: 10 m x 20 m.

¢y Relativos a posicion.

- Distancia minima obligasorié a linde froatal: 0 metros, con
cardcter obligatorio.

—- Qcupacién méxima en planta de piso: 73 por ciento.

-- Ocupacion mdxima en planta de sdtano: Ciento por ciento.

d} Relativos a volumen y forma.

- Nimero mdximo de plantas: Planta baja + cuatro plantas + dtico,
tal y como se establece en los planos de alturas, plano 11.4.2.

— Nitmero minimo de planias: Planta baia + tres plantas + dtico.
— Altura maxima de cornisa o reguladora: La definida por la
formuta He = 4,50 + 2,90 Np. ¢n funcién del nimero de plantas.
— Aticos: Estdn permitidos, con el retrangueo de 3 m respecto al
ptanc de fachada.

— Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

~— Semisétanos: Estdn permitidos.

—- Sétanos: Estdn permitidos.

6. Condiciones estéticas.

— Las edificaciones deberdn estar en armonfa con el ugar v lag
construcciones vecinas.

— No se permite vivienda en planta baja recayente a vial.

- En el supuesto de utilizarse cublertas en pendiente. a terminacidn
vista deberd excluir materiales de tipo semiacabade tales como
fibrocemento en placas y chapa metdlica.

— Si se previera la utilizacién de energfa solar. los elementos exze-

riores precisos deberdn integrarse en el volumen de la cubierta.

FemtMras.condiciones

3. Uso global.

Residencial.

4. Usos pormenorizados,

a)  Uso dominante,

= Residencial: Multiple (RM),
b}  Usos compatible

* Econdmico-terciario (T):

- Dotacién de aparcamientos: La dotacidn minima de aparcamienios
serd la establecida en el articuio 78 de las presentes normas urbanfs-
ticas: por ordenanza municipal se podrdn fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacidn de
aparcamientos y reducir justificadamente esa dotacidn minima.

- Equipamientos: Salvo que la normativa sectorial imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urhanisticos aplicables serdn
tos correspondientes a esta zona. En todo caso los equipamientos
educativos se regirdn por sy normativa sectorial,
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ciento del total.,
— Las viviendas 3 &
o igual 2 70 m2 computarén

Artfculo 136 De la zon ge
1. Ambito, . -
La zona esté constxtmda por-as areas cxprcsamente grafiadas con
esta identificaci6n en los piane de ahﬁcacxén del suelo del plan.
2, Configuracitn de la zon '

La zona se configura. por 1a inte;
por edificacion aisiada,’ !
adosado y el uso globa] residencial.

3. Uso global,
Residencial

4. Usos pormenorizados,
a) Uso dormmmte “
= Residencial: Umtano(RU} yresxdenc;ak miltiple (RM).

by Usos compatibles.

« Dotacional (D) ‘

— Zonas verdes y espacios !ibres (ZVy ALyILyQL

— Educativo-cultural (ED): EDI.1; ED1.2; EDL.3; ED2.1: ED2.2
y ED3

-~ Deportivo-recreativo (RD): RD1; RD2 y RD3

~ Asistencial (TD): TDH; T2 vy TD3

- Aparcamientos (AV): AV AVLZ AVISZ; AVidy AV2
- Administrativo-institucional (AD)

- Infragstructuras-servicios urbanos (1D [D 8 |

¢) Usos incompatibles.

¥ una superficie Wil menor
‘ada tres unidades.

iendas adosadas (ADO).

aéifm dei sisterna de ordenacién
gfa de edificacidn de bloque

« Industrial: En todas sus categorias.

» Terciarig; En todas sus categorfas.

+ Dotacional: Los no sefialados como compatibles.

5. Pardmetros urbanfsticos.

a) Relativos a la manzana y ai vial.

— Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineaciones
son distancias minimas, ya que se permiten retranqueos.

— Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes,
b) Relativos a i1a parceln.

— Parcela minima edificable: 120 m2

~-— Frente minimo de parcela; 6 m

— Rectdngulo minimo inscrite: 6 m = 20 m

¢) Relativos a posicitn.

— Distancia minima ai linde frontal: 4.5 m.

— Distancta minima a linde posterior: 5 m.

— Distancia minima 2 linde lateral: 0 m.

oy REravos T imeEnsidan:

<

— Altura méx:ma tota] 13 20 n

— Aticos: Estarédn permmdos, con un retranqueo achclona} respectu‘ ‘
al linde frontal, de 3 metros. "

— Semxsétanos Estdn permitidos
— Sétanos: Estdn permitidos.

- Cuerpos volados y elementos salientes: Est4n permitidos, con las
limitaciones gue, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal,
6. Condiciones estéticas.

-

- Las edificaciones deberdn estar en armonia con ¢l lugar y las
construcciongs vecinas.

— En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente, la termina-
cién vista deberd excluir materiales de tipo semiacabado tales como
fibrocemento en placas, chapas metélicas no prelacadas, etc.

- 81 se previera la utilizacidn de energia solar, los elementos
exteriores precisos deberdn integrarse en el volumen de la cubierta.
— Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piiblicos
deberdn estar conformados por materiales de calidad y aspecto equiva-
lente 2 los de las fachadas de las construcciones. El cerramiento se
limitard a 1,80 m, siendo ¢l méximo de muro ciego de 1,20 metros
de altura. En la medianera de las parcelas, previo acuerdo de los
colindantes los 1,80 m podrén ser muros ¢iegos.

7. Otras condiciones. .
— Dotacién de aparcamientos: La detacién minima de aparcasmientos

“seré la establecida en el articulo 78 de las presentes normas urbanis-

ticas.
- Bquipamientos: Salvo que la normativa sectorial aplicable

imponga diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos serin
los correspondientes a esta zona,

— Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacion: Se
seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispueste en la
norma HD/9E, salvo que no se admiten patios exteriores, de juces
o de ventilacién, recayenies a zonas de uso pdblico, sean viales o
espacios libres.

Arptfeulo 137, De la zona de viviendas aisladas (AIS).
1.  Ambito,

La zona de viviendas aisladas estd constituida por Ias dreas expresa-
mente grafiadas con esta identificacidn en los planos de calificacién
del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona.

i.a zona de viviendas aisladas se configura por la integracion el
sistema de ordenacion por edificacidn aislada, 1a tipologfa edificatoria
de bloque exento y ¢l uso global residencial.

3. Uso global.
Residencial.

4. Uso incompatible.
Industrial.

5. Usos pormenorizados,

» Los que sefiale expresamente el planeamiento de desarroilo de la
zona,

6. Parametros urbanisticos.
a) Relativos ala manzana y al vial.

— Alineaciones de viales: Vendrén definidas en los planos de
alineaciones del plan parcial correspondiente.

b) Relativos a la parcela.

— Parcela minima edificable; 400 m?.
= Brente minime de parcela: 13 m

— Coeficiente de méxima ocupacion: Bl resultante de aplicar los
retranguens minimos.

e)  Relativos a volumen y forma,
-— Ndmero miximo de plamtas: Planta baja + 2 plantas + dtico,
— Alwra mdxima de cornisa o reguladora: La definida por la

formula He = 4.50 + 2,90 Np, en funcidn del ndmero de plantas, Np.
Se medird en so fachada principal,

- Rectdngulo minimo inserito: 10 m x 20 m.

c) Relativos a posicién.

— Distancia minima al linde frontal: 3 m.

—- Distancta minima al resto de lindes: 2 m.

- 3¢ exceptian de limitaciones 1a ubicacidn de garajes y paeileros.
dy Relativos a ta intensidad, .

— Coeficiente de maxima ocupacién: 70 por ciento.
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— Numero mé}u
o buhardilla.

— Altara méxima de
férmula He = 4,50 + 2,90 Np‘
Se medir4 en su fachada pringi
-~ Aliura méxima total: 10 30
- Aticos: Se admiten, con retranqu adlcmnal de3m.
— Bemistanos: Estin permm
~— 84tanos: Estén pe.rmmdp.s :
- Aprovechamiento bajo cubiert
la distancia entre la cara superi
de la buhardilla no supere 1,50
- {erpos volados y eiememes salientes Estén permmdos con las
limiaciones que, en su ¢aso, se esta.b Z¢ah por ordenanza municipal.

7. Condiciones esténcas

— Las edificaciones deberc’m lestar
construcciones vecinas, |
— En el supuesto de utitizarse cubjertas en pendiente, la terminacién
vista deber4 excluir materia miacabado tales como
fibrocemento en placas, chapas metalicas no prelacadas, etc.

-— 5i se previera la utilizacin d > energia solar los elementos exte-
riores precisos deberdn integrars &lvolumen de la cubierta.

~ Los eventuales cerramientos de arcela frente 2 espacios piblicos
deberdn estar conformados por materiales de calidad y aspecto
equivalente a los de las fachadas de'las construcciones. El cerra-
miento se limitard a 1,80 m, sferdo ¢ miximo de muro ciego
de 1,20 m de altura. En la medianera de las parcelas, previo acuerdo
de los colindantes los 1,80 m podrén ser muros ciegos.

8. Otras condiciones.

‘1';'pla'nta + dtico

timero de plantas, Np.

Stén;permitidos, siempre que
o foriado y la cara inferior

.om’é con el lugar y las

~ Dotacién de aparcamientos: La dotacién minima de aparcamientos
sevd la establecida en ¢f articulo 78 de las presentes normas urbanfs-
Las.

-~ Equipamientos: Salvo que ia normativa sectorial imponga otra
cosa, los pardmetros urbanfsticos aplicables serdn los correspon-
dientes a esta zona.

-— Condiciones funcionales de habuabmdad odela edlﬁcamc’)n Se
seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salve que no se admitan patios exteriores, de luces
i e ventilacion, recayentes a zonas de uso piblico, sean viales o
espacios libres.

Articulo 138, De la zona de terciario {TBE).

i.  Ambilo.

L.a zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con
zsia identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan,
2. Configuracidn de la zona.

f.a zona se configura por {a integracién det sistema de ordenacidn
nor edificacidn aislada, s tipologfa edificatoria de bioque adosado
v el uso global econdmico-terciario.

3. Uso global.

Econdmico-terciario.

4. Usos pormenorizados.

3} Usc dominante.

* Feonbmico-terciarior Se incluyen en el uso terciario todas las
actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,

rostanracidn-oficinaserecreativo residencias colecrivas, reunién y
similares.

— Zonas verdes y espacios hbres (ZV) ALy JL.
-~ Aparcamientos (AV) AVl 1 AV} 2 AV] 3 AV] 4yAV2

¢) Usos lncompanb!es L . o

¢ Residencial: En todas sus modahdades con excepcrﬁn de las
viviendas vinculadas a la actividad de que se trate,

o Industrial: Los no sefalados como compatibles.
5. Parimetros urbanfsticos.
a} Relativos a la manzana y al vial,

— Alineaciones a viales: Son las gue vienen definidas en los planos
de alineaciones.

by Relativos a parcela.

— Parcela minima edificable: 300 m?.
—- Frente minimo de parcela: 12 m.
— Recténgulo minimo inscrito: 8 m x 15m

¢) Relativos a intensidad.
— Coeficiente de méxima ocupacidn: 90 por ciento.
d)y Relativos a volumen y forma.

—- Ndmero méximo de plantas: Planta baja + 1 planta.

— Altura méxima total: 9 m.

— Volumen méximo edificable: 8 m¥m?

— Semisétanos: Estan permitidos.

-— Sétanos: Estin permitidos.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estin permitidos, con las

limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal.

~ Para el caso de usos hoteleros, se permite un ndmero méximo de

4 plantas y 4tico, con las siguientes condiciones:

—-— Ocupacién mixima de parcela: 80 por ciento.

~— Altura médxima de cornisa o reguladora: La definida por la
formula He = 4,50 + 2,90 Np, en funcidn del ndmero de plantas.

- Aticos: Estardn permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al
plano de fachada.

- Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

- Cuerpos volados y elementos salientes: Estén permitidos, con las

limitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal.

— Chaflanes: Serdn obligados v su longitud serd de 6 m. Con ias

limitaciones que. en su caso, se establezean por ordenanza municipal
reguladora.

Para usos terciarios, pueden vincularse parcelas adicionales siem-
pre y cuando estén destinadas exclusivamente a aparcamientos para
cumplir las necesidades de este uso, y disten, desde el punto medio
de su alineacién a vial, un méximo de 150 m entre elias. En cuanto
a computo de volumetria, contard la suma de todas las vincuiadas en
la parcela en la que se construya el edificio de uso,

6. Otras condiciones

- Laaliutra méxima total puede superarse por los elementos singuiares
de las instalaciones terctarias o industriales, tales como chimeneas.
silos y otros elementos singulares. Con las limitaciones que, en su
case, se impongan por ordenanza municipal.

— Equipamientos: Salvo que el plan disponga otra cosa. o que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias. los
pardmetros urbanisticos aplicables serdn los correspondientes g esia
ZoNa.

— Las edificaciones deberdn estar en armonia con el lugar y las
construcciones vecinas

— En el supuesto de utilizarse cubiertas en pendiente. la terminacidn
vista deberd excluiz materiajes de tipo semiacabado tales como

-~ Tco.2: Comercial en zona no residencial.

— Tho {: Hoteles, pensiones. etc.

~— Tof.2: Oficinas en zona no residencial.

— Tre.l: Tre.2; Tre.3 v Tre.d.

by Usos compatibles:

« Industriat o almacén (ALMY: Almi, Alm2, Alm3
» Dotacional (D)

fibrocemento en placas. chapas met&icas no prelacadas, ¢ic.

— Si se previera la utilizacidn de energia solar, los elementos exte-
riores precisos deberfn imtegrarse en el volumen de 1a cubiernta,

— Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piblicos
deberdn estar conformados por materiales de calidad y aspecto
equivatenie a o3 de Tas fachadas de Jas construcciones. Ei cerramienio
se limitard a 1.80 m. siendo el mdximo de muro ciego de 1.20 m de
alwira. En la medianera de tas parcelas. previo acuerdo de Jos colin
dantes los 1.30 m podrén ser muros clegos.
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para actividades econd-
iculo 79. Por ordenanza

aparcamremos ¥ reducir

1!1dad o de la edificacion: Se
uladom y lo dispuesto en la
en “patios exteriores, de luces
de uso pibtico, sean viales ¢

segmré la ‘ordeian:
norma HD/91, salvo ‘g
o de ventilacién, recay:
espacios libres. .

Articulo 139, “Delazonade
1. Ambito, . .

Lazona ;ndustnaf blog NADO) est4 constituida por las

freas expresamente grafxadas o1t esta 1denttﬁcac:én en los planocs
del PGOU. ‘

2. Conﬁgura’ciér{d? la

La zona INADO se
ordenacién por edificacion ai
y uso global mdustﬂai

3. Uso global,
Industrial.

3.1, Usos pormenomados Sector de suelo urbanizable indus-
trial 2.a. .

ay Uso dominante.

< Industrial en pohgono (Ind) E ’todos los tipos y categorfas,
5 Usos compatibles. -

b.1}  Usos compatibles gencralr:v.

« Fconémico-terciario (T}

— Comercial {Tco): Teo. 2.

- Oficinas (Tof): Tof 2.

~— Recreativo (Tre): Tre3 y Tre. 4.

« Dotacional (D): *

—- Zonas verdes y espacios Libres (ZV): Al y Ji.

— Aparcamientos {AV): AVLI; AVEZ AVI3 AVL4 y AV2.
-~ Infraestructuras-servicios urbanos (ID) '

b.2.)  Usos compatibles localizados.

b}o_éue adosado. (INADO),

r'ja integracién del sistema de
pologfa de Bogue adosado

= Econdmico-terciario: Se incluyen en ef uso terciario todas las
actividades relacionadas con servicios de tipo comercial. hotelero,
restauracion, oficinas, recreativo, residencias colectivas. reunién y
similares. ,

-~ Tco.2: Comercial en zona no residencial.

- Tha.1: Hoteles, pensiones, etc,

— Tof.2: Oficinas en zona no residencial,

— Tre.1: Tre.2; Tre 3 y Tred,

» Dotacional (D)

— Zounas verdes y espacios libres (ZV): AL v JL.

— Aparcamientos {AV) AVE 1L AV.L.2: AV.I3AV LA vy AV.D,
¢y Usos incompatibles,

» Residencial: Er todas sus modalidades, salvo gue en las viviendas
destinadas a la residencia de la vigilancia de iz industria.

* Dotacicnal: En todas las categorfas no sefialadas como compatibles,
+ Terciario: En todas las categorias no sefialadas como compatibles.
4,  Pardmelros urbanisticos,

s minimas de parcelaa -

<) Relattvos a posamén .
o sttanc:a mfmma alinde frontal: 5 metros

d) Relauvos a intensidad. - t
- Coeficiente de méxima ocupacrén 90 por cwnto
) Relativos al volumen y fqrma.

— Ndmero méximo de plantas: Planta baja + I planta.

— Altura méxima total: 9 m.

— Semisdtanos: Estdn permitidos.

—- Sétanos: Estén permitidos.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos, con las
Hmitaciones que, en su caso, se impongan por ordenanza municipal,
5. Condiciones estéticas.

— Las salidas de las chxmeneas se protegerdn con rejilla o similares.
6. Otras condiciones.

— Laaltura méxima total puede superarse por los elementos singulares

de ias instafaciones de la industria: Chimeneas, silos, etc., con las
limitaciones que, en su caso, se impongan por ordenanza municipal.

= Dotacién de aparcamientos: La dotacién minima de aparcamientos

serd la establecida en el artfculo 80 de las presentes normas urbanis-
ticas. Por ordenanza municipal se podrin fijar unas dimensiones
minimas de parcela a pariir de las cuales se exija la dotacién de
aparcamientos y reducit justificadamente esa dotacién minima.

— Equipamientos: Salvo que ¢l plan disponga otra cosa, o que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los
pardmetros urbanisticos aplicables serdn los comrespondientes a esta
zona.

- Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién: Se
seguird ja ordenanza municipal reguladora y lo dispuesto ¢n la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de uso pibilico, sean viales o
espacios libres.

Articulo 140.  Dela zona de industrial aislada (INA),
I, Ambito,

La zona estd constitwida por las dreas expresamente grafizdas con
esta identificacion en los planos de calificacion del sueto de] PGOLL

2. Configuraci6n de la zona.

Se configura por la integracion del sistema de ordenacién por edifi-
cacién aisiada, tipologfa edificatoria bloque exento y uso global
industrial.

3. Uso global.

Industrizal.

4. Usos pormenorizados.

a)  Uso dominanie.

= Industrial en poligono {ind).
by Lisos compatibles.

« Econdmico-terciario (T):
— Comercial (Tco): Teo. 2.

~= Oficinas (Tof): Tof.2.

— Recreativo {Tre): Tre.3 y Tre.d
— Hotetero (Tho): Tho.1

« Dotacional (D):

a) Relativos a la manzana vy at vial,

— Alincaciones de viales: Son las que vienen delinidas en los planos
de alingaciones.

b} Relativos a la parceda.

— Parceln minima edificable: 300 m?

- Frente minimo de parcela: 8 m.

— Rectdngulo inserito minimo: § mx 15 m,

Zonas.verdas Pcp')w;r’\c Libres LZN )AL 5L
- Aparcamientos (AV AVLE AV1L.2 AVI3 AVId y AV
-~ Infraestructuras-servicios urbanos {1D),
c)  Usos incompatibles.
+ Residencial: En todas sus modalidades. salvo que en las viviendas
destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria.
= Dotacional. En rodas las categor{as no seftaladas como compatibles.
+ Terciario: En todas las categorias no sefialadas como compatibles.
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en definidas en los planos

en los planos de rasantes.

— Parcela mxmma edific:
— Frente mm:mo de pa

,d_e estas condiciones aquellas
irden con parcelas vinculadas
idad a la aprobacion del plan,
:éra de ordenacién, conforme

o Coeﬁcnente de méx:ma ocup
d) Relativos a. volumen:yf ;

~ Nifmero méximo de plant th ba;a +1 p]ama

— Cugrpos volados y elemumo, entes Estdn permitidos, con las
limitaciones que, en 5u ¢aso, s¢ impongan por ordenanza municipal.
- Para el caso de usos hoteleros, § permite un niimero méximo de
4 plantas y dtico, con las siguientes condiciones:

— Ocupacién mixima de paru,la 30 por ciento,

— Altura méxima de cornisa o rcguladora 1a definida por la
formula He = 4,50 + 2,90 MNp,’en funcién del ndmero de plantas.
— Aticos: Estarén permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al
plano de fachada.

— Aprovechamiento bajo cubierta: No estd permitido.

- Cuerpos volados v elementos salientes: Estén permitidos, con las
imitaciones que, en su caso, se establezcan por ordenanza municipal.
— Chaflanes: Serdn obligados ¥ su longitud serd de 6 m. Con as

limitaciones que, ent su caso, se establezcan por ordenanza municipal
reguladora.

Para usos ierciarios, pueden vincularse parcelas adicionales siempre
y cuando estén destinadas exclusivamente a aparcamientos para
cumplir las necesidades do este uso, y disten, desde el punto medio
de su alineacitn a vial, un mdximo de 150 m entre elfas. En cuanto
a computo de volumeurfa, contard 1z suma de todas las vinculadas en
ta parcefa en la que se construya el edificio de uso terciario,

3. Condiciones esiéticas.

—— .as salidas de las chimeneas se protegerdn con rejilla o similares.

6. Otras condicionss.

— Laaltura mixima total puede superarse por los elementos singulares
de 1as instalaciones industriales, tales como chimeneas. silos y otros
elernentos singutares. Con las Hmitaciones que. en su caso. se impon-
gan por ordenanza municipal.

- Dotacién de aparcamientos: L.a dotacién minima de aparcamientos
serd la establecida en el articuto 80 de {as presentes normas urbanis-
ticas. Para el caso de usos hoteleros deberd reservarse la dotacion
minima de aparcamientos definida en estas normas. Por ordenanza
muricipal se podran fi jar unas dimensiones minimas de parcela
a partir de las cuales se exua la dot"iczén de aparcamientos y reducir

A o
}uaﬁ'ﬂeﬂdnlllbsl\w esa-detaeténrmintme

Artfculo i4i be la zc';mﬂi“dé nﬁcleo rural {Nii).

- Ambito. -
La ZOona estéd conststusda por el érea expresameme graﬁada con esta
identificacion en los pla.nos de calificacidn del suélo del PGOU.
2. Configuracion de la zona,
Se configura por la integraci6n del sistema de ordenacién por defini-

ci6n volumétrica, 1a tipologia de edificacitn de volumen especifico
y el uso global residencial.

3. Uso global.

Residencial.

4, Usos pormenorizados,

a) Uso dominante.

= Residencial: En su modalidad de unitario (RU) y residencial mil-
tipie (RM).

by Usos compatibles.

» Bcondmico-terciario (T):

— Comercial (Tco): Teo.1.a; Teco.l.b; y Teo.l.c.
- Hotelero (Tho): Tho.1. .

— Oficinas (Tof): Tof.1.a.; Tof.1.b; y Tef.1.c.
—- Recreativo (Tre): Tre.l. y Tre.2.

« Industrial (I):

Industrial ¢ de almacén (ALM): Alml y Alm2.

= Dotacional (D)

- Zonas verdes y espacios libres (ZV): AL y JL.

- Bducativo-cultural (ED): ED1.1; ED1.2; EDL.3; ED2.1; ED2.2
y ED3.

— Deportivo-recreativo (RD): RDT; RD2 y RD3.

— Asistencial (TD): TD1; TD2 y TD3.

-— Aparcamientos (AV): AV1.]; AV12y AVI13

— Administrativo-institucional (AD).

—- Infraestructuras-servicios urbanos (ID): ID.8.

¢) Usos incompatibles.

o {ndustrial: Los no sefialados como compatibles.

« Terciario: Los no sefialados como compatibles,

= Dotacional: Los no sefialados como compatibles.

5. Pardmetros urban{sticos.

a) Relativos ala manzana y al vial.

- Alineacién de volumen: Plano [L1.4,

— Rasantes: Son los que vienen definidos en los plancs de rasantes.
b} Relativos a volumen y forma.

- Nimero miximo de plantas: Plama baja + 1 planta + buhardilla.
— Altura miéixima de cornisa o reguladora: La definida por la
férmula He = 4,50 + 2,90 Np, en funcidn del ndmero de plantas. Np.
Se medird en su fachada principal.

— Altura méxima total: 7,40 metros.

— Aprovechamiento bajo cubierta: Estdn permitidos. siempre que
la distancia entre la cara superior del Gitimo forjade y la cara inferior
de la buhardilla no supere 1,50 m.

— Semisétanos: Estdn permitidos.

~— S&tanos: Estdn permitidos.

— Cuerpos volados y elementos salientes: Estdn permitidos. con las
limitaciones que, en su caso. se establezcan por ordenanza municipal.
6. Condiciones estéticas,

- Las edificaciones deberdn estar en armonia con el lugar v las
consirucciones vecinas

- Equipamientos: Saivo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serdn
los correspondientes a esia zona.

— Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién: Se
seguird la ordenanza municipal reguladora y lo dispueste en la
norma HD/91, salve que no se admiten patios exteriores, de luces
o de ventilacidn, recayentes a zonas de use piblice. sean viales o
espacios libres.

-—En el supuesto de utitizarse cubiertas en pendiente. la termina-
cidn vista deberd excluir materiales tipo semiacabado tales como
fibrocemento en placas, chapas metdlicas no preladas, ete.

-~ 81 se previera iz utilizacion de energia solar, los elementos exte-
riores precisos deberdn integrarse en el volumen de la cublenta,

7. Otras condiciones.

~ Dotacidn de aparcamientos: Se exigird conforme establece ¢l
articule 78 de las presentes normas urbanisticas.
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orial imponga otras
plicables serdn los corres-

de la edificacién: Se
ora’y lo dispuesto en la
palios exteriores, de juces
so piblico, sean viales ©

los parncuia:cs en relacion
municipio existen bajo la
pro grama para el desar_rpﬂ

de desarrollo a través de un
-i6n integrada, PAL

Ademds, se trata de 'ﬁ”na'. y:el
legales determinan, ¥ nuncaen
por tanto, a los’ cmeno s
o prevalentes, o

mentaria ala que los criterios
mipetencia con ella, sometiéndose,
RAU sehale como prioritarios

Con las adveriencias apuntadas
criterios de selecmén de pm

- Ajuste con las cxpcctatwas

Cuando se trate de propuestas en sintonda con las preferencias muni-
cipales de actiacién sobre una Zona, expresadas por la Corporacién
en cualquier forma, se valorardn éstas de modo preferente en cuanto
concuerden con el interés pubhc general

- Criterio de matenahz,amén de las condiciones de conexidn
exigidas para el desarrollo del sector

Tal y como se ha sefialado, se ha de incluir un criterio de materiali-
zacién de las condiciones de conexion para sufragar los costes de
implantacion de las infraestructuras necesarias para la dotacion de
servicios urbanisticos al.sector. En este sentido, tendri prevalencia
en la adjudicacidén del programa la propuesta que:

o Articule una adecuada cjecucién de dichas obras y posterior
repercusion de los costes proporcionales en os sectores que se vean
beneficiados por ellas;

= 8i las obras ya estuvieran ciecutadas anteriormente, prebmte el
cumplimiento de sus obligaciones derivadas de elio de manera eficaz.

- Ofrecimiento de mejores condiciones para ¢} interés general,

Las propuestas que se valoren como mds atractivas para el interés
general, por sus aportaciones y mejoras sobre 1a ordenacion minima
asumible. Es decir, que cuando se presente un ofrecimiento de mejoras
por parte del proponente, a ejecutar a su costa, gue supongan la
asuncidn de la realizacién de actuaciones externas a las del sector
necesarias 0 convenientes para el municipio, se valorard como mejora
computable en la adiudicacién y seleccidn.

eden sefiatar los siguientes
programacién:

Te es'municipaies sobre el sector.

En este sentide, s¢ considera como especialmente apreciable la
manifestacién més clara acerca de 1a asuncién de los porcentajes
que de las infraesiructuras generales han de soportar los sectores.
Asf, los ofrecimientos en este sentido que mayores ventajas ofrezcan
para la Administracién serdn mejor valorados que los que asuman
menos COMPromisos en este tema.

— Gozar de un mayor respaldo de los propietarios de rerrenss afectos.

En jos supuestos en los que, aun cuando no se alcancen los criterios
de seleccidn establecidos por la LRAU, por no llegar a tal grado de
consenso, se presente una oferta gue plantee mejores condiciones

retacién a fa ad_;udrcac:én y seleccién de programa ¥ urbamzador
Como se puedc apreciar, 1a presente relacin se puéde completar '
seglin criterio municipal, asf como aplicarla con mayor o ‘
flexibilidad, dentro de las amplias competencias “atribuidas’ porla -

‘LRAUalos ayuntamxentos en la selecci6n de urbanizador y aproba—

cidén de programas. ‘
2.7. Tiwlo VII. Normativa de proteccién ambiental,
Objeto de 1a normativa de proteccién medioambiental

El objeto de este tftulo VI es la de recoger en esta normativa las
medidas correctoras que propone el estudio de impacto ambiental,
asf como condiciones de cardcter general recogidas en la declaracion
de impacto ambiental, Todas ellas serdn de obligado cumplimiento.

Articulo 142, Proteccidn del suelo agricola.

Deberi elaborarse un documento de modificacidn del plan general
de ordenacion urbana con el objeto de proteger parte del suelo
agricola aciualmente clasificado como suelo no urbanizable comiin,
que fmplicard su reclasificacion como sueio no urbanizable de pro-
teccidn agricola en un 4rea acorde con el valor ambiental que el
estudio de impacto ambiental otorga a parte del mencionado suelo,
E! Ayuntamiento deberd establecer una delimitacién de! 4rea a pro-
teger, fustificdndola como la més adecuada para su preservacién,
debiéndose someter dicho dotumento a evaluacion de impacto
ambiental. El plazo para su redacci6n y tramitacién serd de seis (6)

meses desde la publicacion del plan general, considerdndose, en

tanto no se apruebe éste, suspendidas todas las licencias en el actual
suelo no urbanizable comiin.

Articulo 143, Vias pecuarias.

Las vias pecuarias que existen en el término municipal deberdn
quedar libres en toda su anchura de obstdculos que puedan perturbar
el srdnsito normal de los ganados, debiendo ser respetada en todo su
trazado y anchurs, de acuerde con 1o dispuesto en la Ley de Suelo
ng Urbanizable, y sus usos serdn los definidos en la Ley 3/95.

En particular, las vias pecuarias Cordel del Camino de Ruzafa, de
anchura legal 37,50 m, y Vereda del Cementeric de Valencia, de
anchura legal 20 metros, deberdn mantener su anchura legal a su paso
por suclo urbanizable. 8 la ordenacion pormenorizada de dichos
suelos propusiese la modificacidn del trazado de las mismas, ésta
debe ser tramitada con fa Unidad de Vias Pecuarias de la Direccién
Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente.

El desdoblamiento de la Ronda Oeste afectard a las vias pecuarias
del término municipal, en concreto:

— El Cordei del Camine de Ruzafa, que se repone por el vial de
servicio que se propone, cruzando por la carretera por debajo del
puente del ferrocarril,

--1.a Vereda del Cementerio de Valencia tiene el mismo paso que
tenfa antes del desdoblamiento, que se limita a prolongur ¢ actual
tdnel.

En todo caso. corresponde a la Conselleria de Obras Pdblicas, titular
v promotora del proyecto de desdoblamiento de la Ronda de Albal.
carretera de la red bdsica astondmica, CV-33, ramitar ante [a Unidad
de Vias Pecuarias de la Direccidn Territorial de la Conselieria de
Medio Ambiente, las afecciones y cambios que se produzcan.
Articulo 144, Gestidn de las aguas residuates urbanas.

— Lasolucidn para el ratamiento de aguas residuales urbanas que
se van a generar en ¢l desarrolio del suelo-urbanizable residencial
¢ industrial queda supeditado a la aceplacion del drgano gestor de
la estacion depuradora de aguas residuajes. de la admisidn para
tratamiento del incremento de vohimenes, requiriéndose la capacidad
de depuracién en cuanto a caudates de vertido y composicién de las
aguas residuales se refiere.

considerard como ventaja adicional, frente a propuesias gue no asuman
ni impliguen colaboracién de los propietarios afectados.

— Ofrecimiento de mayeres garantias y solvencia por ef proponente.
Las ofertas respaldadas por una mayor solvencia del promotor, que
se poddrd determinar tanto por la presentacion de garant{as econdmicas
por encima de fas exigidas legalmente, como por los antecedentes
o rayectoria profesional de €ste, supondrin mejoras aftadidas con

=Gy generRivs portus SeroTes U ATea s TesRieTTalesy e
casco urbano actuak:

L.a poblacién horizonte prevista por of plan general, de 24,198 habi-
tantes, supone un caudal de abastecimienio de 6.229.30 m¥dia.
aplicando un ratio de 250 Vhab/diz. Podemos estimar ¢l caudal de
aguas negras. en relacion con ¢l caudal de abastecimiento, aplicando
un porcentaje del 80 por ciento. por lo que e} caudal de aguas negras
total serd de 4984 mA/dia.




BOLET!N OFIClA

211
DE LA PROVINCIA DE VALENCEA ;152002

-0
smmpre y cuando
do los caundales de
“p}uviﬁ!c fhicamiento deberd reco-

zer, con cardcter obhga
pluviales, puesto que la red actizal d
$05 BUBVOS SECLoTes rcs:denc:a}es lat
" wriamente separativa. -

e aliviaderos de
rharno es unitaria, Para
eamiento serd obliga-

En el desarrollo de cada uno de Jos
p!zm general prevé, deberd solicit
i"Horta, mediante peticién formal,.
e los volimenes de aguas residual
pondiente emifido por este Grgano sern
para la tramitacin del programa.

- Canctales generados por los secwr mduqmales y terciarios:

i n ¢l caso de este plan general todas tay dreas urbanas industriales
Lprc.mnas han sido mclmdas enu "ejecuuén, 1ncluso las

nas residenciales que el
a1 Consell Metropolith de
w1 para el tratamiento
las. Bl informe corres-
ondicién indispensable

Los mudales de aguas negras qua se
unratjo de 5 m¥dia/Ha

B uperficie, Caudal,
“Liso / drea o sector Clasificicion. ;- m? m¥dia
“Terciario, UE 12/ 13 Urbano 1 158.269,18 79,135
Indusirial, UE 14 a 19 Urbano .~ 573.13123 286.366
 Taerciario, sector 2.0 Urbanizebie 2991159 14956

Indusirial, sectores 2.a/ 2.b Urbanizable 470.678,03 235,339

1.231.990,03 615,996

" Liss frens urbanas, actualmente consolidadas, realizardn sus vertidos

" a ta Depuradora de Pinedo a través del Colector Qeste, de la misma
. manera que en Ja actualidad, con lainica variacitn en el sentido de

. gue deberdn ejecutar su red de pluviales independiente.

TEABL . ovrrscere i —

© Los sectores urbanizables industriales, en concreto ¢ secter 2.2y 2.b,
* deberdn ejecutar cada uno de elios su propia depuradora, vertiendo
- los efhzentes ya depurados a 1a red de colectores de pluviales.

sector urbanizable terciario 2., dadas sus reducidas dimensiones,
. padirdconectarse a da red del casee urbano, sundgue con la condicidn
©de gque gjecute una red separativa,

- Condiciones de cardcter general:

La wrdenanza de vertido a la red manicipal de alcantarillado, que el
Ayuntamiento va a elaborar, serd de aplicacién en todo ¢l término
wnicipal, ¥ se ajustard 3 1o previsto en ol modelo elaborado al
scto conjuntamente por la Entitat de Sanejament de ia Generalitat
Vatenclanay la Federacitn Valenciana de Municipios ¥ Provincias.

i.:m actividades que superen fos Hmites de vertido establecidos en
lepanzas obligardn a cada una de las mismas al establecimiento
o3 [ralamientos previos necesarios para la admisidn de Tas aguas
residuales generadas a la red de alcantariliado. En cualguier caso,
serd necesaria la construccion de arguetas de registro en ta conexidn
de la red de sangamiento de cada industria con ta red del poligone,
de manera que se facilite la toma de muestras de los efluentes
producidos.
Artfculo 145,

En redas las nuevas dreas urbanas o sectores urbanizables que se

Redes de saneamiento y pluviales,

: e PORSTT PO AEHIACIORES m;eafﬂg“‘“ rod-de-sancamisnto. seré

1.0 muevos sectores o sreas de desarrollo estdn obligados a conecta:se
a los colectores generales que se planteen, asf como a fi nanc1arlos,
puesto que se establece esta infraestructura dentro de los erjterios de
conexion de cada programa.

Articulo 146,  Gestién de residuos.

Debers garantizarse la adecuada gestion de tos distintos tipos de
residuas en todo el 4mbito del término municipal y en especial en lo
referente a las empresas productoras de residuos téxicos y peligrosos.

En el piano de ordenacidn estructural, se indica la ubicacién de ia
parcela destinada a vertedeyo de inertes, que serd sometida a proce-
dimiento de evaluacién de impacto ambiental.

El Ayuntarniento, en prevision de 1a instalaci6n de industrias que en su
proceso de produccion generen residuos toxicos y peligrosos, y dado
que tos residuos de este cardcter deben ser evacuados y tratados por

_empresa gestora especializada, se requerird para la concesion de

licencia de actividad de dichas empresas, dependiendo de la masa
anual generada, la autorizacién de productor de residuos t6xicos y
peligrosos o la inscripeidn en el Registro de Pequefios Productores
de Residuos Toxicos y Peligrosos. Esta condicion serd inexcusable-
mente tenida en cuenta por el Ayuntarmiento antes de la concesion a
cada industria de licencia de actividad.

Articulo 147,  Contaminacidn acustica.

El nivel de ruido admisible estard conforme con el modelo de Orde-
nanza Municipal sobre Prevencién de Contaminacién Acistica
(Proteccién contra Ruidos y Vibraciones) elaborado al efecto conjun-
tamente por la Conselieria de Medio Ambiente y la Federacidn
Valenciana de Municipios y Provincias.

El desdoblamiento de Ja Ronda Qeste (carvetera CV-33}, junto con
el desarrollo urbanistico previsto en su entorno, deberd cumplir los
limites de ruido que estén conforme con ¢l modelo de ordenanza
municipal citado en el parrafo anterior, para 1o cual se dispondrd
una pantaila acdstica mediante la inclusién de ejemplares de desa-
rrollo vertical propios del entomo en tas zonas verdes reservadas al
efecto, o bien mediante pantallas artificiales en ef caso de no poder
cumplir los limites establecidos en la ordenanza citada de forma
natural,

Aniculo 148, Medidas correctoras.

I, Antes de gjecutar cualquiera de las aciuaciones integradas previs-
tas, se deberd de justificar una dotacién suficiente de agua potable
mediante informe expedido por la compafiia que explota & servicio.

2. En el caso de los seclores urbanizables indusiriales. deberdn
dotarse de estaciones depuradoras de aguas residuales propias, dadas
las especificas circunstancias de sus vertidos.

3. Todas Jas actuaciones integradas previstas deberdn dotarse de
red de pluviales separada de las aguas residuales. de manera que
estos caudales sean recogidos y dirigidos alos colectores generales
de acuerdo con ef plan director correspondiente. Todos los sectores
urhanizables (excepto el sector 1.2} y todas fas dreas urbanas que se
desarrollen por actuacion integrada, contribuirdn a la financiacidn.
de acuerdo con su valor urbanistico v superficie, de las redes gene-
rales de evacuacién de pluviales {costes de construccidn de balsas,
conducciones y encauzamientos). Ademnds, todos [0s proyectos que
afecten a encauzamientos, o cualquier otre cdlculo de pluviales,
deberdn basarse en estudios hidroldgicos que indiquen el efecto
sobre la dindmica del agua y medidas correctoras.

4. La recogida selectiva de basuras serf obligatoria en todas las
nuevas actuaciones, colocando contenederes para os distinios tipos

abligatoriamente separativa y, por o tanio, garantiza la reduccidn
del volumen de agua a tratar en i3 estacién depuradora.

Serd condicidn obligatoria la redaccidn del plan director de proteceidn
conira inundaciones y el plan director de saneamiento, los cuales
serdn elaborades en un plazo dé sels (6) meses desde 1a aprobacidn
definitiva del plan general.

oy garantizardn la evacuacidn separada de los caudales de
rluciales y de las aguas negras, incluido el vaseo urhane actual on of
aue s¢ preverdn aliviaderos.

de desechos domésticos, asi como cenlros de TeCoFida O¢ Progucios

“reciclables. Bl casco urbano deberd adaptarse progresivamente.

5. Entodas las obras de urbanizacidn y edificacién, s¢ tomardn Jas
medidas necesarias para garantizar la seguridad de fa poblacién
y producir las minimas molestias a la misma.

6. Todos ios sectores urbanizabies y todas fas dreas urbanas que
se desarrollen por actuacidn integrada u)nt"!iauuan a ki financiacion
de las redes generales de abastecimiento v saneamienio. de acuerdo
con los planes directores correspondientes,
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Artfculo 150, :' Orden f
Se establece un plazo € dos (2 esde 1a entrada en vigor del
plan general, para y
de medio ambiente, qué deberan cumplir 1a normativa ambiental de
éste, y regula,{f’m’ entr 0
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3. La proteccnén de aguas’ e y subterrineas.

4. larecogiday ges n lidos.

5. Latenenciade ammal :

6. La gestion de éreas de inieré eco]ﬁgxco y de las zonas verdes

piblicas.
2.8. Disposiciones adxcmn
Primera.-—~Ordenanzas municipal

1. Las ordenanzas municipé_iég de policfa de edificacién comple-
tarén la ordenacién urbanistica fespetando las previsiones del
planeamiento y las demds lumtacwn : ,del artfculo 15 de la LRAUL

El aprovechamiento y Tos usos dc elo, en cuanto al destino bésico
de 1o que en &l se pueda o no constrir, serdn los regulados por el
presente plan general y los planes qie los desarrollen; Tas ordenanzas
municipales de policfa de edificacion regulardn el régimen porme-
norizade de actividades susceptibles de antorizacién dentro de las

construcciones y, en su caso, los aspectos morfolégicos y orhamen-
tales de las construcciones. b

2. Cuando razones técnicas especiaies hagan imprescindible diferir
o anticipar la implantacitn de infraestrucluras complementarias
respecto 2 la total urbanizacién de los solares, se podr4 acudir a la
Ordenanza Municipal sobre Canon de Urbanizacién para que fos peti-
cionarios de licencias o los propietarios de parcelas y adjudicatarios
de programas contribuyan a sufragar aquelias infraestructuras.

3. Asimismo, las determinaciones del plan general podrdn ser
complementadas por ordenanzas sobre proteccion del medio ambiente,
ordenanzas sobre condiciones de proteccién contra incendios; orde-
nanzas de vertidos a la red de alcantarillado y aquellas otras que se
consideren de oportunidad para el desarrollo del PGOU.

Segunda.—Los instrumentos de ordenacién y gestién urbanfstica
y las licencias urbanfsticas deberdn ser informados por técnico
compelente para ello.

Tercera.—1.a superficie de parcela minima definida para las zonas
de ordenacitn con uso predominante industrial o terciario serdn a su
vez condicién minima para el gjercicio de las actividades incluidas

en estos usos, no pudiendo, al amparo de la Ley de Propiedad
Herizental, disminuirse éstas.

” jdcsarrolle det plan.

diarias y que el presente PGOU recalifica como suelo residencial .
© terciario, con aphcacwn de la normativa establecida para tales
actividades con anterioridad al presente plan general ‘y-én tanto n
se lleve a efecto 14 transformamén de usos prev;sta Esto mcluye[
Ia concesifn de m:evas licencias de actividad, gue se concederdn
con cardeter temporal y por el plazo sefialado. ‘

Este plazo serd suscepnble de cuantas prérrogas acuerde la Corpo-
racién Municipal.

Transcurrido dicho plazo, o, en su caso, la prérroga del mismo,
resuitard de aplicacion el régimen de fuera de ordenacién establecido
en el articulo 9 de las presentes normas urbanisticas,

Segunda,—Las disposiciones contenidas en el presente PGOU serén
de aplicaci6n directa e inmediata al desarrollo de todos los sectores
de suelo que se recogen en €l y a los que en el futuro se puedan
incluir, cuya tramitacién se inicie a partir del momento de aprobacién
del documento.

De igual modo, también serén aplicables a los instrumentos de desarro-
Ho de estos sectores que se encontraran en trémite en el momento de
su aprobacidn, sin haber alcanzado el acuerdo de programacitn del
sector 0 el acuerdo de aprobaci6n de su instrumento de ordenacion
correspongdiente.

Tercera.—MNo serd de aplicacion lo contenido en el presente docemen-
ta para los instrumentos de desarrolio de sectores cuya tramitacién
hubiera aicanzado bien la aprobacién de su instrumente de ordenacion,
bien el acuerdo de programacion, anteriormente a la aprobacién del
PGOU,

3. Fichas de plancamiento y gestidn.

El presente documento contiene, de forma resurnida, las condiciones
de planeamiento, y, en su caso, gestién y programacién de las actua-
ciones previstas por el PGOU a desarroliar a través de unidades de
ejecucion detimitadas desde el mismo. Recogemos, en primer lugar,
a modo de reglas generales, una serie de condiciones o definiciones
que son de aplicacidn a la totalidad de las actuaciones,

3.1. Fichas particulares de planeamiento,

1. Cada una de las unidades de suelo urbano o urbanizable con
ordenacién pormenorizada; cada sector de suelo urbanizable sin
ordenacién permenorizada tiene sus condiciones reflejadas en su ficha

correspondiente inciuida en el presente documento con caricter
nOIMativo.

- Su ordenaci6n estard regulada por alguna de las zonas de orde-

- nacién urbanistica previstas y deberd ajustarse a todo lo que se

dispone en las normas urbanisticas.

3. Cualquier alteracidn de las determinaciones contenidas en la
ordenracion estructural serd entendida como modificacidn del PGOU,
salvo las variaciones en las superficies que admitieran los mirgenes
de error que se pudieran derivar de 12 medicién més precisa contenida
en el planeamiento de desarrollo 0 por otras causas debidamente
justificadas.

4. Las fichas versan sobre ias cuestiones y las circunstancias urba-
nisticas de cada dmbito parcial. Los contenidos de planeamiento de
cada ficha hacen referencia, segiin esté establecida o no la ordenacidn
pormenorizada. a alguno de los siguientes aspectos:

— Delimitacién grifica y superficie del sector.

— Zonas de ordenacién urbanfistica.

— Usos,

— Tipologfa.

- Befificabilidad,

~- Objetivos a considerar en las determinaciones a resolver en el
plan parcial.

Prae

Ay,

2.9, Disposiciones transitorias.

Primera.—Régimen transitorio para ¢l mantenimiento, reforma
o ampliacion de actividades industriales existentes a la entrada en
vigor del plan general.

Se establece un plazo de cuatro afios. a contar desde 1z fecha de
aprobacién definitiva del plan general, en el que se admite el mante-
nimiento, reforma o ampliacién de Iz actividad industrial en 1os
antiguos sectores industriales asi calificades por las normas subsi-

Penstdad-y-pimere-mixime-de-viviendas:
— Nimero minimo de plazas de aparcamiento.
- Superficies destinadas a suelo dotacional y a aprovechamiento
privado.
3.2, Condiciones de conexién para la programacitn de actuaciones
integradas.

1. Paracadaunidad de ejecucidn este plan establece las condiciones
de conexidn que tienen que cumplirse para que sea posible su
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s casos ordinarios en que
ondxente ficha de gestién

rura viaria y ‘de- al,
Erminos y casos: .

A) Enlas acfuacmne
consolidado. seré suﬁc‘

a las redes de servicio con
con las redes y vxano

B) Silaactuacion que
casco urbano consolid
cién de alguna de-Ja
requxsxto 1mprescmd1
conexiones necesarias ci
primaria, ademds de Yas ¢
fichas de cada sector

3.3. Fichas de gesnén Q

Junto a las fichas'de plan
documento las deriominad
resumida las condicione
actuaciones integradas, Se establ
y cada una de las actuacion
entendiendo como dmbito pr
varias anidades de ejecucxén

El presente PGOU sefiala las unidades de ejecucion en que se divide
el suelo urbano o urbanizable ordenado pormenonzadamente en
cumplimiento de lo preceptuado.en ‘el articulo 116 RP, anticipa las
unidades de ejecucidn del suek banizable no pormenorizado, asf
como detimita tas unidades de’ e‘;ecumén del suelo urbano en aplica-
ci6n de to previsto en los artfculos 10.2; 110 y 116.2 RP.

Se prevé la realizacion de un PA! en cada una de las -unidades
de ejecucién sefialadas por el presente PGOU. Los contenidos de
las fichas de gestidn, para cada unas de las actuaciones integradas
previstas por el plan, son los si'guiemcS'

- La situacién de cada una de e]ias ¢on respecte a la secuencia,
i6gica de desarroilo del plan,

- Las condiciones de integracidn y conexién de 12 actuacién inte-
grada,

— La delimitacién de las unidades de ejecuci6n y, en su caso, los
criterios a seguir para futuras delimitaciones o redefimitaciones.
— Las dreas de reparto y su aprovechamiento tipo.

3.4. Cuestiones de aplicacién general.

A} Condicién general de las zonas de proteceién y afeccidn
de carreteras de titularidad supramunicipal: Todos los sectores de
planeamiento de desarrolic del PGOU que sean colindantes con
carreteras de 4mbito supramunicipal integrardn la zona de protec-
cién y afeccidn déntro de ja red de dotaciones del plan, debiendo ser
cedida en caso de que afecte al &mbito propio del sector,

B) Limitacién del ndmero de viviendas: A efectos de este PGOU
s¢ debe entender ahora y en el futuro que cuando se fija un nimero
maximo de viviendas se estd refiriendo a unidades residenciales.
A efectos del computo de nimero méximo de viviendas no cabe
distincion alguna en funcitn del tipo de edificacién, todos contabilizan
por unidades. En todos o8 Cas08, 143 Vivienoas de dos doTmtoros

e acompafian también en este
de: gestion, que fijan de forma
para la programacién de
dichas conexiones para todas
das previstas por el PGOU,
cada actuaci6n integrada una o

con e} anfculo 67.1 de IaLR AU“ La zeferencza e las ﬁchas que asf
Jo contengan queda supedltada al la regu}aclén vxgente
D) Dotacién minina.
una dotacién minima: de - agua de 250 litros por habxtamc y dfa,

E)} Secuenciade desarro‘!lo de las actuaciones :megradas previstas
en el PGOU: Se considera de especial importancia para el municipio
el desarrollo prioritario de la aciuacidn integrada prevista para la
Unidad de Ejecucién 1 de suelo arbanizable residencial, la Unidad
de Ejecucion 11T de suelo urbanizable industrial y las unidades de
ejecucién de desarrolio del suelo urbano.

3.5. Fichas de planeamiento.

3.5.1. Sector L.La,

1. Datos generales.

~— Sitwaci6n: Linda al norte, este y oeste con el casco urbano, y al
sur ¢con 12 Ronda Qeste Albal.

— Clasificacién: Suelo urbanizable residencial.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién pormenorizada. Plano
nimero H.4.1.

— Superficie del sector: 168. 977 69 m?

Viario: 43.277,17 m?

Equipamientos: 31 412,68 m?

Zona verde: 29.91548 m?

Privado: 38.780,70 m?

Red primaria incluida en el sector (no computable): 25.591,66 m?
(P.QL).

~— Superficie computable: 143.386,03 m?

— Densidad y nimero méximo de viviendas: 60 Viv/Ha y 850
viviendas totales

—- Nilmero minimo de plazas de aparcamiento: Articulo 78 de las
normas urbanfsticas

2. Condiciones de ordenacidn.

— Zonas de ordenacitén urbanistica: Zona de Residencial Edificacion
Abierta (EDA).

— Tipologfas: Edificacién abierta.

~— 8istema de crdenacién: Ordenacién por alineacion de calle.
— Uso global: Residencial.

-~ Usos pormenocrizados:

a)  Uso dominante.

+ Residencial; Miltiple (RM).

by Usos compatibles.

+ Econdémico-terciario (T):

— Comercial (Teo): Teo.b.a; Teo.1.b; Teo ey Teo ld

— Hotelero {Tho): Tho.l

— Oficinas {Tof}: Tof.1.a; Tof I.b; y Tof.l.cy Tof.1.d

— Recreativo (Tre): Tre.1; Tre.2 y Tre3

» Industrial (I

— Indusirial o de almacén (Alm): Alm.1; Alm.2 y Alm.3,

+ Dotacional (D):

— Zonas verdes y espacios libres (ZV): AL y JL y QL.

— Educative-culrural (ED): ED.L.1: ED1.2: ED.1.3) ED.2. T
ED22yEDS3.

-~ Deportive-recreativo (RD): RD1: RDZ y RD 3

-~ Asistencial (TD): TD1: TD2 y TD3.

-~ Aparcamientos (AV): AV.LI;AVILZIAVIIZAV.I4y AV 2
- Administrativo-institecionat (AD).

— Infraestructuras-servicios urbanos (ID): ID.&.

gha: Para todas las actuacxones se fija

y con una superficie dtil menor o igual a 70 m?, computardn tres de
cada cuatro unidades construidas,

C)  Redes: Todas las conducciones serdn subterrdneas, incluidas
las extensiones de elefonfa vy eléctricas. Cuando en el dmbito de
una aciuacidn existan conducciones aéreas, éstas deberdn desviarse
o procederse a su canalizacion subterrdnea.

El reintegro de los costes de extensidn de redes serd de cuentade la
comparfiia suministradora, en los casos que proceda, de conformidad

¢} Usos incompatibles.

* Industrial: Los no sefialades como compatibles.

« Residencial unitario.

+ Terciario: Los no sefialados come compatibles.

+ Dotacional: Los no sefalados como compatibles.

— fndice de edificabilidad bruta (IEBY. 1 m? v/m?

— Indice de edificabilidad residencial (IER}Y 0.80 m? t/m?
—- Indice de edificabilidad terciaria (IET): 0.20 m? vm?
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Cuadro de superficies del sectorl 1 A . B . R :
" . Zonas verdes Eqmpam:entos " Parque piblico Red viaria
Superficie, m? Superficie, m* -~ Superficie, m? Superficie, m?

1.EDA .
2.EDA
3.EDA
4EDA
5.EDA,
6.EDA
7.EDA -
8.EDA .
9EDA ©
10.EDA

11.EDA 867,59

SIL.1 1.906,82

SiL.2 1.412,64

SIL.3 10.018,36

PIL.L 6.184,27

PIL2 7.389,72

PIL.3 1.954,00

SAL 1.049,67

SRb 20.229,53

STD 2.628,03

SED 8.555,12

PQL 25.591,66

RV 4327117
Total 38.730,70 . 29.915,48 31.412,68 25.591,66 4327717
Superficie total del sector, ... 168.977,69

Superficie computable del SeC10r, M7 v 143.386,03

Indice de edificabilidad bruta dc} $eCtor, M2 e 1,00

L.as zonas denominadas PIL computan el clento por cienio de su superficie como jardin de red pormencrizada, aunque estdn adscritas a

proteccifn de carreteras, en el régimen que estabiece ia Ley de Carreteras de ia Comunidad Valenciana, y el articulo 91 de la memoria
justificativa del plan general.

La zona verde tipo Jardin se ha computado con el didmetro 25 m, tangente a todo.

Pardmetros de edificacion
Sector de suelo urbanizable 1.1.A, Pardmetros de EDA
Superficie Edificabilidad Ocupacién méxima Ocupacion méxima

Manzana m? m? ¢ Sétano % Piso %
i 2.261,36 7.414,95 160 75
2 271512 0.639,44 100 75
3 2.715,12 9.639,44 100 75

4 4.797,78 18.193.16 100 75
5 4.879,55 18.366,27 100 75
6 5.607.2% 20.704,83 100 75
7 4.426,18 17.111,43 100 75
8 4.435 46 17.411,43 100 75
9 2.600.46 7.635,33 100 5
10 2.011,45 7.700,14 100 75
1 2.930,93 9.867,59 100 75
Total 38.780,70 143.386,03 100 75

— Justificacién del cumplimiento de estdndares sector §.1.A

ral - et Ca W WL £, a
SUPDCLCIC CONIPRLADIC, 15 2. 500U T,

g AR A i AL

e

it

2,

.

Porcentajes de dotaciones minimas: [EB = 1 00/IER = 0.8.

Dotacién Superficie 1.1.a Porcentaje de Sup. computable Superficie minima
Viales 43.277.17 28 40.148,09
Zona verde 29.915.48 12 17.206,32
107100 m? t R 17.206,32
Equipamientos 31.412,68 16 22.941.77

{35/100 m*tR}- ZV 22.941.77
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. Suuac:én' Li
Catarroja y al su
= Clasificacidn: Suelo
* Referencia a planos: P,
mimero 11.4.2. "
» Superficie del sector: 264,646,52
Viario: 91.017,32 m?
Equipantientos: 39.846,39
Zona verde: 29.004,2]
Privado: 79.437,24 m?
Red primaria incluida e els
estandares): 25.341, 30 m2
- Superficie computab
— Densidad y nimero iy
viviendas totales ...
— Niimero minimo de p

Epn pormenorizada, Plano

mputable para el célculo de

iendas: 51 Viv/Hay 1.210

a;nientoz Articulo 78 de las

] tériino municipal con

T
--—0ﬁc1nas (Tot) Tof.1. a. Tof. 1 b ¥ Tofl c yTof 1 d
- Recreatwo (Tre): Tre. I T‘re 2 y ’l‘re 3 L
Industrial (1): EE : g
—- Industrial o de aimacén (Alm) Aim 1, Alm2y Alm 3
Dotacional (D)

~— Zonas verdes y espacios libres (ZV): ALy JL y QL.

— Educativo-cultural (ED): ED1.1; ED1.2; ED1.3; ED2.1; ED2.2,
y ED3.

- Deportivo-recreative (RD): RD1; RD2 y RD 3.

— Asistencial (TD): TD1; TD2 y TD3.

- Aparcamientos (AV)Y: AVLL AVL2Z, AVL3; AV14 y AV2.
— Administrativo-institucional (AD).

~ Infraestructuras-servicios urbanos (ID): ID.8

3.3, Usos incompatibles.

Industrial: Los no sefalados como compatibles,

Residencial unitario.

Terciario: Los no sefialados como compaubles

novmas urbanfsticas . . Dotacional: Los no sefialados como compatibles.

2. Condiciones de ordenac b) Zona de viviendas adosadas (ADO).

Zonas de ordenacién urban b.1. Uso dominante.

— Z0na de edificacion ab Residencial: Unitario (RU) y residencial mdltiple (RM).
- Zona de viviendas ado b.2.  Usos compatibles.

Tipologias: Dotacional (D):

— Zona de edificacion abxerta Blogue exento.
— Zona de viviendas adosadas Bloque adosado.

Sistema de ordenacidén: .

-— Zona de edificacion abierta: Ordenaclﬁn por edificacién aislada.
- Zona de viviendas adosadas: Ordenacion por edificacién aislada,
Uso global: Residencial. )
Usos pormenorizados:

ay  Zona de edificacion abierta (EDA).
a.l. Uso dominante,

Residencial: Edificacién abierta (EDA).
a.2. Usos compatibles.
Econdmico-terciario (T):

- Comercial {Tco): Tco.l.a; Teo.lb; Teo.l.cy Teo.l.d.
- Hotelero (Tho): Tho.l

- Fonas verdes y espacios fibres (ZV): ALy IL y QL

— Educativo-cultural (ED): ED1.1; ED1.2; ED1.3; ED2.1; ED2.2
y ED3.

— Deponivo-recreativo (RD): RD1; RD2 y RD3.

— Asistencial (TD): TD1; TD2 y TD3.

— Aparcamientos (AV): AVLI; AVL.2Z AViE 3 AVE4 y AV2.
— Administrativo-institucional {AD).

— Infraestructuras-servicios urbanos (ID): 1D8.

b.3. Usos incompatibies.

Industrial: En todas sus categorfas.

Terciario: En todas sus categorias.

Dotacional: Los no sefialados como compatibles.

— Indice de edificabilidad bruta (IEB): 0,90 m? t/m2,

— Indice de edificabilidad residencial (AER): 0,80 m2 ¢/m2
— Indice de edificabilidad terciaria (IET): 0,10 m? ¢/ m?%.

Cuadro de superficies del sector 1.1.B

Fona Manzapas Manzanas Zonas verdes Equipamientos Parque pibiico Red viaria
Superficie, m? Edif., m? techo Superficie, m? Superficie, m? Syperficie, m? Superficie, m?

1.ADO 2.400,00 4.680,00

2.ADO 2.400,00 4.680.00 7
3.ADO 3.360,00 6.552,00 ]
4.ADO 5.280,00 10.295,00

5.ADO 1.920.00 3.744,00

6.ADO 1.920,00 3.744,00

7.ADO 5.280.00 10.296,00

3.ADO 2.400,00 4.680,00

oAy 200,00 4 6RE00

10.ADO 2.400,00 4.680,00

11.ADO 2.160,00 4.212,00

12.ADO 2.160,00 4.212,00

13EDA 6.756,27 21.743,10

14.EDA 4.852.15 16.899.34

13 EDA 5.299.38 17.706.63

16.EDA 5.467.09 17.975,73
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= Zonas verdes_

Equipamientos

. Red viaria

4.709,47

Parque piiblico  via
. Superficie, m* . Superficie, m? ; . .Su_perﬁcie, me.

SIL.2 4.38743

SJL3 1.199,71

SiL.4 1.440,00

SIL.5 2.867.49

SIL.6 1.174,18

SIL.7 2.202,51

SIL.8 237242

SIL9 3.728,78

SAL1 2.483,18

SAL.Z 812,49

SAL3 1.626,61

STD 2.290,22

SED.1 10.872,08

SED.2 2.477,90

SED.3 6.370,46

SED4 17.502,24

S$ID 333,49

PQL 25.341,30
RV 91.017.32
Total 75.437,24 29.004,27 39.846,39 25.341,30 91.017,32
Superficie total del SeCLOr, M7 oo erarsnineens 264.646,52

Superficie computable del sector, M2 (e 236.305,22

Indice de edificabilidad bruta del sector, m? ..ovcecvvricenas 0,90

La zona verde tipo jardin, se ha computado con el didmetro 25 m, tangente a todo.
Pardmetros de edificacion

Sector de suelo urbanizable 1,1.B, pardmetros de EDA

Manzana . Superficie, m2 Edificabilidad m?t Ocupacidn méxima sétano % Qcupacitn méixima piso %
13 6.756,27 21.743,10 100 75
14 4.852,15 16.899,34 100 75
15 5.299,38 17.706.63 100 75
16 5.467,09 17.975.73 160 75
17 5.465,47 17.975.73 100 75
18 4.08%0,50 14.316 100 75
19 4,171,38 14.208,36 100 75
20 4.169,58 14.208.,36 100 75
21 5.085,42 13.885,44 100 75

Total 38.780,70 143.386.03 100 73

- Justificacién det cumplimiento de estdndares sector 1.1.B.

Superficie computable: 239.305,22 m?

2 ez Vg o

g Porcentajes de dotaciones minimas; 1EB = 0,90/1ER = 0,8
i J Dotacidn Superficie 1.1.a Porcentaje de Sup. computable Superficie minima
g Viales 91.017.32 28 67.005,46
k Zona verde 29.004,27 12 28.716,63
' i0/100 m? LR 28.716,63
‘ Equipamientos 39.846,39 i6 38.289.00
(35100 m2 LR} - ZV 38.289,00
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al sur con el suelo urban
oeste con suelo urbant
- Clasificacion: Suei
— Referencia a plano
nitmero 1.7. e

-— Superficie del sector 191
— Red primaria mclmda enels
(P.QL). E

-— Superficie computabie o4
— Densidad y nimero maxi
ptan parcial gue 6esarrolle [
— Niimero mipimo de plaz\
normas urbanfsticas,
2. Condiciones de grdenaci6
— Zonas de ordenacnén urban]
{EDA).

— Tipologfas: Edaﬁcac
— Sistema de ordenaci6n: Orde
— Uso global: Res:dencxal"
- Use mcompauble Industri
- Usos pormenorizados: Los
mwolle el sector,
- Indice de ed:ﬁcab:hdad bruta (EB 1 00 m2? ¢ym.

- Indice de edificabilidad re:s:dencxal (IER) 0,80 m? ¢Ym2,

— Indice de edificabilidad terciari (IET) 0,20 m® t/m?.

—- Densidad y niimero méximo ﬂe vxv:endas 60 Viv./Ha y 972
viviendas totales, o

3.54. Sector 1.2.

1. Datos generales.

nacidn estructural. Plano

Ginputable): 27,642,75 m?

as: Las que establezca el

gle;icial edificaci6n abierta

o por alineacion de calle.

efina el plan parcial que desa-

— Situacidn: Al oeste del térmma municipal, lindante con el
Polideportive Municipal y con {a Ermita de Santa Ana,
— Clasificacién: Sueto urbanizable residencial.

—- Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural, Plano
nimere L8.1.

— Superficie del sector: 241,807,84 m2,

—- Red primaria incluida en el sector (no computable): 32.638,40 m?
(P.QL).

-~ Superficie computable: 209, 169,44 m?,

-~ Densidad y niimero méximo de viviendas: 16 Viv./Ha, 320
viviendas totales.

—- Nimero minimo de plazas de aparcamiento: Articulo 78 de las
normas urban{sticas,

2. Condiciones de ordenacitn.

~Zonas de ordenacion urbanfstica: Viviendas aisladas (AIS).

— Tipologfas: Blogue exento,

~ Sistema de ordenacién: Ordenacidn por edificacidn aislada.

- Uso global: Residencial.

-— Uso incompatible: Industrial.

~ Usos pormenorizados: Los que sefiale el plan parcial que desa-
rrolle el sector,

—— Indice de edificabilidad bruta (IEB): 0,35 m¥/m?2.

-

amiento: Artfculo 78 de las

3.5.5. SectorZa. j."': pEe
1. Datos’ genera}es

~ Situgcién: Linda al ﬁone con la Ronda Oeste de A!ba! al sur con-

el término municipal de Beniparrell, al este con el suelo urbano
terciario y al oeste con e! suelo no urbanizable.

— Clasificacién: Suelo urbanizable industrial.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién pormenorizada.
Plano ndmero 11.4.3. -

— Superficie del sector: 260.813,96 m?.
Viario: 84.235.,65 m2

Equipamientos: 3.792,32 m2.

Zona verde: 27.384,76 m?,

Privado: 145.401,23 m2,

~— Superficie computable: 260.813,96 m?,

— Niimero mfnimo de plazas de aparcamiento: Aniculo 80 de las
normas urbanfsticas.

2. Condiciones de ordenaci6n.

— Zonas de ordenacién urbanistica: Industrial adosados (INADO).
— Tipologfas: Blogue adosado.

— Sistema de ordenacitn: Edificacién adosada.

— Uso global: Industrial.

— Usos pormenerizados.

a) Uso dominante.

Industrial: En todos los tipos y categorias.

b} Uses cotnpatibles.

b.1.  Usos compatibles generales.

Econdmico-terciario (T):

— Comergial {Tco): Teo2

— Oficinas (Tof): Tof.2

-— Recreative (Tre): Tre.3 y Tre 4

Dotacional (D):

— Zonas verdes y espacios libres (ZV): AL y JL

- Aparcamientos (AV) AVI1; AVL.2; AVLEE AVId y AV2
- Infraestructuras - servicios urbanos (1D),

b.2. Usos compatibles localizados.

Econdmico-terciario: Se incluyen en el uso terciario todas las acti-
vidades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero, res-
tauracién, oficinas, recreativo, residencias colectivas, reunién
y similares.

—- Tco.2: Comercial en zona no residencial

-~— Tho.i: Hoteles, pensiones, etc.

- Tof.2: Oficinas en zona no residencial

- Tre.}t; Tre.2; Tre3 y Tre.d.

Potacional (D)

~— Zonas verdes y espacios libres (ZV)y ALy IL

— Aparcamientos (AV): AVL.1L AVIZ AVLES AVIdy AV,
¢) Usos incompatibles.

Residencial: En todas sus modalidades, salvo que en las viviendas
destinadas a la residencia de la vigilancia de la industria.
Dotacional. En todas las categorias no sefialadas como compatibles.
Terciario: En todas las categorias no sefiatadas como compatibles,
—- Indice de edificabilidad bruta (FEB): 0.60 m? ¢/m?.

Cuadro de superficies:

Cuadro de superficies del sector 2Z.A

S L

LEEE

Zona Manzanas Manzanas ZOTaS VETUES Equipamientos Red-viaria
Superficie, m? Edif., m? techo Superficie, m? Superficie, m? Superficie, m?
LINADOQ 5.685,17 6.118,68
2INADO 6.842,16 7.363,89
JINADO 6.377,06 6.863.32
4INADOC 22.177,36 23.868,65
SINADO 18.634,31 20.055,21
6INADCG 24.739,51 26.625,95
TINADO 18.605,65 20.024,37




et Ak

o

e m i Rt R e RERE e

DE: ‘VALENC!A

OFECHAL ' BOLET!N OF

FICIAL
DE. m PROVINCIA DE VALENCIA

Zonas verdes - Equipamientoé ‘ - Red viaria . -

22 101, 89

- Superficie, m? . -

‘Snperficie, m? .. Superficie, m?

23.532,99
1.851,77 ' :

C 379232

‘ 84.235,65

156.488,38
.‘mperﬁcle total el 5t
Aprovechamxento totat
Indice de Edlf
L.as zonas ‘d‘e'n. Lt
a proteccitn de carrete
la memoria justificati
La zona verde t:po Jard,
~— ¥ usuﬁcacxén del ¢ _‘
Superficie compulable :

Porcentajes de detacmnes i

Sndares sector 2.A.

iB = 0,60/1EI = 0,60.

27.384,76 3.792,32 84.235,65

. 260.813,96
..................... 156.488,38

el ciento por ciento de su superficie como jardin de red poermenorizada, aunque estdn adscritas
men que establece la Ley de Carreteras de 1a Comunidad Valenciana, segiin se define en ¢l articulo 91 de

o con el didmetro 25 m, tangente a todo.

Porcentaje de

Superficie minima

= Dotacién : ‘:‘Superﬁcie l.l.a

' ,u.v:ales o . 84.235.,65
_‘Eqmpam:entos ’ 3.792,32
".-Zona verde 27.384,76

356, Seotor 26,
1. Datos generales. .
— Sitwaci6n: Linda al norte cori &l término municipal de Catarroja.

al sur y al este con el suelo urbano mdustnal y al oeste con ta via del
ferrocarril.

— Clasificactén: Suelo urbaniz'abie industrial,

-~ Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
admero 1.7,

- Superficie del sector; 209, 864, O’I m?,

— Superficie computable: 209.864,07 m2.

— Ndmero minimo de plazas de aparcamiento: Artfculo 80 de las
norimas urbanisticas.

2. Condiciones de ordenacidn,

-— Zonas de ordenacién urbanistica: Zona de industrial blogue
adosado,

— Tipelogfas: Blogue adosado. |

- Sistemas de ordenacién: Ordenaci6n por edificacidn adesada,
— Uso global: Industrial,

- {J50 incompatible: Residencial.

— Usos pormenorizados: Los que sefiale el plan parcial que desa-
rroile el sector.

—- Indice de edificabilidad bruta: 0,60 m#m?

3.5.7. Sector 2.c.

l.  Datos generales.

— Situacién: Linda al norte con el 1érmino municipal de Catarroja,

al sur con en sueio urbano residencial, al este con el suelo urbano
terciario y al oeste con la Ronda Qeste Albal.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién estruciural, Plano
nimero 1.7.

Sup. computable

30 78.244,19
10 26.081 4

— Use global: Terciario.
— Uso compatible: Industrial.
- 50 incompatible: Residencial.

— Usos pormenorizados: Los que sefiale el plan parcial que desa-
rroile el sector.

- {ndice de edificabilidad bruta: 0,60 m¥m?.

3.6. Fichas de gestién.

3.6.1. Unidades de gjecucién del suelo urbanizable.
3.6.1.1.  Suelo urbanizable pormenorizado.
36111 PAUEL

1. Datos generaies.

~— Situacion: Comprende el sector 1.1.b, asi como Ja zona destinada
a parque piblico incluida en el mismo, tal y como se graffa en los
planos de delimitacion de unidades de gjecucion,

— Referencia & planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
nimero 1.8.1.

—— Superficie de la unidad de ejecucidn: 264.646,52 m?.

Viario: 91.017,32 m2,

Equipamientos: 9.846,39 m?.

Zona verde: 29.004,27 m.

Privado: 79.437,24 m2,

Red primaria incluida en la unidad de ejecucidn: 25.341.30 m?
(PQL).

-~ Superficie computable del sector; 239.305.22 m2.

2. Condiciones de ejecucion,

— Sislema de gestidn recomendado: Gestidn directa ¢ indirecta.

- Secuencia de desarrolto: Desarrollo prioritario respecto al resto

de unidades de gjecucion de suelo urbanizable residencial.
e iaie

K

ST

— Superticie del sector: 2591159 M~

~— Superficie computable: 29.911,59 m?,

— Nimero minimo de piazas de aparcarnientor Articulo 80 de las
normas urbanfsticas.

2. Condiciones de ordenacida.

~— Zonas de ordenacion urbanistica: Zona terciaria.

— Tipologias: Bloque adosado.

—- Sistemas de ordenacidn: Ordenacién por edificacion adosada.

Subdivisidn-en-unidades-de mm«nmr‘m Sitmedianse nrﬁornmﬂ
La subdivision en varias umdades de ejecucién deberd oarantuar el
equilibrio y proporcicnalidad de aprovechamientos y cesiones entre
las distintas unidades y estard condicionada a que ninguna unidad
podra quedar con menos del 10 por ciento de su superficie destinada
a zona verde.

— Conexion e integracidn:

—- Condiciones del viario: Las derivadas del PGOU, ordenanzas
municipales y demés normativa aplicable.
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hamiento generado por el
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nto tipo.
cide con el sector 1L.1.b y los
en el mismo, tal y como se

fmenorizada; no computables
plimiento de estdndares urba-

202535 m? vm? 5.
3‘6.1.i.2. PAUUE- o
1. Daios generales
— Situacion: Compmnde. els
a parque piiblico incluid
planos de delimitacidn de uni
— Referencia a planos.‘
nimero 1.8.1.

~ Superficie de la umdad de e;ecucxén 168.977,69 m*,

Viario: 43.277,17 o

Equipamientos: 31. 412,68 m?

Zona verde: 29.915 48 m?

Privado: 38.780,70 m?

Red primaria incluida en la umdad de ejecucion: 23.591.66 m*
(PQL)

- Superficie computable del sector: 168.961,72 m2.

2. Condiciones de gjecucidn.

- Sisterna de gestion recomendado: Gestidn directa o indirecta.
— Secuencia de desarrollo: Desarrollo posterior a la Unidad de
Ejecucion 1.

— Subdivisién en vnidades de ejecucidn: S{ (mediante programa).
La subdivisién en varias unidades de ejecucién deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos y cesionas entre
las distintas unidades y estard condicionada a que ninguna unidad

podrd quedar con menos del 10 por ciento de su superficie destinada
a zona verde,

1.4, asf como la zona destinada
10, tal y como se grafia en los
ides de efecucién.

‘Planos . de ordenamén estructural. Plano

Las zonas denominadas P computan el ciento por ciento de su
superficie como jardin de red pormencrizada, aunque estdn adscritas
a proteccidn de carrcteras, en el régimen que establece la Ley de
Carreteras de la Comunidad Valenciana, segiin se define en e anticu-
to 91 de la memoria justificativa del plan general.

—- La red viaria primaria computa a efectos de estdndares. puesto
que discurriendo por el sector o e¢structuran con otras partes de la
ciudad y, a su vez, son de utilidad para sus comunicacionss internas.
— Conexién e integracién:

-~ Condiciones det viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demis normativa aplicable,

Servicios: ]nmgrazviﬁn ati-ias-redes-del oicleo urbano. Deberd

3. Areas de repano Y aprovechamnento npo

— Area de repano 2 (AR-Z) Cmnmde con el sector 1. la yel parque '

publacomclmdo en el mismo, superﬁcxe no comphtable aefectos de

edificabilidad ni de cumplimiento de est4ndares urbanfsticos, ambos

conformadores de 1a Unidad de Ejecucidn 2. Las zonas verdes PJL
estan afectas a proteccion de carreteras, pero son computables como
jardin de la red pormenorizada.

— Aprovechamiento tipo: 0,848550066 m¥/m?,

3.6.1.1.3. PANUE-3.
1. Datos generales.

— Situacién: Coincidente con los limites del sector 2 atal y como
se grafia en 1os planos de delimitaci6n de unidades de gjecucidn.
— Referencia a planos: Planos de ordenacidn estructural. Plano
nimero 1.8, 1.

— Superficie de 1a unidad de ejecucién: 260.813,96 m?.

Viario: 84.235,65 m?
Equipamientos: 3.792,32 m?
Zona verde: 27.384,76 m?
Privado: 145.401,23 m?

- Superficie computable para ¢l célculo del aprovechamiento tipo:
260.813,96 m2.

2. Condiciones de ejecucion.

- 8istema de gestién recomendado: Gestidn directa o indirecta.
— Secuencia de desarrollo: Desarrollo prioritario respecto al resto
de sectores de suelo urbanizable industrial,

— Subdivisitn en unidades de ¢jecucidn: 5f (mediante programa).
La subdivisién en varias unidades de ejecucidn deberé garantizar el
equilibrio y proposcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre
las distintas unidades y estard condicionada a que ninguna unidad
podré quedar con mencs del 10 por ciento de su superficie destinada
a zona verde.

Las zonas denominadas PIL computan el ciente por clento de su
superficie como jardin de red pormenorizada, aunque cstén adscritas
a protecci6én de cameteras en el régimen gue establece Ia Ley de
Carreteras de la Comunidad Valenciana, segin se define en el ani-
culo 91 de la memoria justificativa del pian general.

—L.a red viaria primaria computa a efectos de estfndages, puesto
que discurriendo por el sector fo estructuran con dtras partes de la
ciudad v, a su vez. son de utilidad para sus comunicaciones internas.
— Conexién e integracién:

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general. ordenanzas
municipales y demés normativa aplicable.

— Servicios: Integracidn en las redes del nidcleo urbano. Deberd
prever la implaniacién de una red de telecomunicaciones comin a
todas }as compaii{as explotadoras de estos servicios. Deberd contar
con depuracidn propia.

-— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el ariculo
67.1.A) LRAU.

~— Proyecto de reparcelacion: El aprovechamiento generado por ol
suelo publico se entenderd como exceso de aprovechamiento.

- Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones:
los viarios limitrofes se incluirdn completos. sin perjuicio de a qoién
corresponda asumir su coste.

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

|

prever la implantacién de una red de retecomnunicaciones comiin
a todas las compafifas explotadoras de estos servicios.

— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en ¢l articulo
67.1.A) LRAU.

~~ Proyecto de reparcelacién: El aprovechamiento generado por el
suglo pdblico se entenderd como exceso de agrovechamiento.

- Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones.
deberd Incluir también el ajardinamiento del parque piblico. que ird
a cargo de este sector.

" PR EEPITR oL S . SN SR | 1o o 1Y
== AT U R AN TR = o O TR OO i e s O eto—ar

— Aprovechamiento tipo: 0,60 m3/m?,

3.6.1.2. Unidades de gjecucion en suelo urbanizable no pormeno-
rizado.

Las condiciones de gestién de las unidades de ejecucién en sucio
urbanizable no pormenorizado desde el presente PGOLU serdn las
que se establezcan en su momento por planeamiento de desarroflo
de los distintos sectores de ordenacion. El PGOLU amicipa ias siguien-
tes unidades de ejecucidn:
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—_— Simacnén‘
publlco de
efectos de edificabil
ticos, tal y c:omo
de gjecucidn.
-— Referencia a plafos
nimero L8.1.
— Superficie dc a unida
— Red primaria | tnc]uida
{P.QLY. '
— Superficie computabi

ector 1.1.c y el parque
tor, no computable a
e estdndares urbanis-
limitacién de unidades

2. Cond:c:ones de ejecucr

- Sisterna de gestién récomendad
— Secuencia de desarrolt
ejecucién 1y 2.
e Subdivisi6n en unidadi
La subdivisién en varigs tnid;
eguilibrioy proporcmnah '
ias distintas unidades y estar:
podré quedar con menos d
a zona verde. ’
— Conexidn ¢ integracion
— Condiciones de} viario: L
municipales y demds norma
-— Deberd preservar, en su-ord pormenorizada, una franja
de suelo dotacional entfe el pargue. publico y la projongacién de la
avenida Primo de Ribera, .

— Servicios: Integracion en las redes del ntcleo urbanc. Debesd
prever la implantacién de una red de telecomunicaciones comdn
a todas las compaiiias explotadoras de estos servicios.

-~ Dotaciones: Debers prever, deniro de Ia red pormenotzada. fa
impiantacién de un centro de ensefianza secundaria de 24 lineas y
un ceniro de ensefianza primaria de dos-lineas, con sus respeciivas
superficies minimas, de acuerdo con la normativa sectorial.

- La red viaria primaria computa a efectps de estindares, puesto
que. discurriendo por el secior, 1o estructuran cos otras paries de la
ciudad y, a su vez. son de utitidad para sus comunicaciones inemas,
-~ Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el articulo
57.1.A) LRAU.

- Proyecto de reparcelacién: El aprovechamiento generado por ¢l
sueio piblico se entenderd como exceso de aprovechamiento.

— Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones,
deberd prever ¢l ajardinamiento del parque publico a cargo del
sector.

S S (mediante programa).
de‘ejecucion debers garantizar el
hamientos y cesiones entre
cionada a que ninguna unidad
o de su superficie destinada

adas, del plan general, ordenanzas

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

— Arca de reparto 4.1 (AR-4.1). Coincide con el sector Hle. o
parque pdblico incluido en e} mismo, superficie no computabie a efec~
ws de edificabilidad ni de curnplimiento de estdndares urbanisticos.
— Aprovechamiento tipo: 0,8557835353 m¥m2.

3.6.1.2.2. PAI/UE-S

1. Datos generales,

—- Situacidn: Coincide con los Hmites del sector 2.h.

— Referencia a planos: Planos de ordenacion estructural, Plano
ndmere L.8.1.

~~ Superficie de la unidad de ejecucitn: 209.864.07 m?,
— Superficie computable del sector: 209.864 07 m?,
2efeondicionss de ejecucidn

——Concxu‘me mlegrae:én. St
— Condiciones del viario: Las d
mumcapalcs y demds normativa 3
ejecutar d cargo dela acwac'én
con Catarroja. e i
— Servicios: Integracidn en la
prever ta implantacién de una r
todas las compaiifas explotador \
con depuramén prop:a

que, discurriendo por el sector. lo estructuran con otras partes de la
ciudad y, a su vez, son de utilidad para sus comunicaciones internas.

— Instalaciones: Reintegro de los costes senalados en el artfculo
£7.1.A) LRAU.

— Proyecto de reparcetacidn: El aprovechamtemo generado por el
suelo pdblico se entenderd como exceso de aprovechamiento.

— Proyecto de urbanizacion: Contemplard todas las conexiones:
los viarios limflrofes se incluirdn completos, sinperjuicio de a2 quién
corresponda asumir su coste.

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

— Area de reparto 4.2 (AR-4.2). Coincide con ¢l sector 2.b industrial
vy el sector 2.¢ terciarip.

- Aprovechamiento tipo: 0,60 mZ/m?,

3.6.1.2.3. PAVUE-6,

1. Datos generales.

— Sitwacidn: Coincide con los limites del sector 2.¢.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
nfimero L8},

- Superficie de 1a unidad de ejecucién: 29.911.59 m?

— Superficie computable del sector: 20.911.59 m&

2. Condiciones de ¢jecucion.

— Sistema de gestidn recomendado: indirecto.

- Sgcuencia de desarroto: Desarrollo posterior a fa Unidad de
Ejecucion 3.

-— Subdivisitn en vnidades de gjecucién: Si {mediante programa).

La subdivisién en varias unidades de elecucion deberd garantizar el

equilibrio y proporcionalidad de aprovechamicntos y cesiones entre
las distntas unidades y estard condicionada a que ninguna unidad
podré quedar con menos del 10 por ciento de su superficie destinada
a zona verde,

- La red viaria primaria computa a efectos de estindares, puesto
gue, discurriendo por el sector, 1o estructuran con otras partas de {a
ciudad v, a su vez, son de utilidad para sus comunicaciones internas.
El espacio colindante con la Ronda de Albal, asi como el espacio
intersticial entre ésta y el acceso quedardn como zona verde primaria.
PJL. adserita a proteccién de carreteras. en ¢l régimen que 2stablece
la Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana, segdn se define
en el arzicuio 91 de 1a memoria justificative del plan general.

—- Conexidn ¢ integracién:

~- Condiciones Jel viario; Las derivadas del plan general. ordenanzas
municipales v dernds normativa aplicable,

- Servicios: Integracion en las redes del nicleo urbane, Deberd
prever la implantacién de wna red de telecomunicaciones comia
a 1odas las compafiias explotadoras de estos servicios.

" — Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el aniculo

67.1.A) LRAUL

-— vau,m de reparcelacidn: El aprovechamiento generado por el
suelo pdblico se entenderd comv exceso de aprovechamicnio,

- Sistema de gestidn recomendado: Indirecto.

-— Secuencia de desarrollo: Desarrollo posterior a ia Unidad de
Ejecucidn 3.

— Subdivisién en unidades de ejecucién: Sf (mediante programa).
La subdivisién en varias unidades de ejecucion deberd garaniizar el
equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre
tas distintas unidades de gjecucion.

— Proyeclo de uroantzacion: Lonlemplard odas 188 COneXiones,
tos viarios limitrofes se incluirdn completos. sin perjuicio de aquien
corresponda asuimir su coste,

3. Areas de reparto y aprovechamiento ipo.

= Area e repanto 4.2 {AR-4.2), Coincide cun el sector wreiario 2.
y el sector industrial 2.h.

—- Aprovechamiznia Upo: .60 m¥m?.
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Sterior a las unidades de
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cién deberd garantizar el
mientos y cesiones entre
2'a que ninguna unidad
¢ su superficie destinada

1.4 subdivision en varias unidad
equilibrio y proporcionalidad d
las distintas unidades y estatd
podrd quedar con menos del 10 po
a zona verde. ‘
~~ La red viaria primaria comput
que, discurriendo por el sector, Yo'est
cindad y, a sut vez, son de uuhdad para
— Conexidn ¢ integracidn: ‘
~— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demés normativa aphcabie

----- Servicios: Los que seftale el plan parcial. Deberd prever la
tioplantacion de una red de telecomunicaciones comin a todas las
compafifas explotadoras de estos servicios,

- Dotaciones: Deberd prever, dertro de 1a red pormenorizada, un
centro de ensefianza primaria de una Waes, con su respectiva super-
ficie minima, de acuerdo con la normativa sectorial.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefalados en el artfculo
87.1.A) LRALL :

~- Proyecto de reparcelacién: El aprovechamiento generado por ¢l
suelo pablice se entenderd como exceso de aprovechamiento.

-— Proyecto de urbanizacién: Contemplard todas las conexiones;
los viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a guien
corresponda asumir su cosie.

3. Areas de reparto 3; aprovechamiento tipo.

- Area de reparto § (AR-S5): Comprende el sector 1.2: ) pargue
piiblico de Ia red primaria de dotaciones piiblicas inclvido en el
sector.

- Aprovechamiento tipo: 0,3027581901 m2t/m?s.

3.6.2.  Unidades de ejecucidn en suelo urbano.

3.6.2.1.  Unidades de ejecucién en suelo urbano residencial,
3.6.2.1.1. PAIUE-8.

I, Datos generales.

-— Sitwacidn: Linda al oeste con la Ronda Oeste Albal v al este con
la zona de suelo urbano residencial ENSUR.

- Referencia a planos: Planos de ordenacidn pormenorizada. Plano
nimero 11.1.3.

— Superficie del dmbito de efecucidn: 61.698.45 m2,

ViAo 22t 8mi{3 44 L)

Zona verde: 11.345.73 m? (18.38% %

0s de estandares, puesto
tiran con otras partes de la
§ ;:pmunicaciones internas.

La zona verde PIL queda adscrita a protecci6n de carreteras, siend
de aplicacién la Ley de Carreteras de la Comumdad Va}enmana.
~ Conexi6n e integracitn..

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

— Servicios: Integracion en las redes del niicleo urbano. Deberd
prever la implantacién de una red de telecomunicaciones comin
a todas tas compafias explotadoras de estos servicios.

-— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el asticulo
67.1.A) LRAU.

— Proyecto de reparcelacién: El aprovechamiento generado por el
suelo pliblico se entenderd como exceso de aprovecharniento.

-— Proyecto de urbanizacién: Contemplard todas las conexiones;
tos viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste,

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

— Arcade reparto 14 (AR-14): Coincide con los Ifmites de la unidad
de ejecucion,

- Aprovechamiento tipo (AT): 1,77570 m¥m?.

—- Aprovechamiento residencial: 1,303762 m?/m2.

-— Aprovechamiento terciario: 0,471938 m?/m?,

— No serd exigible 1a cesién del 10 por ciento de aprovechamiento
{articulo 60 LRAU).

-— Viviendas por hectdrea = 81,

— Niimero total de viviendas = 503.

3.6.2.1.2. PAVUE-91.

1. Daios generates.

— Situacién: Linda al nonte con el sector 1.1y
urbano residencial ENSUR.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién pormenorizada, Plano
nimero 1113

— Superficie del 4mbito de 1a unidad: 15.960.97 m*.
Viario; 5,280.94 m? (33.086 %)

Zona verde: 1.034,71 m? (6,483 %)

Privado: 9.645.32 m? {60,431 %)

2. Condiciones de ejecucidn.

al sur con &} suelo

— Sistema de gestién recomendado; Indirecto,

— Secuencia de desarrollo: Desarrollo autdnome, con independencia
de las restanies unidades de ejecucion. ’
—- Subdivisién en unidades de gjecucion: Si (mediante programayj,
La subdivisidn en varias unidades de ejecucion deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre
ias distintas unidades.

— Conexidn e infegracidn:

- Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales ¥ demds normativa aplicable.

— Servicios: Inegracidn en las redes del nicleo urbano. Deberd
prever fa implantacién de una red de tefccomunicaciones comin
a todas las compafi{as explotadoras de estes servicios.

-~ Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el articulo
67.1.A) LRAL,

— Proyecto de reparcelacion: B aprovechamiento generado por el
suelo pablico se entenderd como exceso de aprovechamisnto.

~ Proyecto de urbanizacién: Contemplard todas las conexiones;
los viarios limitrofes se incluirdn completes. sin perfuicio de aquien
corresponda asumir su coste.

Privado: 29.118,14 m? (47,194 %)

2. Condiciones de ejecucidn.

—- Sistema de gestidn recomendado; Indirecto.

— Secuencia de desarrolio: Desartollo autdnome. con independencia
de las restantes unidades de ejecucion.

~ Subdivisidn en unidades de ejecucién: Sf (mediante programal.
La subdivisidn en varias unidades de ejecucion deberd garantizar el

equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos v cesiones entre
ias distintas unidades.

3. ATeas de repanryapreveshamianio tipo

—— Area de reparto 6 (AR-6): Coincide con fos Hmites de la unidad
de ejecucion.

- Aprovechamiento tipo (AT 2.30220 m?/m2

— Aprovechamiento residencial: 1.69789 m¥m2.

— Aprovechamiento terciarfor 0.60431 m¥m2,

—~- No serd exigible la cesion det 10 por clento de aprovechamiento
tartfeulo 60 LRALY

~— Viviendas por hectdrea = 110,

— Niimero wial de viviendas = 175,
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1

b y al sur con el suclo

|6f: fnormenorizada, Plano

697,86 m2.

- Sistema de ges directo,
— Secuencid de desarrollosD ]
de 1as restantes umdade
— Subdivisidn en umd :
La subdivisién en varigs unida jecucion deberd garantizai el
equilibrio y propoic i i
las distintas unidad
— Conexién & mtegr
— Condiciones dé) viari
municipales y demés,norm
- Servicios: Integraci
prever la xmplantaczén de,
a todas las compafifas expl
— Instalaciones: Reintegro d
6T.LAYLRAU. . 1 o s
— Proyecto de reparcelacidn:
stefo piblico se entenderd como exceso de aprovechamiento.

— Proyecto de urbanizacion: niemplard todas las conexiones,

los viarios limitrofes se incluirén mpletos sin perjuicio de a quign
corresponda asumir su coste,

sl niicleo urbano. Deberd
lecomunicacionas comin
tos servicios.

s sefialados en el articulo

echamiento generado por el

3. Areas de reparto y aprovechamlemo tipo.
— Area de reparto 7 {AR-7): Comcxde con jos limites de 1a unidad
de gjecucidn,
— Aprovechamiento tipo (AT): 1 93597 mme,
- Aprovechamienio residencial: 1,41276 m%/m2,
— Aprovechamiento terciario: 0,52321 m¥m2,

— No serd exigibie la cesién del 10 por ciento de aprovechamiento
{articulo 60 LRAU.

— Viviendas por hectérea = 91,

— Namero total de viviendas = 70,
3.6.2.14. PANUE-9.3.

Datos generales,

— Situacion: Linda af norte con el sector 1.1.b y al sur con el suelo
urbano residencial ENSUR, incluye una zona verde vy de vial, y otra
zona verde externa que se detalla en planos.

— Referencia a planos: Planos de ordenacidn pormenorizada, Plano
nimero {113,

— Superficie det 4mbitwe de 12 unidad: 10.134,40 m2.
Viario: 3.562,33 m? {35,151 %)}

Zona verde: 786,77 m2 (7,76336 %)

Privado: 5.785,30 m? (57,086 %)

2. Condiciones de ejecucion,

— Sisterna de geslion recomendade: Indirecto.

— Secuencia de desarrollo: Desarrolio auténomo, con independencia
de las restantes unidades de ejecucion.

- Subdivisin en unidades de ejecucion: Si (mediante programa).

———insta!acmnes Re tegro de los costes senalados en et amculo N
67.1,A) LRAU, - ' ‘

—_ Proyecto de reparcelac:én Ei‘ aprovecﬁamxemp gencrado por eI ,
suelo piblico se entenderd como exceso de aprovechamiénto. - .
— Preye:cto de urbanizaci6n: Contemplaré todas las conexzones, '
los viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

— Area de reparto 8 (AR-8): Coincide con los limites de la unidad
de ejecucidn.

— Aprovechamiento tipo (AT): 2,14823 m¥fm2,

— Aprovechamiento residencial: 1,57737 m¥m?2.

— Aprovechamiento terciario: 0,57086 m*/m2.

— No serd exigible 1a cesién del 10 por ciento de aprovechamiento
{articulo 60 LRAU).

- Viviendas por hectdrea = 102.

— Nimero total de viviendas = 103.

3.6.2.1.5. PAI/UE-10.1.

1. Datos generales.

— Situacidn: Linda al norte con &} suelo urbano residencial ENSUR
y al sur con la Ronda Oeste Albal,

— Referencia a planos: Planos de ordenacion pormenorizada. Plano
mimero X.1.3,

— Superficie det dmbite de ejecucién: 20.000,29 m2.

Viario: 7.825,33 m? (39,125 %)
Zona verde: 3.677,34 m? (18,385 %)
Privade: 8.497.62 m? (42,49 %)

2. Condiciones de gjecucidn.

— Sistema de gestion recomendado: Indirecto.

—— Secuencia de desarroilo: Desarrollo auténomo, con independencia
de las restantes unidades de ejecucidn,

- Subdivisién en unidades de ejecucibn: 57 (mediante programa).
La subdivisién en varias unidades de ejecucidn deberd garantizar el
equilibrioc y propercionalidad de aprovechamientos y cesiones entre
las distintas unidades.

La zona verde PIL queda adscrita a proteccidn de carreteras, siendo
de aplicacién la Ley de Carreteras dé fa Comunidad Valenciana.
-~ Conexidn e integracién: B

—- Condiciones def viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

— Servicios: Integracidn en las redes del ndcieo urbano. Deberd
prever fa implantacidn de una red de telecomunicaciones condn a
todas las compafifas explotadoras de estos servicios.

-— Instalaciones: Reintegro de los costes sehalados ¢n el articule
67.1.A) LRAL.L

~—- Proyecto de reparcetacidn: El aprovechamiento generado por el
suelo piblico se entenderd como exceso de aprovechamignto,

- Proyecio de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones:
tos viarios limftrofes se incluirdn completos, sin perjuicic de a guien
corresponda asumir su coste.

3. Area de reparto 9, aprovechamiento tipeo.

- Aprovechamiento tipo (AT 197613 m¥m2.

— Aprovechamicnto residencial: 1,.55128 m¥m?.

—— Aprovechamiento terciario: 0.42487 m¥/m?2.

-~ No serd exigible la cesién del 10 por ciento de aprovechamiento
{articulo 60 LRAL).

— Yiviendas por hectdrea = 100.

k. subdivision en varias upidades de ejecuctdn deberd garantizar o1
equilibrio ¥ proporcionalidad de aprovechamientos vy cesiones entre
las distintas unidades.

— Conexidn e integracidn:

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demis normativa aplicable.

— Servicios: Integracion en las redes del ndcleo urbane. Deberd
prever la implantacidn de una red de telecomunicaciones comiin
a todas las compaiifas explotadoras de estos servicios.

— Ntimero total de viviendas = 200,

1.6.2.1.6. PAVUE 10.2,

i, Datos gencrales.

—- Situacidn: Linda al norte con el suelo urbano residencial ENSUR,
al sur ¢on la Ronda Oeste de Albal, al este con el Cementerio
Municipal y al oeste con fa Unidad de Ejecucidn [G.1.

— Referencia a planos: Planes de ordenacién pormencrizada. Plano
ndmero L3
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JVsa:xo 12,937, 98 ny "(:1»8 185
#ona verde: 0 mz( 7o)
Privado: 13.912,32 m? (5!

2. Conditiones dé ejecuc:

~ Sistema de gestxdn reco
- Secuencia de desarrollo: Des
de las restantes unidades de ejecucxén
- Subdivision en unidades de eje
a subdivisién en varias unida
equﬂ brioy prcporcmnahdad de
las distintas unidades.
- Conexion g mtegraexén ‘
- Cendiciones del viario: La‘sd el plan general, ordenan-
i oras municipales y demds normat a aplicable,
- Servicios: Integracién en 1 ﬁcieo urbano. Deber
prever fa implantacién de und municaciones comin
4 todas las compafiias explotadoras e gstos servicios.
- fnstalaciones: Remtegm de 108 Costes s ﬁalados en el articulo
a7. E »X) LRAU ‘

0, con independencia

oy 81 (mediante programa).
n deberd garantizar el
ntos y cesiones entre

ia & viarios Hmftrofes se mclmre’m com
COTYe ,ponda asumir si coste, -
1 reas de repario y aprcvechaﬂuento txpo
- Area de reparto 10 (AR-10). -
~ Aprovechamiento tipo (ATY: 2,31"698 m¥me.
- Aprovechamiento residencial: 1,79884 m#/m?,
— Aprovechamiento terciario: 0,51814 m¥m2.

- W0 serd exigible Ja cesion del 10 por ciento de aprovechamiento
suio 60 LRAU).

- Viviendas por hectirea = 116.”
e S imero total de viviendas = 312,
A1 18. PANUR-10.3,

2. Datos generales.

-~ Situacidn: Linda al norte cog el suelo urbano residencial ENSUR
1 sur con el sector 1,1.a.

Referencia a planos: Planos de ordenacidén pormencrizada, Plano
43

o wupurﬁuu del Ambito de gjecucion: 15.071.91 m2
Vierior 3.992,72 m? (26,49] %)

Zena verde: 3.798.20 m? (25,200 %)

Frivador 7.280.99 m? (49,309 %)

2 Condiciones de gjecucion,

'bs _ssn per_;u:cao de aquien

- Siswima de gestion recomendado: Indirecto.
- Secueniia de desarrollo: Desarrollo autdnomo, con independencia
e las restantes unidades de ejecucién.
- 3ubdivisidn en unjdades de ejecucién: §i (mediante programa).
1 =ubdivision en varias unidades de ejecucion deberd garantizar el
Librio y proporcionalidag de aprovechamicntos y cesiones entre
wi distintas unidades.
< Conexidn ¢ integracion:

- Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
siunicipales y demds normativa aplicable,

= BEIVICIOST THiegracion en 188 Tedes demicteourbarne—Bebesd

DE LA PROVINCIA DE.

3. Areas derepanoy aprm'recham,iemo‘ tipo,
~— Area de reparto 11, (AR 11 ) L
- Aprovechamiento tipo (AT): 2,2833] m’/m?- -
— Aprovechamiento residencial: 1,80023 m¥m?,

— Aprovechamiento terciario; 0,48308 m¥/m?.

— No serd exigible la cesién del 10 por ciento de aprovechamiento
{articulo 60 LRAUD.

— Viviendas por hectérea=116.

— Nimero total de viviendas = 175.

2.6.2.1.9. PAVUE-11.

— Datos generales.

~ Situacién: Linda al norte y al sur con el suelo urbano residencial
ENSUR, al este con el sector 1.1.c, y al ceste con el suelo urbano
residencial ENSUR. Contiene una zona verde discontinua junto a la
Iglesia de San Carlos,

— Referencia a planos: Planos de ordenacién permenorizada. Plano
nimere I1.1.3. -

— Superficie del dmbito de ejecucién: 6.161,70 m2.

Viario: 1.291,15 m? (20,954 %)

Zona verde: 2.105,60 m? (34,172 %)

Privado: 2.764,93 m? (44,874 %}

2. Condiciones de ejecucidn.

-~ Sistema de gestién recomendado: Indirecto.

— Secuencia de desarrotlo: Desarrollo autdnemo, con independencia
de las restantes unidades de ejecucion,

~— Subdivision en unidades de ejecucion: 8i (mediante programa).
L:a subdivisién en varias unidades de ejecucién deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de aprovechamientos y cesiones entre
las distintas unidades.

— Conexitn ¢ integracion:

~ Condiciones del viario: Las derivadas del pian general, ordenanzas
municipales y demés normativa aplicable.

— Servicios: Tntegracién en las redes del ndcleo urbano, Deberd
prever la implantacion de una red de telecomunicaciones comin
a todas las compafifas explotadoras de estos servicios.

~- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el aniculo
67.1.A) LRAU.

— Proyecto de reparcelacién: El aprovechamiento generado por el
suelo pdblico se entenderd como exceso de aprovechamiento.

- Proyecto de urbanizacion: Contemplard todas las conexiones:
los viarios limitrofes se incluirdn completos. sin petjuicio de aquien
corresponda asumir su coste,

3. Areas de reparte y aprovechamiento tpo.

— Area de reparto 12 (AR-12),

- Aprovechamiento tipo (ATY: 2.17496 m¥/m?,

~- Aprovechamiento residencigd: 172622 m¥m?,

- Aprovechamiento terciario: 044873 m¥m?2.

— Nu serd exigible la cesidn del 10 por clemo de aprovechamiento
tarticulo 60 LRALUD.

— Viviendas por hectdrea = i 1.

~- Nimero total de viviendas = 69.

262100, PAI/UE-21.

-— Datos generales.

- Situacién: En el fade noroeste det término municipal. en un
enclave aistado de nicleo rural. -

~ Retferencia a planos: Planos de ordenacion pormenorizada. Plano

nrever faimplantacidn de una red de telecomunicaciones comin
3 tadas tas compafiias explotadoras de estos servicios.

-~ Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el articulo

LAy LRALL .

- Proyecto de reparcelacion: El aprovechamiento generado por el
welo pliblico se entenderd como exceso de aprovechamiento,

--- Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones!
3 viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a guien
rresponda asumir su coste.

NUMeTo 072

~— Superficie def dmbito de gjecucion; 114

Viario: 3.912.83 m? (35219 %)

Zona verde: 553516 m? {49,821 %)

Privado: 1.OO2 1T m? (14906 %)
Condiciones de ejecucidn.

1010 me2,

— Sistema de gestion recomendado: indirecta,
— Secuencia de desarrolio: Desarrollo auidromao, con indepemdencia
de tas restantes unidades de cjecucion,
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' (mediante programa),
28 c:én deberd garannzar el
1emos y cesiones entre

‘plan general, ordenanzas

el nécleo urbano. Deberd
lecomunicaciones comiin
2stos servicios.

s ‘sefialados en el articulo

La dLhmltamon de umdades de ejccumén en el suelo urbano industrial
o terciario se ha reatizado con l1a vinica finalidad de delimitar dmbitos
de equidistribucibn de costes 'defutbanizacién entre propietarios
afectos, mediante PAT, por tratarsé de vn instrumento de ordenacién

que permite asegurar una mayor cahdad y homogeneidad de la obra
arbanizadora, .

Los PAT que desarrollen las umdac.cs de ejccuufm no podrdn cambiar
ta clasificacion det suelo, que so djecutard como una unidad de
ejecucin en suelo urband; tampoco modifica el aprovechamiento ipo
de los terrenos (articulo 63 en relacién con el anfculo 33.6 v 7TLRAU),
ta actuacion integrads es aquf solamente 4mbito de equidistribucidn
de cargas de urbanizacién, no un ambite de equidistribucidn
de aprovechamientos: para los propietarios afectados no tiene otro
alcance que obligar a cumphr forzosamente las obligaciones de cesidn
y urbanizacion que debieron atender con anterioridad o simultaneidad
a la edificacion de las parcelas.

Por tanto, no hay redistribucién de aprovechamientos entre propicta-
rios. sino que cada propietario puede conservar el aprovechamiento
tino gue le correspondia conforme al plan, antes del programa.

[La decision de acometer tas actuaciones integradas en el suelo urbano
se puede adoptar directamente desde ¢l plan general (artfculo 116.2
RP) o, posteriormente. por los programas de actuaciones integradas
{artfculo 33.6 y 7 LRAU) instrumentos éstos considerados tanto de
planeamiento como de gestitn, através de los cuales no s6lo se puede
proceder & delimitar los dmbitos de actuacidn, sinc gue también
tienen atribuida la facullad de redelimitar los va sefialados desde e
plan general (articulo 33.6 ¥ 7 LRAU): la Administracidn compe-
tente para aprobar esta decisidn es el Ayuntamiento de Albal.

El PGOL delimita tas siguientes unidades de ejecucidn en el suelo

urbano industrial y suelo urbano terciaric va consolidado por la
edificacién,

2. COndiClOl’lBS de 638(:11{51611.‘ ST

— Sastema dé gesuén mendado Gbsnén dxrecta.
— Secuenma de (fesarrollo ‘Desarrollo auténomo e mdependxeme .
respecto a las restantes umdades de gjecucién, -~ v
-—- Subdivisién en umdades de ejecucién: Si (mediante programa).

La subdivision en varias unidades de ejecucién deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de cargas de urbanizacién entre tas
distintas unidades. -

— Conexién ¢ integracion:

= Condiciones del viario: Las derivadas del plan general. ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

— Servicios: Integracién en las redes del niicleo urbano. Deberd
prever la implantacién de una red de telecomunicaciones comin
a todas las compaiiias explotadoras de estos servicios,

— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el anifculo
67.1L.A) LRAU,

— Proyecto de reparceldcion: Incluird memoria, relacién de propie-
tarios afectos y cuenta de liquidacién provisional.

— Proyecto de urbanizacién: Contemplaré todas las conexiones;
tos viarios limftrofes se incluirén completos, sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

3. Canon de urbanizacidn.

Se realizard una equidistribucién de los costes de urbanizacién entre
propietarios afectos en proporcidn al aprovechamiento de las parcelas -
© su valor urbanistica,

-~ Aprovechamiento tipo (AT) 4,951290764 m3/m?,

3.6.2.2.2. PAI/UE-13. Terciario.

1. Datos generales,

—- Situacitn: Linda al notte con la zona de ENSUR vy la Unidad de

Ejecucion 8: al sur y al este con la Ronda Oeste Albal y al oeste con
la Unidad de Ejecucién 10.1.

- Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
nimero H.2.1.

— Superficie det &mbito de la unidad: 76.909,34 m2.
2. Condiciones de gjecucion.

— Sistema de gestidn recomendado: Gestion directa.
— Secuencia de desarrollo: Desarrolio awténomo e
a las restantes unidades de ejecucidn.

— Subdivisitn en unidades de ejecucidn: 57 (mediante programa). -
La subdivision en varias unidades de gjecucion deberd garantizar
el equilibsio v proporcionatidad de cargas de urbanizacidn eotre las
distinias unidades.

- Conexidn ¢ integracion:

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demés normativa aplicable.

— Servicios: Integracién en las redes del ndcleo urbano. Deberd
prever la implantacidn de una red de telecomunicaciones comin
a todas las companifas explotadoras de cstos servicios.

— Instalaciones: Reintegro de los costes seitalados en ef articule
67.1.A) LRALL

- Proyecto de reparcelacion: Incluird memoria, relacién de nropis-
1arios afectos ¥ cuenta de liquidacién provisional.

- Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexicnes:
los viarios limitrofes se incluirdn completos. sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

— Aprovechamiento tipe (AT): 4814943933 m3/m2.

3, Canon de urbanizacion.

independiente

3.6.2.2.1. PAIUE-12. Terciario,
1. Datos generales.

- Sitwaciéy: Linda: Al norie con Catarroja; al sur, con iz Unidad

de Ejecucién 8. al este. con ta Unidad de Ejecuci6n 6, v al ceste, con
la Unidad de Ejecucidn 1,

— Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural, Plano
niimero IL2.1,

- Superficie det 4mbito de 1a unidad; 60.592.41 m?,

Se realizard una equidistribucion de los costes de urbanizacion entre
propictarios afectos en proporcion af aprovechamiento de fas parcelas
o su valor urbanistico.

3.6.2.2.3. PAVUE-14 indusuial

b, Datos generales,

~ Situgcién: Linda: Al norte con el sector 1.1 al sur. con la Ronda

Geste Alhal; al este, con la via del ferrocarril, y al oeste. con el Camf
Reital.
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o ‘Sccuencw de desarrollo
respecto a fa Unidad de Ej
- Subdivisién en umdade

La subdivisi6n en varias’ unidades
equilibrio y proporcz i
distintas unidades.
— Conexidn e mtegracxén
-~ Condiciones del viario: Las d
municipales y demds noTma;
—~- Servicios: Integracmn g
prever la implantacién.d
a todas las compafifas explotad'
- Instalaciones: Reinteg
67. LAY LRAUL :
-~ Proyecto de mparceiac:é
tarios afectos y cuenta de lquid
— Proyecto de urbanizacign: (¢
los viarios limitrofes se inclairgn
correspenda asumir su coste.

u desarrolio prioritario

{ (mediante programa).
ién debers garantizar el
rbanizacion entre las

lar4 todas las conexiones:
plietos, sin perjuicio de a quien

3. Canonde urbam?acxéﬂ

3¢ realizard una equzdxsmbuméﬂ de los costes de urbanizacidn enire
propietarios afectos en proporeiéin al aprovcehamaemo de las parcelas
¢ su valor urbanistico,

— Aprovechamiento tipo (AT): 4 049858896 m¥m?,

3.6.2.24. PAWUE-L5 Industrial. -

1. Datos generales,

— Situacidn: Linda: Al norte, con la Ronda; al este, con la Unidad
de Ejecucion 18; al sur, con e} término de Beniparrell, y al oeste, con
el Cami Reial.

-~ Referencia a planos: Planos de ordenacidn estructural. Plano
admero .22,

- Superficie det dmbito de 1a unidad: 83.913,66 m2.

2. Condiciones de ejecucién.

-~ Sistema de gestién recomendado: Gestién directa.

- Secugncia de desarralio: Se recomienda su desarrollo posterior
a ta Unidad de Ejecucién 14

~~ Subdivisién en unidades de ejecucidn: S (medianie programa).
La subdivision en varias unidades de ejecucidn deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de cargas de urbanizacién entre las
distinas unidades.

— Conexidn e integracion:

~— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

-— Servicios; IntegraciOn en las redes del ndcieo urbano. Deberd
prever Ja tmplantacion de una red de lelecomunicaciones coriin
a todas as compafifas explotadoras de estos servicios.

— Instalaciones: Reintegro de los costes sedalados en el anticulo
67 LAVERAL

~— Proyecto de reparceiacion: Incluirgd memoria. refacion ae propier

e p'ian general, ordenanzas

3.6.2.2.5. PAIUE-16. Indusmai
1. Datos generales. ‘

— Siwacién: Linda: Al norte, con el término mumcxpai de Catarrola.
al sur, con la Ronda; al eeste con el sector 2.b, v al este, con la Pista
de Silla.

—- Referencia a planos: Planos de ordenacién estrictural. Plano
niimero 11.2.2.

— Superficie del 4mbito de la unidad: 112.238,01 m?,

2. Condiciones de gjecucidn,

- Sistema de gestién recomendado: Gestidn directa. ‘
— Secuencia de desarrollo: Desarrollo auténomo e independiente
a las restantes unidades de ejecucion.

~— Subdivisién en unidades de ejecucidn: Si (mediante provrama)
La subdivision en varias unidades de ejecucion deberd garantizar el
equilibrio y proporcionalidad de cargas de urbanizacion entre las
distintas unidades.

-— Conexidn ¢ integracion:

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demds normativa aplicabie.

— Servicios: Integracién en las redes del niiclee urbano. Deberd
prever la implantacién de una red de telecomunicaciones comin
a todas las comparfifas explotadoras de estos servicios.

— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el artfeulo
67.1.A) LRAU.

— Proyecto de reparcelacion: Incluitd memoria, relacidn de propie-
tarios afectos y cuenta de liguidacidn provisional.

- Proyecto de urbanizacidn: Contemplard todas las conexiones:
los viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

3. Canon de urbanizacién.

Se realizard una equidistribucion de los costes de urbanizacton entre
propietarios afectos en proporcidn al aprovechamiento de las parcelas

o su valor urbanfstico.

-— Aprovechamiento tipo (AT): 4597329154 m¥m2.

3,6.2.2.6. PAIUE-17. Industrial. .
1. Datos generales.

- Simacién: Linda: Al norte. con la Unidad de Ejecucion 16 y el

sector 2.b; al sur, con la Ronda; al este, con la Pistade Silla. y al oeste,
con la via del ferrocarril.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién estructeral, Plano
ndmero 1.1.2.2.
— Superficie del dimbite de la unidad: 12711211 m2

2. Condiciones de ejecucion.

- Sistema de gestidn recomendado: G{.smm directa.

~~ Secuencia de desarrolio: Desarrolio autdénomo ¢ independiente

a las restantes unidades de ejecucion.

- Subdivisién en unidades de gjecucion: S{ (medianie programa).

La subdivision en varias unidades de giecucidn deberd garantizar ¢

equilibrio y proporcicnalidad de cargas de urbanizacidn entre las

distintas unidades,

-— Conexidn ¢ integracion:

- Condiciones def viario; Las derivadas def plan general. ordenanzas

municipales y demds normativa aplicable :

- Servicios: Integracién en las redes del micleo urbano. Deberd §

prever la implantacién de ung red de telecemunicaciones comin ;

a todas las compaiifas explotadoras de estos servicios.
Instalaciones: Reintearo de los costes sefalados en ef aniculo

tarios afectos y cuenta de liquidacion provisional.

~- Proyecto de urbanizacidén: Contemplard todas las conexiones:
los viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de aquien
corresponda asumir su coste.

3. Canon de urbanizacion,

Se realizard una equidistribucidn de los costes de urbanizacion
entre propietarios alectos en proporcidn al aprovechamiento de las
parcelas o su valor urbanistics.

— Aprovechamiento tipo (ATY: 4,.36102737 m¥m2,

67 LAY LRALL

— Proyecto de reparcelacidn: Incluird memoria. relacién de propie-
tarios afectos y cuenta de liquidacién provisional.

- Proyecto de urbanizacion: Contemplard todas las conexiones:
10s viarios limitrofes se incluirdn completos. sin perjuicio Jde aquien
corresponda asumic su coste.

3. Canon de urbanizacidn.

Se realizard una equidistribucidn de los costes de urhanizacidn
entre propictarios afectos ¢n proporeidn al aprovechamiento Je as
parcelas o su valor urbanistico.
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3. Canon de urbanizacién.

Se realizard una equidistﬁbzicidri dé tos costes de urbanizacién
entre propietarios atectos en proporcidn al aprovechamiento de las
parcelas o su valor urbanistico.

— Aprovechamiento tipo (ATY: 4,5301 74564 m*/m?2.

3.6.2.2.8. PAVUE-19, Industrial.

1. Datos generales, '

— Situacién: Linda: Al sur, con el término municipal de Beniparrell,
al veste y norte, con el sector 2.3, y al este, con el Camf Reial.

— Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
nitmero 11.2.2.

— Superficie det dmbito de 1z unidad: 25.937.31 m%
2. Cendiciones de gjecucidn,

- Sistema de gestidn recomendado: Gestion direcia.

- Secuencia de desarrollo: Desarroflo autdnomo ¢ independiente
a las restantes unidades de gjecucion, )

— Subdivisién en unidades de gjecucién: 51 (mediante programa).
La subdivision en varias unidades de ejecucién deberd garantizar el
equilibrio y proporcionatidad de cargas de urbanizacién entre las
distintas unidades.

— Conexidn ¢ integracién:

— Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

— Servicios: Integracién en las redes del ndcleo urbano. Deberd
preverJa-inplantacidn-de-unared.de telecomunicaciones comin

‘parcelas o su valor urbamstico

Canon de urbamzamén

Se, realizdrd upa. equrdnsmbuc:()n de Ios costes de urbamzac:én-
entre propietarios afectos en proporcién al aprovecham:ento de las
— Aprovechamiento tspo (AT} 5, 5083861 82 m¥m?2,

3.6.22.9. PAIUE-20. Terciario.

1. Datos generales. .

— Situacién: Linda: Al sur, con la Ronda; al oeste, con el sector
1.1.a; af este, con el Cam{ Reial, y al norte, con la zona ENSUR.
— Referencia a planos: Planos de ordenacién estructural. Plano
nitmero 11.2.2.

— Superficie dei 4mbito de la unidad: 20.767.43 m?,

2. Condiciones de ejecucion.

— Sistema de gestién recomendado: Geslién directa.

— Secuencia de desarrolio: Desarrollo auténome e independiente
a las restantes unidades de ejecucién.

— Subdivisitén en unidades de ejecucidn: S (mediante programa).”
La subdivision en varias unidades de ejecucién deberd garantizar ¢l
equilibrio y proporcionalidad de cargas de urbanizacion entre las
distintas unidades.
—'Conexidn e integracion:
~ Condiciones del viario: Las derivadas del plan general, ordenanzas
municipales y demds normativa aplicable.

- Servicios: Integracién en las redes del nicleo urbano, Deberd
prever la im;}lamacidn de una red de telecomunicaciones comin
a todas las compafiias explotadoras de estos servicios.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el articulo
67.1.A) LRAU.

-— Proyecto de reparcelacion: Incluird memoria, relacién de propie-
tarios afectos y cuenta de liguidacidn provisional.

~— Proyecto de urbanizacién: Conternplard todas las conexiones:
ios viarios limitrofes se incluirdn completos, sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

s

3, Canon de urbanizacion.

Se realizard una egquidistribucidén de los costes de urbanizacidn
entre propietarios afectos en proporcién al aprovechamiento de lag
parceias o su vator urbanistico.

— Aprovechamiento tipo (AT): 8 m¥/m?
4. Fichas de zonas de ordenacién urbanistica,

El presente documento contiene de forma resumida las condiciones
de ias diferentes zonas de ordenacién urbanistica, segitn orden de
26 de abril de 1999, del conseiler de Obras Pdblicas, Urbanismo
y Transporte de la Comunidad Valenciana, para el desarrollo de la
fey 6/1994. de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanisiica, LRAU. y sus anexos.

5. Cadlogo de bienes v espacios protegidos.

5.1 Parte sin eficacia normativa.

En este documento acompafiamos, ademds de una relacidn de los
bienes catalogados junto con una memoria descriptiva, la documenta-
cidn grifica de los edificios compuesta por fichas, planos de situacisn

¥ vistas de los edificios, todo ello extraido del proyecte de catdlogo

de 1989, redactado por el arquitecto municipal don Miguel Vil
Nécher.

5.1.1. Memoria informativa. Resefia histérica,

Albal es una poblacidn de origen romano gue fue llamada Boayal. y
en la época de dominacién drabe se antepuse ¢l articulo Al quedando

a todas las compafias explotadoras de estos servicios,

— Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el articulo
67.1.A) LRAU,

~— Proyecto de reparcelacion: Incluird memoria, relacion de propie-
tarios afectos y cuenta de liquidaci6én provisional.

- Proyecto de urbanizacién: Contemplard todas las conexiones;
fos viarios limitrofes se incluirdn completos. sin perjuicio de a quien
corresponda asumir su coste.

r‘}\:bunyu\i. foxisteung L‘Ii\,om;y Hon-de-como-erartar-poblacidrenelaio
1540, con un nimero aproximado de unos 200 habitantes y unas 32
casas. )

Existian tres plazas, la actual plaza de la Iglesia, a continuacion otra
plaza (la actual plaza Calvo Sotelo) que daba a una tercera plaza
formada por la entrada de las calies de la Marjal, y Ia calle Casielvi
{actuaimente calles Virgen de los Angeies y San Pedro), En la calle
de ta Marjal en aquei tiempo tan sélo existian un par de casas yen la
calle Castellv{ habia cinco casas.
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5.1.2. Memora Just:ﬁcduv

Bl Régiamenio de Planeamien"
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2. ‘Todo plan general debe con ",rrespondseme catdlogo.
Los catdlogos también ge podr{m aptobar como planes independientes
o ¢nmo documentos de los especiales, patciales o de reforma interior.

3. Losclementos gue se mcldyan en gl atélogo se clasificardn en
tres niveles de proteceion: Integral, parc:al y ambiental.

4

4. Loscatdlogos, adernds de los bmne_ retcncim enelnimero | de
oste articulo, incluirin los bienes mmucbies gue imegran el patrimo-
m\ cultural valenciano segiin su Ic,gaslacxén especifica, sefialando ta
as¢ de bien al que perienecen conforme a la misma.»

En este apartade se identifican, sungue ao todos los inmuebles estén
2nt ¢l casco urbano, los edificios més sigmficativos del municipio
susceptibies de ser ctalogados y que fueron objeto de un proyecio
de catdlogo del patrimonio arquitecidnico realizado en agosto de
1989 y aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Alhal
ert sesidn celebrada el dfa 1 de junio de 1990, si bien no nos consts
i1 aprobacion defiritiva,

un

1.3, Relacién de los bienes incluidos.
. Torre drabe,
Plaza Garcia Sanchiy
3 Ermin de Santa Ana
Poligono 4 Santa Ana
Iglesia de Nuestra Scfora de los Angeles
Pluza de la fglosia
4. Escuela Pablica San Blas
Avenida Primo de Rivera
Avuntamiento
Calle Santa Ana
% Casa natalicia padre Carlos Ferriy
Calle Santa Ana, 30
7. Entornos,

LA

n

~ Entorno |

Entormno Forre ATaoe

f

Torre Arabe

Es el -edificio de mayor amxguedaci conocacio en !a poblac;én Su;
construccién se remontd a fa época de dominacién érabg :

Se trata de un edificio con misién ¢ vigilancia y defensa, Upologla
edificatoria presente en muchas pebiac:ones de esta zona durante la
época de dominacidn drabe. Es de planta cuadrada y su volumen
es de forma piramidal tmncada con almenas en su parte superior,

Durante mucho tiempo ha con!ado con edificaciones adosadas a sus

" pardmetros que encubrian su singular befleza, dejando visto tan

5610 un frente ¥ la silueta de su remate. Los materiales empleados
en su construccidn fueron fundamentalmente la piedra cogida con
morteros bastardos de tierra, cal y arena,

Este edificio fue incluido en el Inventario de Castillos, Torres y
Muralias del Antiguo Reino de Valencia para el patrimonio anifstico
nacional en 1953, Hay que constatar su gran importancia para la
poblacion, destacando el hecho de que la torre forme parte del
escudo herdldico,

Recientemente fue restaurada, eliminando una de las construcciones
adosadas y Himpiando sus pardmetros. utilizando materiales y técnicas
respetnosas con el edificio original.

En la actuatidad se ha instalado en su interior el Museo Municipal.
Ermita de Santa Ana

Se encuentra situada al oeste de la poblacién, en un montfculo
cercano, bordeando su contorno un vasto pinar y en su gran expla-
nada fronteriza a diferentes niveles, escaleras risticas con peldafios
de piedra y muros gue los acotan v que rodean una senciila fuente
de varios caftos con pildn de piedra y bancos de obra a su alrededor.

Pegada a la ermita existen dos viviendas de posterior construccion
gue hoy sirven de vivienda para el conserje. Se irata de dos cons-
trucciones que ya estdn en el sentir comuin, por Jo que se puede
afirmar que ia ermita no se entenderia sin estas dos conswrucciones
adosadas a elia,

La ermita fue fundada por e] Cabildo Catedralicio de Vilencia como
sefior del pueblo. tomando como melivo el conmemorar el hallazgo
de una imagen de Santa Ana, en el tronco de un ciivo que habia en
€l lugar donde se edificé.

Hoy en dia es logar de esparcimiento, descanso y visita obligadaen
las fiestas patronales (3 de febrero, San Blas y 26 de julio. Santa
Ana). Es un edificio con diversas partes afadidas a la construecion
original més antigua.

{.a fachada principal es un cuerpo aftadide al principal. formando 2]
nartex o périico exterior, esté realizado con ladrillo. stendo de estilo
neogdtico. con un atrio de seis arcos apuntados. tres cuerpos bien
delimitades por dos pilares de ladrilio en las esquinzs. con remate
de capitel. faldones y dos pilastras embebidas. con idéntico rernate
enire [as gque se alza espadafia (frontdn riangular de virtice muy
agudo. con su cruz on el caballete).

Sobre los arcos del atrfo se abren sendos ventanales de res fuces
v un citculo con doble reborde en el cuerpo centrai,

Elatrio tene el recho con vigas de madera v bovedillas v en el suelo
con un banco de piedra gue es interrumpido por 1a puena de entrada.
Esta puena estd recubierta por plancha metdlica gris, siendo ias
aldabas y el poestigo de hierro forjado.

El cuerpo principal es de estilo gético. con planta rectangular. de des
tramadas., con arcos ojivales y considerables contrafuenies. entre los
cusles aiberga cuatro capillas laterales. Los arcos son de piedra, con
32CCION NervaGd. CTUZANgUse TIrThremtrorde-ta-tnbrada-rosmaido-ii

Piaza Garcia Sanchis
-~ Entorno 2

Entorno Tgiesia Nura. Sra. de !os Angules
Plaza de fa Iglesia

— Entorno 3

Entorno Ermita Santa Ana
Pargue de Sama Ana

fiorén plano. B dbside s cuadrado. destacando dei cuerpo principal.
Recientement2 ha sido restaurado el interior de la ermita. justdndose
a ko que se cree era el original de ésta,

trtesia de Nuesira Sefora de los Angetes

La tglesia de Nuestra Sefora de los Angeles os 2} edificio de canivier
religioso de mavor representatividad on 1o poblacidn. Su construcenin
fue prodonaada enel dempo, dédndos<e poe concluida fa constryeciin
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umental religiosa en esta

una'nave central y contra-
1 distimas capitlas con menor
nave es este-oeste,

La iglesia es de plan
fuertes laterales entre 1os
altura que la nave :

Enelfrentedela nay ce
un hueco rematado ¢

y por encima del nichi
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'da al coro situado sobre la
mportanie cornisa y por
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te.remate da sensacién de ser

0 las tendencias barrocas,

eso de la iglesia que destaca
sobre las fabricas de mamposterfa 1l la que apasece el hueco de
entrada recercado con’dos-pile un dintel recto en su parie
superior, Con ung camposxc;én dstldsica y académica, Este acceso
3¢ Usa en muy pocas ocasmnes 1. la ak:mahdad

En su interior destacala béveda dela ave central en la que se destacan
ios nervios que unen los comrafaertes ¥ Ja presencia de pechinas a
ambos lados entre cada dos nervms, ‘asf como una galerfa que recorre

ta nave en sus paramentos y que fssté pot encima del coro situado
sobre 1a enlra{ia

La decoracién en el interior es‘imponante y profusa sobre los
recubsimientos de yeso con pinturas.

Se tiene noticia de gue la iglesia poseyd valiosos retablos segdn
consta en el Nomenclitor Geogrdfico Estadistico de la Didcesis
Yalenciana de 1992,

Respecto af campanario de laigiesia es posterior a ésta y fue contrazado
por el Cabilde Catedralicio en 1733 a José Navarro, invirtiendo en
su construceiGn un tempo de 7 afios aproximadamente, con trazos
de estilo barroco. Destacan dos cuerpes, una base de alera algo
superior al frente de la iglesia, con trazos muy simpies y en la que se
combinan los pardmetros de mamposterfa iguales al resio de la
iglesia con la silierfa usada para realzar Ias aristas y asimismo iden-
tificar una serie de franjas horizontales.

Sobre este primer cuerpo se desarroila el campanario, que consta de
dos cuerpos mds y sobre éstos un templete, con tejado a cualro
aguas en teja drabe; todos ellos en ladrillo y de mayor riqueza gue la
pase inferior, con profusion de molduras, pilastras v clementos
de remate.

Las campanas se han couservado. estando gravadas zn ollas las
fechas de st origen, que van de 1778 hasta la mds reciente de 1924,
La Capilla del Sagrario es de planta basilical v se sncuentra anexa
ala nave de la iglesia, estando centrada con la puena laeral de la
iglesia. Segln reza en una inscripcidn, dicha capiila fue restaurada
en 1880,

Escuela Pablica San Blas

Edificio construido en 1926, época de constmccmms cmlu en la

dictadura-de Primo-de-Rivera-

Albal ocupa una manzana completa, limitada por las LaIlLs Primo
de Rivera, Escuelas, Rey Jaime Iy Dr. Fiéming. La construceidn no
ocupa la totalidad de la manzana sino que deja un patio alrededor
de la construccion con una pinada, zona deportiva v de recreo de la
Zscugia,
£l contorno estd limitado por una valla mixta de pledra v rejeria,
situdndose fas puertas principales en la fachada a ia avenida Primo
de Rivera. La fachada posterior (caile Dr. Fléming) nu os de valla,

J€ 168 elementos originarios,”

sino que el ed1f1c10 de ia cscucla Jumo auna construcc:én des!mada

a vivienda de maestros son !as quc conf guran el paramemo de
fachadg. -

Se trata de una constmcc;én aislada con planta en forma de H. de. -
dos plantas, adosada a este cuerpo aparece un cuerpo lineal que .
configura las viviendas mencicnadas anteriormente. E! edificio puede
encuadrarse en el estilo nacional que cuajé a principios de siglo
{casticista).

La construccin es 1a tradicional en este tipo de centros educativos
de aquella época. con cimientos de hormigén, fabrica resistente de
tadrillo macizo, vigueria de madera y cubierta de teja drabe. Los
acabados exteriores son revestimiento con enfoscado de mortero
de cemento bastaro. con una capa de pintura. Destacan las pilastras
de ladrillo visto.

Es de destacar 1a entrada principal con un cuerpo saliente y dos
entradas larerales retrasadas, enmarcadas con dos columnas y forman-
do atrio de entrada. Asimismo es también destacable la presencia de

. grandes ventanales en madera para iluminacion de tas aulas. §i bien

el estado de conservacidn del edificio no se puede considerar de
satisfactorio se estd realizando un proyecte de restauracicn de la
cubierta (faldones, tableros del tejade. ete.) respetando la arquitec-
tura inicial del edificio.

Antiguo Ayuntamiento

Edificio ecléctico de mitad de siglo situado er esquina con planta
sensiblemente rectangular y de dos plantas de altura. Guarda una
composicitn académica, con einco huecos en planta baja de marcado
cardcter vertical rematados con un arco, El hueco central es de
mayor dimension ¥ liega hasta al suelo, siendo el acceso al edificio.
Estos cinco huecos se corresponden con ofros 1antos en primera
planta, rematados con dintel recto, con ia parnticularidad de que el
hueco que se corresponde con el central es un hueco doble.

En primera planta sparece un baicdn realizado con una balavstrada
y profusa decoracion que recoge los tres huecos del centro. dejando
los laterales fuera del balcOn, con lo que se remarca en mayor
maners ta composicién simétrica de la fachada, valorando en mayor
medida la parte centrat en que se ubica la entrada.

La fachada en color verde claro, con molduras y decoracidn en
blanco, articulada con unas pilastras que parceen sustentar ia fuente
cornisaque aparece en 1o alto y que delimitan el frente de lu fachada
principal, tienz una cantidad de elementos decorativos impoertame,
apareciendo la iconografia del eclecticismo con un remate superior
en ef peto en £l gue se incorporan unas cabezas de ledn que «vigilan
y ennoblecen la edificacidn» en su parte superior, mientras que por
otro lado aparecen bajo el baledn ménsulas en forma de canidiide
sustemtando éste con Tormas de cabera de mujer alada.

En la fachada lateral se contindan las prominentes molduras que
marcan ias distintas aluras, impostas a nivel del forjado de -’);“In“cfa
plania v de la cubiena. y también se sigue el zdcalo inferior so‘;n <l

que apoyan huecos del mismo tipo (iu‘., anla fuchada prive;
de menor altura. Todos 10s huecos apnr:_cm ermureados de d
formas, pero guardando la simenfa. Bl editficio tiens un gran 2
de entrada estando distribuido sy inwerior con una constr
apareniemente ajena a su configuracion original para dar lusaralas
distinias dependencias y oficinas municipales.

Casa Jel padre Carlos Ferrls

Yivienda popular con a tpologia comin de la poblacidn con gran
valor histérico y sentimental para ta poblacidn por ser ef tugar de

pnacimiento del padre Carlos Ferefs. En lus irazos de esta construg-
cidn se aprecian las caracterfsticas de un viejo caserdn, de amplia

este tipo de conslrucciones.
El valor de esta edificacion es conservar en Albal la ¢asa nalicia
Jde este insigne personaje. tan querido y recordado por ta peblacién,

32 Parte con eficacia normativa.

53.2.1. Fichi, plang v fotogralia de cada elemento catalogaddo,

De cada uno de los bienes incluidos en el presenie eatdlogo se inciuye
una fcha, el plane v 1a fotografia de cada uno de tos elementos,
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TORRE ARABE

LOCALIZA

- | GEOGRAFICA

PLAZA GARCIA SANCHIS N°3. ALBAL

CRONOLOGICA | EPOCA DE DOMINACION ARABE
! ,

AUTOR -

| DESCONOCIDO

SE TRATA DE UNA TORRE DE DEFENSA Y VIGILANCIA,
DE PLANTA CUADRADA Y VOLUMEN PIRAMIDAL

- TRUNCADO. LOS MATERIALES DE SU CONSTRUCCION

ORIGINARIA Y POSTERIOR REHABILITACION SON
FABRICAS DE MAMPOSTERIA COGIDAS CON
MORTEROS BASTARDOS.

Uso REMABILITADA PARA MUSEO MUNICIPAL
ESTADO DE : BUENO, TRAS SU RECIENTE REHABILITACION
CONSERVACION -
§ INCLUIDA EN EL INVENTARIO DE CASTILLOS, TORRES |
PROTECCION ACTUAL | Y MURALLAS DEL ANTIGUO REINO DE VALENCIA PARA
| EL PATRIMONIO HISTORICO.
3.- CONTEXTO
CASCO ANTIGUO DE LA POBLACION SITUADA EN UNA
PEQUENA PLAZA A LA QUE DAN DOS DE SUS
ENTORNO FRENTES, EXISTIENDO EDIFICACIONES ADOSADAS EN |

LOS OTROS DOS FRENTES.

i ENTORNO DETERIORADO.

4.- INFORMACION COMPLEMENTARIA

AUTOR DESCONOCIDO |
, "~ IINCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL
REGIMEN URBANISTICO | 5 1RiMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.
REGIMEN JURIDICO DEPROPIEDAD-MUNICIPA]
INVENTARIO DE CASTILLOS, TORRES Y MURALLAS|
BIBLIOGRAFIA DEL AR. DE VALENCIA! 1953. P.A. NACIONAL. 5

“TOPOMINIA URBANA ALBAL". J.E. HERNANDEZ 1978
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INCIA DE VALENCIA

DE LA, 'PROVINCIA ‘PE. VALENCIA

RWITA DE SANTA ANA

" | ERMITA DE SANTA ANA

GEOGRAFICA POLIGONO 4 SANTA ANA. ALBAL

S. XIV CON POSTERIORIDAD A LA
RECONQUISTA

GRONOLOGICA

DESCONOCIDO

DESCRIPCI(

ERMITA DE ESTILO GOTICO OJIVAL, CON FACHADA
NEOGOTICA DE CONSTRUCCION POSTERIOR.

DE PLANTA RECTANGULAR DE DOS TRAMADAS CON
CONTRAFUERTES, ABSIDE CUADRADO.

CON POSTERIORIDAD EN SU ENTORNO SE HA
REALIZADO UN PARQUE CREANDO UNA ZONA DE

uso

RELIGIOSO
ESTADODE - - BUENO, TRAS SU RECIENTE REHABILITACION
CONSERVACION
PROTECCION ACTUAL | NINGUNA
3.- CONTEXTO
EDIFICACION AISLADA. CON ALGUNA CONSTRUGCION
ANEXA (VIVIENDA DEL CONSERJE), SITUADA EN:
ENTORNO PEQUENO MONTICULO EN UNA ZONA EN LA QUE SE

HA DESARROLLADO UN PARQUE,
ESPARCIMIENTO DE LA POBLACION.

ZONA DE

4.~ INFORMACGION COMPLEMENTARIA

AUTOR

DESCONOCIDO

REGIMEN URBANISTICO

INCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.

REGIMEN JURIDICO

DE PROPIEDAD MUNICIPAL

“GEOQGRAFIA GENERAL DEL REINO DE VALENCIA”

BIBLIOGRAFIA

“DICCIONARIO GEOGRAFICO ESTADISTICO HISTORICO
DE ESPANA" PASCUAL MARTINEZ.
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‘| IGLESIA PARROQUIAL NTA. SRA. DE LOS ANGELES

PLAZA DE LA IGLESIA Y CALLES
ADYACENTES. ALBAL.

GEOGRAFICA

S. XVIl (SE TERMINA EN 1697)

GRONOLOGICA
S. XVl (CAMPANARIO)

AUTOR DESCONOCIDO (EL. CAMPANARIO ES DE JOSE
IGLESIA DE NAVE UNICA CON CAPILLAS LATERALES
ENTRE CONTRAFUERTES, CON DISTINAS
TENDENCIAS ARQUITECTONICAS POR su
DESCRIPCION .
PROLONGADO PERIODO DE CONSTRUCCION, CAPILLA
SAGRARIO ANEXA (S. XIX) CONSTRUIDA CON
FABRICAS DE MAMPOSTERIA Y CON LADRILLO
Uso RELIGIOSO
ESTADO DE | BUENO, CON | ALGUNA | INTERVENCION
CONSERVACION SUPERPUESTAS A LA CONSTRUCCION ORIGINAL.
PROTECCION ACTUAL | NINGUNA.
3.- CONTEXTO
CASCO ANTIGUO DE LA POBLACION, SITUADA EN LA
PLAZA DE LA IGLESIA, A LA QUE DA SU FACHADA
ENTORNO
PRINCIPAL, DANDO EL LATERAL DE LA NAVE EN EL
QUE SE SITUA EL OTRO ACCESO A UNA CALLE,
{4.- INFORMACION COMPLEMENTARIA

AUTOR

DESCONOCIDO

REGIMEN URBANISTICO

INCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.

|||| L0

PROPIEDAD DE LA IGLESIA

BIBLIOGRAF[A

"NOMENCLATOR GEOGRAFICO ESTADISTICO DE [OS|

PUEBLOS DE LA DIOCESIS DE VALENCIA" 1922
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ELAS PUBLICAS SAN BLAS

ESCUELAS PUBLICAS SAN BLAS

GEOGRAFICA __|AVDA. PRIMO RIVERA N°32 Y 34,
GRONOLGGICA 1926(DICTADURA DE PRIMO DE
DESCONOCIDO

EDIFICIO EXENTO CON PLANTA EN FORMA DE H, DE
DOS ALTURAS, CON UN CUERPO LINEAL ADOSADO
(VIVIENDAS DE MAESTROS), DE CONSTRUCCION
TIPICA DE LA ARQUITECTURA CIVIL DE ESTA EPOCA.

ENSENANZA

ESTADO D e REGULAR
CONSERVAC!@N
PROTECCION ACTUAL | NINGUNA
3.~ CONTEXTO -
EXENTO, SITUADO EN UNA MANZANA DEL ENSANCHE
CON UN PATIO CON ARBOLES, RODEADO DE
ENTORNO

EDIFICIOS DE INTERVENCIONES ARQUITECTOMICAS
DE DISTINTA INDOLE Y EPQOCA.

4.- INFORMACION COMPL

EMENTARIA

AUTOR

DESCONOCIDO

REGIMEN URBANISTICO

INCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL
PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.

REGIMEN JURIDICO

DE PROPIEDAD MUNICIPAL

BIBLIOGRAFIA

s g b g
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AYUNTAMIENTO

GEOGRAFICA CALLE SANTA ANA N° 6. ALBAL

*| GRONOLOGICA

MITAD DE SIGLO (1942)

AUTOR DESCONGCCIDO

EDIFICIO ECLECTICO DE MITAD DE SIGLO CON DOS

: PLANTAS, SITUADO EN UNA ESQUINA, CON
DESCRllPéléN,, - | COMPOSICION SIMETRICA Y ACADEMICISTA DE SU
Ce | FACHADA PRINCIPAL.

SU INTERIOR ESTA REDISTRIBUIDO USANDOSE COM

DEPENDENCIAS MUNICIPALES,
Uso OFICINAS MUNICIPALES, CASA CONSISTORIAL
ESTADO.DE NORMAL
CONSERVACION
PROTECCION ACTUAL NINGUNA

: l

3.- CONTEXTO

SITUADO EN LA ZONA DE ENSANCHE, ZONA DE
ENTORNO INTERVENCIONES EDIFICATORIAS DE MUY DIVERSA

INDOLE.

4,- INFORMACION COMPLEMENTARIA

| AUTOR

DESCONCGCIDO

i

REGIMEN URBANISTICO

PATRIMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.

INCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL

REGIMEN JURIDICO

DE PROPIEDAD MUNICIPAL

BIBLIOGRAFIA
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EASA NATALICIA DEL PADRE CARLOS FERRIS

CASA NATALICIA DEL PADRE CARLOS FERRIS
GEOGRAFICA | CALLE SANTA ANA N°30, ALBAL

GRONOLOGICA | PRINCIPIOS DE SIGLO

DESCONOCIDO

VIVIENDA POPULAR CON TRAZAS DE UN VIEJO
CASERON DE AMPLIA FACHADA, CON FACHADA DE
ASPECTO MUY SIMPLE, DE MATERIALES SENCILLOS Y
TIPICOS EN LAS CONSTRUCCIONES DE WVIVIENDA
POPULAR.

DE INTERES HISTORICO POR SER LA CASA DONDE

NACIO) FI_ PADRF CAR) OS FFRRIS
PRIVADO

DESCRIPCIO

uso

ESTADODE - - - BUENO
CONSERVAGION

PROTECCION ACTUAL | NINGUNA

3.- CONTEXTO

|

‘ SITUADO EN LA ZONA DE ENSANCHE CON APARICION
EN SU ENTORNO DE TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS DE
DIVERSA INDOLE.

ENTORNO

!

4.- INFORMACION COMPLEMENTARIA
AUTOR DESCONOCIDO

INCLUSION EN EL PRESENTE CATALOGO DEL

REGIMEN URBANISTICO | A 1riMONIO ARQUITECTONICO DE ALBAL.

REGIMEN JURIDICO PROPIEDAD PRIVADA

BIBLIOGRAFIA
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&e mimnde por
. mina los tipos de proteccit
" inmuehle y en conse
. efectuar sobre £

El nivel de protecc:én seigsty
forma prioritaria, a los valo
- pregentan las cdxﬁcacaones inclidas

. Seentiende por tipo de prote
gspeciticas de carfcter materi
" preservacibn de los valores afquii
. uninmuebley, en consecuenc:a
s¢ pueden reatizar sobre €1, .

" El tipo de protecczén s¢ determ
: mbmvmadas y aquelias oiras gu
 dificii valoraci6n y no puedar ki
" siendo preciso tenerias en chenty
, actuaciones en orden a salvagh

el propio cardlogo. e

" Cada nivel de proteccitn cuenta
i gue detine las facultades que a8
. directa de fas nofmas y def catilo
" protegido. Ademds, cada nivel d
+ tipu subsidiario de proteccidn gu
. ohiras distintas a las contempladas.
* rer quiorizadas al intervenir sobre ef pdifici

ante la avtoridad y asf se declare por €5
. lograr, con mayores garantiss de ef" icatia,
' arguitecténicos o urbEnfsticos ghe pus
LAY

de medidas o acciones
adoptarse para i3 mejor
rhanisiicos que presenta
obras que en particular

ando las circunstancias
pecificidad, resultan de
nsideradas al catalogar,
ender fas mds eficaces
idades perseguidas por

11 1ipo basico de proteccion
opiedad por aplicacién
tuar sobre un edificio
cuenta también con un
ponela realizacién de otras
basico, pero que pueden
, stempre que se pruebe
¢ dichas obras permiten
ta proteccifn de valores
¢ la calalogacion.

Enumeracidn de los niveles cie proteccion,

o Nivel AY Incluye fa proteceitn momnmmal {bdsica) v la integral
i diaria).

B) Inciuye la proteccidn estmuturai (b’iswa) y ta parcial
sidiaria).

Sivel C) Incluye la proteccidn arquiwc[énica thdsica) v la am-
ial (subsidiaria),

Criterios de adseripeidn a los distintos niveles.

A} Seincluyen en ¢l nivel de proteceidn monumental bisica

nstruceiones que deben ser conservadas fntegramenie por sy

er singular o monumental y por razones hisioricas o artisticas,

vando sus caracterisiicas arquiteciénicas originarias.

dvat B) Se mx,iuym en ef nivel de proteceion bdsica estructural
sificios que por su valor histdrico ¢ antfstico, o por fa presencia
weubaridades constructivas de diffeil reproduccidn y de su gran
de uso para la comunidad. con independencia de su explota-
iblica o privada y de su buena utilidad, sea igual o distinta a
alments prevista ciands se constreyeron. pudiendo construir
3 1,'31.m 0 ajeno a ja funeida social de Ja propiedad. proceder a
Hicidn del inmueble, preseryando los elementos definiiorios
estructura arquitectanica asl como aguetlos glementos cons-

1

vos singulares de valor intrinseen en el inmueble.

uela San Blas.

uniamienio.

sa P. Cartos Ferris,

Miewt C) Seincluyen en et nivel de proteceion bisica arquitecto-
aive ios edilicios cuya fachada o elementos visibles desde la via
a. por su smﬁuhnd ad 0 por su cardeter wradicional o por su
tle ::mcuiﬂuon con el Lﬂthﬂ.O LOT]U'lbUVLn sensible mente

liUHt’di \Jklulllinmuu ;zin u\vuu. ulu..ulu T lu\\mu \ix. e

1
e

|

Protecmén béswa m numental

exclusivamente las obras de restauracion y cotiservacion que perss gan
¢l mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales, asf como -
la mejora de las instalaciones del inmueble. S6lo serd admisible
la demolicién de aquellos cuerpos de obra que por sus afadidos
desvistiien 1a unidad arquitectdnica original en su configuracién de
mayor interés, admitiéndose, en su caso, la reposicitn o reconstruc-
cién de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en
beneficio del valor histérico-artfstico del conjunto.

Es abscolutamente obligatorio el mantenimiento de todos los elementos
arquitecténicas que configurardn el cardcier singular del inmueble.

2. Proteccidn subsidiaria integral:

No obstante, previo dictamen favorable de Ja Comisién de Patrimonio
y a iniciativa de parte Interesada, podrdn en su case autorizarse
obras de redistribucion del espacio interior sin alterar las caracterfs-
ticas esiructurales o exteriores del edificio, siempre que eflo no
desmerezca los valores protegidos, ni afecte a elementos constructivos
que deben conservarse.

Si por cualquier causa, estos inmuebles fueran objeto de destruc-
cién o demolicién, el aprovechamiento urbanistico de la parcela
subyacente consistird en la facultad de reconstruir el inmueble ori-
ginario.

Nivel B}

I.  Proteccién estructural bésica:

Se permiten las obras congruentes con los valores catalogados. siempre
que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquirec-
tonica, tales como los espacios libres interiores, alturas y forjados,
jerarguizacion de espacios interiores, escaleras principales, zaguanes,
fachada y demds elementos propios.

2. Proteccién subsidiaria parcial:

Previo dictamen de la Comisidn de Patrimonio. podrd autorizarse.
mediante Hicencia de intervencién sobre edificio protegido, ta demali-
cién de alguno de los elementos sefinlados que presenten escase
valor definitorio de la estructura arquiteciénica o su preservacion
comporte graves problemas de cualquier indele para la mejor
conservacion del conjunto protegido.

$i por eualquier causa, eslos inmuebles fueran objeto de destruccion
o demolicién. el aprovechamiento urbanistico de la parcela subya-
cente consistird en la facuitad de reconstruir el inmueble originario,
Nivel C

I. Proteccion bdsica arquitectdnica:

En fos edificios sujetos a proteccidn bdsica arquitecidnica se puede
autotizar la demoliciGn de sus partes invisibles desde ta via piblica,
procurando que la obra nueva sea congruenie con ¢l manenimiento
de tas fachadas y el entorno.

2. Proteccidn subsidiaria ambiental:

No obstante, previo dictamen favorable de la Comisidn de Patrimonio
mediante licencia de intervencidn sobre edificio protegido, se podrd
wrorizar la demolicidn o reforma de ta fachada v clementios visibles
desde ta via piblica cuando, & instancia de parte interesada, se
presente un proyecto de fied reconstruccidn. remodelacidn o cons-
ruceidn afternativa de superiorn interds argquitectonico que a juicio
de fa Administracidn, fundado en razones de orden téenico, contri-
buya de forma mds eficaz a preservar los caracteres del entorno
ristico o urbano cuya proteccion se persigus.

Para eflo se ponderardn las caracterfsticas de dicho entorno. las
diftcultades constructivas que presente la restauracicn de fa fachada
su valor arquitectonico o intrinseco. la posibilidad de reconstrairla
v el resultado que haya dado operaciones andlogas.

Jumo a la lcencla de derribo. serd preciso el compromiso de ta

2z o valor ambiental. siende de interés pdblico su presenciaen

renarto urbano o en el paisaje a fin de preservar unas caracteris-
ambientales,

ome |,
ome 2,
2

Régimen urbanistico aplicable s cadd nivel de proteceidn,

DropETattTTTT Tt pro e st e At pa e Ak e ER R B
propia ficencia,

St por cualgurer causa, estos inmuebles fueran objeto de destruceion
o demolicion. se reconstruirdn los elementos visibles desde vin
pubiica del inmueble eriginario,

52250 Conservacton de pardmetros de 1a edificacidn,

1. Sinoperjuicio de to que establezea ef Plan General de Ordenacton
Urbana de Albal para cada zona en concreto. ao u: nodrin alterar
fos mardmetros esenciales de fos elementos proplos de fa edifivacion




edificios protegidos, los
arse a los que preSentaba el
dyor interés.

onio, previo informe fave-

iZard 1os materiales que estén
ntérados en éste,

réximas a conjuntos deberan
1t alos elementos protegidos,
reras visuales.

én; de la unidad del proyecto
conjunta.

Jitect6nica se autorizardn las
odificacion precisas para el
ficacidn de los elementos

rable de los servicios &
de acuerdo con el

4. Las consuuccmnes
adecuarse en’ st dxs
armomzando cone
El objetivo prims
originario que dxol
Para ¢l tipo basico d
obras de conservacién
buen uso de los edificio
compositivos en fac

La proteccién subsxdl !
o parcial de los edificios;
nueva edificacion deb
del resto de los edifi
edificabitidad, alturas’
debiendo reproducir
propias del conjuntd protegid

Actal efecto, se incluye dn ghexo engste catéiogo enel que se indica
cada uno de tos entornos s de proteccion subsidiaria

ambiental, espwmcando las1 5 a cumphr por fas edificacicnes
en dichos entornos.

5. lLosproyectesde renovamén de’ plamas bajas para ubicacitn de
locales comerciales o otros usos {siempre de acuerdo con lo que
dispongan las ordenanzas ipunicipales y reglamentos generales
sobre régimen de apertura y funcionamienio de establecimientos
o actividades) deberin situar los huecos de fachada en los gjes de
simetria correspondientes 2 ias plantas aitas, quedando prohibidas
marquesinas y salientes no originales. Deberd respetarse la conti-
auidad y homogeneidad con las plantas supericres,

2.6. Determinaci6n de los pardmetros de Ja edificacion en los
disuntm entornos definidos.

Entomo 1. Plaza Garcfa Sanchis.

» Alras: PB + 1 + buhardilia (1,5 m a fachada).

= Alura de cornisa: 8 m.

» Altura de cumbrera: 1] m. }

= Tipo de cubienta: [nclinada, no permitiéndose huecos en la vertente
a fachada. (Sc¢ permitird la existencia de terraza plana pisable en

segunda crujia v, en todo caso, retranqueada 4.5 m de ifnea de

fachada.) El material utilizado en la vertiente a fachada serd teja
drabe.

+ Balcdn o balconada: Vuelo méxlmo 0,30 m.
» Mirador: No se permite.

Entorno 2.

mportard la sustitucién total
a este tipo de proteccion. La
eitrictamente las condiciones
'en particular, alineaciones,
ares ‘estéhcas de la edificacicn,
cas compositivas externas

Plaza de la iglesia,

» Alturas: PB + H + buhardilla (1,5 m a fachada).

e Alura de comisa: i1 m.

+ Altura de cumbrera: 14 m.

* Tipo de cubierta: Inciinada, no permitiéndose huecos en la
vertiente a fachada. (Se permitird la existencia de terraza plana
pisable en segunda crujiz y, en todo caso. retranqueada 4.5 m de

linea de fachada. ) Bl material utilizado en la vertiente a fachada serd
teja drabe,

* Balcén o baiconada: Vuelo méximo, 0,60 m.
+ Mirador: No se permite.

‘ propledad (arlfcu]
‘culos 71, ‘siguientes’
- Forzosa, y anfcu]os 8

91 y demas aphéables de su Regiamento)
5232, Enajenac:té ST ;

Quien tratare de enajenar un bier de 1os que son objeto de protacc:én
en el catdlogo debers notificarlo al Ayuntamiento, comunicando el’
precio y condiciones en que se proponga realizar la enajenacion.
Dentro de los dos meses siguientes a la notificacién, la Corporacxén
Municipal podrd hacer uso del derecho de tanteo, sea para si, para
una entidad benéfica o para cualquier entidad de derecho piiblico,
obligdndose al pago del precio convenido,

Cuando el propdsito de enajenacién no se hubiera notificado ¢n
legal forma al Ayuntarniento, podré ejercer, en Jos mismos términos
previstos para el tanteo, el derecho de retracto en el plazo de seis
meses a pagtir de 1a fecha en que teriga conocimiento fehaciente de
la transmisién.

Para dichos casos de enajenacidn, en lo no previsto en este catdlogo,
s¢ aplicard supletonamente la legislacion general, estatal y autoné-
mica,

5.2.3.3. Medidas de fomemo.

En armonia con los fundamentales principios de igualdad y de la
justa distribucion de beneficios y cargas del planeamiento urbanfs-
tico (articulo 14 de fa Constitucién, y amculos 87 y concordantes de
la Ley del Suelo) los propiesarios de los inmuebles incluidos en el
catalogo serdn indemnizados en el supuesto de que sus derechos
demaniales sufrieran perjuidio econdmico efectivo como consecuen-
cia de tal inclusi6n, y su deber de conservacion, mantenimiento y
rehabiliracion.

El Ayuntamiento dispondri de las oportunas medidas de fomento
para facilitar, en su caso, la financiacién de las obligaciones que
deben asumir los propietarios de los inmuebles catalogados.

Igualmiente, en su caso y de resultar procedente. se establecerdn las
oportunas bonificaciones o exenciones en los tributos municipales
que graven tales inmuebles.

Dichas medidas de fomento se entienden sin perjuicio de las que
puedan establecer la legislacidn comiin y la autondmica.

5.2.3.4. Delasinfracciones administrativas v sus sanciones.

Si los propietarios de los inmuebles catalogados incumplieran sus
obligaciones de conservacion, mantenimiento y rehabilitacidn. podrin
ser objeto de sancién administrativa: y ello sin perjuicio de que,
segiin se indicd. el Ayuniamiento pueda acudir 2 fa via de ejecucion
subsidiaria,

Se considerard infraccion grave la realizacion por parte de os pro-
pietarios de cualguier obra que contravenga las prevenciones de
proteccion contenidas en ef catdiogo. asi el derribo, towl o parcial,
de un inmueble protegido.

Laimposicidén de 1as sanciones requerird a tramitacicn de un expedien-
te, con audiencia del interesado. y su cuantiz ~dentro de Jos limites
que permita la legislacitn municipal y urbanfstica- serd proporcional
a la gravedad de la infracciéo.

5225 Comisidn de Patrimonio.

E!l Ayuntaniento reguiard Ia composicidn v funclionamiento de la
Comisién de Proteccidn del Patrimonio. cuyo cometido principal
serd informar las licencias de obra que tengan por objelo la inter-
veneidn sobre edificios protegidos.

5.2.3.6, Documentacidn para. solicitar licencia de obra <obre
edificios protegidos.

3) La solicitud de licencia de obra mayor, deberd acompafiar la
siguiente documentacidn adicional:

1. Plano parcelario

2. Alzado de rodos los tramos de la calle afectados gue permita
visualizar el entorno actuad v ¢! resultado de 1a propuesta.

3,205 Regimen legal apiicable.

5.2.3.1. Medidas de proteccién del bien catalogado frente a actua-
ciones de la propiedad.

Cuando los propietarios no realicen las obras de adaptacion gue
tesulten procedentes, de conformidad con las previsiones del catdlogo
y. en su caso, iegistacidn general bdsica, el Ayuntamiento, sin
perjmmo de poder acudir a la via de ejecucidn subsidiaria (articuios

106 y concordanies de la Ley de Procedimivnto Administrativo)
podré acordar la expropiacién ~total o parcial- det inmueble de que

3. Levamamiento aescala 1:100 del edificto preexistente y descrip-
¢idn fotogrifica de cada paramento de fachada.

4. Andlisis del estado de la edificacion y descripeidn del uso a que
venfa siendo destinado y nuevo uso.

b) La solicitud de licencia de obras menores deberd acompaiiar
ta siguiente documentacidn:

I.  Forografia de fa fachada.

2. Descripeion de 1a obra a realizar y de los materiales a emplear,
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NETICAT
LEO HISTORICO

coaseo NUHM

ALINEACION

SISTEMA"DE?O'R:

lePOLOGiA ED!F!CATORIA
) MANZANA COMPACTA

,USQ GLOBAL
RESIDENCIAL

Usos E’ORM‘EN ORIZADOS

~Uso DOMINAN

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Res:dencedi‘f'-

Unitario ﬁéU) :
Mumpie {RM}

Econdrnico - Terciario {T);
Tco.layTco 1 b
Tho 1.

Tof 1q; Tof 1by1’of ic,
Tre 1

Econdmico ~ Terciario (1)
los no sefalados como

compatibles,

industrial ()
TAIM1T y Alm 2.

industrial {1)

Los no sefiglados como

compatibles.

AD

108,

Dotacional [D):
JALY JL

‘ED? LEDT.2, DD SEDN
£ED2.2; ED3.
RDT; RD2 y RD3.
D1,
AV1T: AV1.2y AV1.3,

D2y TD3,

Dotacionat (D).

Los no sefialados como

compatibles.

FICHA DE ZONA N.%1
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BOLETIN OFICIA
'DE’LA  PROVINCI ‘

NCIA DE VALENCIA

ARAMETROS URBAN!STICO'

POSICION de Ic edlﬂcomc’)n

VOLUMEN y FORMA

NUmero  mdximo  de!

1

Plano Ne,

Namer | PBHIHAB
— | He = 4,50 +
| Altura méxima reguiadora t 7y o'y
_ Plano fI.1.1.
Aticos | Refrangues 3 m
Si

-| cubierta (buhardilla)

Aprovechamientos bajo

1.5m ¢ fachada

Semisdtanos NO
Sotanos Si
Cuerpos volados vi At 132de
4 elementos sallenfes | las Normas
% Chaflanes ! No
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de c}mrcomtenfos: No se exige.

Condiciones estéticas: Art, 132 de.tas Nomnas Urbanisticcs.

Equipamientos: Arf. 132 de las Nommas Urbanisticas.

FICHA DE ZONA NS 1
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MANZANA

PARCELA
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NCIA DE VALENCIA

il .AI s
DE. LA 'PROVINCIA DE. VALENCIA

T [PAN:PGOU ..

| URBANISTICA: T
AMPLIACION CASCO COQI.GQ. ACA

ION | TiPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL.
| MANZANA COMPACTA ' RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Econdmico - Terclario (T)
Tcola; Tco Tbylco 1¢
Tho 1. ‘
Tof 1a; Tof 1o, Tof 1¢
TrelyTre 2yTe 3.

Econdmico - Terciario (7):
los no seficlados como
compatibles.

Industrial {l)
Alm1t; Aim2 y Aima3.

Industrial (1)
Los no sefalados como
compatibles.

Dotacionat (D)

ALy JL

ED1.Y, ED1.2; ED1.3; ED2.1;
ED2.2, ED3

RD1; RD2Z; RD3

D1, D2y TD3

AV1.1 AVI 2y AVY.3

AD

D8

Dotacional{Dj:
Los no sefalgdos como
compatibles.

FICHADE ZONAN22
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DE LA PROWNClA DE ALENCIA -

1=.' VALENC!A

LT0

ARAMETROS URBANISTICOS IR
POSICION de IG ed!fiCGCzon
%
4,5m ]

i
VOLUMEN y FORMA
Nimero  mdximo  de; Plano N°
 plantas ; 1.2
Hc = 4,50 +

Afturat mcﬁgimo reguladora | 2,90 Np

| Plano II.1.2.
Aticos ‘ Retrangueo 3

; m
Aprovechamientos  bajo’ 1 No
cubierta {buhardila) i
Semisdtanos : Sl ]
Sotanos 5 S |

Cuerpos volados y: A 133

. elementos salientes Normas
f | Plonon®
| Chafianes ’;;gfa}; ?gé
‘ ' f Normas
OTRAS CONDICIONES o o
Dotacion de aparcamientos: Art. 78 de las Normas Urbanisticas.
Condiciones esteticas: art. 133 de las Normas Urbanisticas.

Equipamigntos: Art.' 133 de las Normas Urbanisticas. ]

FICHADE ZONAN.?2
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DE- I.A PROV!NCIA DE VALENCIA :

CODIGO: ENSUR

TEPOLOGlA EDIFICATORIA
MANZANA CERRADA y

MANZANA COMPACTA.

UusO GLOBAL
RESIDENCIAL

- uUsos 0S PORMENORIZADOS

Remdencml Mui’r;

Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
Econdmico - Terciano ()
Tco 1, Tcolb;, Tcolc;
Tcold Econdmico - Terciario (T):
Ressdenc;cs! (R) ThoT Los no sefdlados como

Tofla; Tof1b, Toflc vy Tofld
Trel, Tre2 y Tred.

compatibles

Industrial ()
Alm1; Alm2 y Alm3.

industrial (1}
Los no sefalados como
compatibles.

Dofacional (D)

Al JLy QL

£D1.1; EDY.2, ED1.G; EDQW
ED2.2y ED3

RD1; RD2 y RD3

D1, D2y D3

AVT.T AVY.Z2, AVELS; AV A
v AV2.

AD

D8

Residencial (R}
Residencial Unitario (RU).

Dotacional (D}
Los no senalados como
compatibles,

FICHA DE ZONANS3




BOLE’FIN OFECE&L

DE LA PHOVINC[A DE VALENC[A _

POSlCIéN de'lo ediftccmon

80 m2

Profundidad edificable en; Piano N°

i.1.3.

manzana cerrada.,

VOLUMEN y FORMA

; NUmero Maximo

de  Plano Ne

planias : 11.1.3.
N § HC ”’4750 +

; Altura maxinma reguladora o 00 Np
. ] | Planoli.1.3
; Alicos | Retranqueo 3
. ! m
; | Aprovechamientos.  bagjo i o
i cubiera {buhatrdilla)
| Semisdtanos I
| Sotanos : Si
| B
! I oY :
Chaftanes r 134 de las
1 ;- Normas
| Cuerpos volados y, At 134 de
i elemenios salientes | las Nomas

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de c:mrcﬁmien’fos: art, 78 de las Normas Urb@nns’ncos.

Condiciones estéticas: art. 134 de ias Normas Urbanisticas.

Equiparnientos: art. 134 de las Normas Urbanisticas.

FICHADE ZONAN."3
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CODIGO: EDA

TIPOLOGIA EDIF!CATOR!A
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

PORMENORIZADOS__ SECTORES 1. 1 l.a, 1. 1 b Yy 1 1.¢c

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Econdmico - Terciario (1)

Tcolg; Teolb; Tcolc vy Tco
1d

Thot
Tofla; Tofib; Toflc y Tofid.
Trel; Tre2 y Tied.

Econdmico ~Terciario (7).
Los no sefalados como
compatibles.

industriat (i)
Alm1l; Am2 y Aima3.

Indiustrial {1):

Los no sefdlados como
compatibles.

| TDT, TD2 vy TD3.

Dotacionat (D)
AL JLy QL.

ED1.1, ED1.2; ED1.3; ED2.1;
ED2.2y ED3

RD1; RDZ2 y RD3.

AV1.1; AV1.2; AV1.3; AVY.4
y AVZ.

AD
D8

-1 Botacional (D

Los no senclados como
compatibles

Residencial (R):
Residencial Unitario (RU)

FICHADE ZONAN."4
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BOLETIN OFICIAL -
DE LA PROVINCIA, DE VALENCIA

ARAMETROS URBAN!STICOS

POStC!ON de la edmccc:én

Parcela minim

Distancia minima al Imde
frontal.

Frente minimo

Ccupacién méxima ptcn’ro 75 %
de piso

Ocupacién maxima planta

o T N ‘ o
Rectangulo 1n§crat H10m x20m | oo olanta de sétano ;100 Jo
VOLUMEN y FORMA
NUumero méximo de i PB+N+A
planias ;
" PHe = 4,50 +
Altura maxima reguladora | 2,90 Np

Aticos ! Retrangueo 3

Aprovechamiento hajo NO
cubierta (buhardilla) ‘
Semisdtanos Si,
S&tanos [
Cuerpos volados y . ALi36de
elementos salientes v jas Nommas.

v Plano N°

4.2y art
Chaflanes | 136 de los

© Normas

OTRAS CONDICIONES

Do#ocrén de apc:fcamtenfos Amcuio 78 de las Normas Urbanisticas

Condiclones estéticas: art. 136 de ias Nommas Urbanisticas.

Equinamientos: arf. 136 de ias Nomas Urbhanisticas.

FICHADE ZONAN.74
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VALENCIA

DE LA PROVINCIA DE VAL

TCA
NDAS ADOSADAS

CODIGO: ADO

I SISTEMA DE ORDEN
EDIFICACION AlS

IPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE ADOSADO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

ORMENORIZADOS SECTOR 1.1.b.

" Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Residencial (R):
Residencial Unitario (RU
Residenciol Mtiple (R

| Dotacional [D):

AL JLy QL.

ED11; ED12; ED13;
1ED22y ED3

|RD1; RD2y RD3,
{1D1; D2y TD3,
CUHAVIL A2 AV

U AVIAY AV2,

S AD
08

ED21;

AV13;

Econdmico - Terciaro (T
En todas sus categorias.

Dotacionat (D)

Los no sefclados como
compatibles.

Inchustrial {1},
En todas sus categorias.

&

FICHADE ZONAN.5
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T

POS!C:ON de la ed:ﬂcacron

Dis?ancic minima a linde
frontal - | 4,5 metos
ini Distonggct minima a ' linde 5 mefros.
: posterior
DAD VOLUMEN y FORMA
NUmero MAxXiMmo de‘ PR+ Il + A
- plantcs
Coeﬂmem‘e de. maxima ° A i He = 4,50 +
ocup d.cbn ! 52,5 % Al‘rurq maxima reguladora  2.90 Ne
L Altura maxima fotal ! 1 13,20 metros
Aprovechamiento  Bajo . Si
| Cublerta {puhardilia). o moe
. S
Aficos Retrongueo 3 m
Semisdtanos St
S&Htanos St
Cuerpos volados y, At 137 de
elementos salientes. s Normas.
OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcarnientos: A, 78 de las Normas Urbanisticas.

Condiciones estéticas: art. 137 de las Normas Urbanisticas.

Equiparnientos: art, 137 de las Normhas Urbanisticas.

FICHADE ZONAN.°S
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E'LMZ'M CFICIAL
INCIA DE VALENCIA

EOLEEEN OFICIAL Lo
DE LA movmcm DE VALENCIA

\)‘ PLA@Q:PC;C)U K -u,lm.w

% VIVIENDAS AISLADAS

CODIGO: AlS

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

POSICION de la edificacion

Parcela minimar - © . 400m?2 | Distancia minima a linde! am
Frente minimno de’parcela 15 m frontal
Rectangulo inscrito rminimo . 10x 20 | Distancia minima @ iesto >m
¥ i o ‘ de lindes
o ‘1 :
‘3?',,3;'iNIENSiDAD VOLUMEN y FORMA
L o | NGmero mékimo  de| . e
b - ; At | 1+Alico o
| Coeficiente de, P _Buhardilla.
iy edificabiidad neta ; Altura méxima total 11m.
P , ‘He = 4,50 +
1 ] r ! I
,: : | Altura maxima reguladora 2,90 Np.
Ty el Aaa ' Q, A
Coeﬁcugr}’re de maxima 70 % Aprovechamiento BClio | gf
L ocupacion : . 150ma
‘: Cubierta . fachada
{ ; . i S
j Aticos | Retrancueo 3 m.
Semisotanos ; Si
g S&tanos : Si
a Cuerpos volados y' At 138 de
' elementos salientes - los Normas,
“OTRAS CONDICIONES
Dofoc'or de aparcamientos: cm 78 de ias Normas Urbanisticas.
Condiciones estéticas: art. 138 de las Normas Urbanisticas.
Equipamientos: art. 138 de las Normas Uroanisticas.
i

FICHADE ZONAN.S
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NCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFECIAL ‘
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA |

s PLAN PGOU

URBANISTICA:

CODZGO 1BE

N° 7 TERCIARIO
TIPOLOGIA EDIFICATORIA , USO GLOBAL
BLOQUE ECONOMICO - TERCIARIO

Usos COMPATIBLES

T T T T

Trel; Tre2; Tres Tred.;li‘

Industrial (I}
AlmT; Aim2 y Aim3.

Dotacional (D):
ALy JL
AV

AV12; AV13; AV14 y
AV2, '

Residencial (R):
En fodas sus modalidades
excepto viviendas
vinculadas ¢ la actividad
de que se fratfe.

Industriai: excepto  1as
indicadas COMO
compatibles

FICHA DE ZONAN.27



LE’H OFICIAL
JIA 'DE VALENCIA

BOLETHN OFICIAL

. DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Nena

S XYY T

ARAMETROS UR85§i§I!COS
| POSICION de la edificacion
300m2 |Distancia minima o hnde} 0
m
12m frontal 1
15mx 8m | Distancia minima ¢l res‘ro 0
m
de lindes
VOLUMEN y FORMA
5 Numero  mdaxmo  de
! olantas ’Pb + [ alturas
Coeflolen‘fe m éxzmo de oo Altura maxima reguladora HC =9m
<
ocupacion Aticos NO
Aprovechamiento bgjo NO
| cubiena [ouhardiia)
1 Semisétanos Si
Sétanos Si
Cuerpos volados y, At 139 de
| elementos safientes 1 Jas Normas.
f | Plano Ne
' P33ty art
1 Chaflanes. | 139delas |
| | Nomrnas. |
o OTRAS CONDICIONES |
Condicionés es?e icas. cm 139 de las Normas Urbanisticas, |
Usos hoteleros: wit, 138 de ios Normnas Urbanisticas
i Dotacion de aparcamientos: art, 79 de las Normas Urbanisticas. B

FICHADE ZONANPT
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DE VALENCIA

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

- TIENE002

PLAN: PGOU

' MUNICIPIO: ALl Gl
ZONA DE ORDE BANISTICA: N
T : ODIGO: INADO
ZONAN°.8 KTR!AL BLOQUE ADOSADO < o N
SISTEMA DE ORDEN' o)) TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICAC!ON ‘ BLOQUE ADOSADO INDUSTRIAL
i ‘(.SOS PORMENORIZADOS SECTOR 2.3, 2.b
Uso DOMI’NJ{%NXE o Usos COMPATIBLES Usos iNCOMPAT!BLES
Econdmico - Terciario (T}
Tco 2
X Tof 2 : o rerciaio (M
indusmal en pohgonc (iP) Tre3yTre 4 Ec:in{;m;c!o B e;cncmc? )
En todos  los *ipas y n todas las categorias no
) y - senaladas como
ALy JL
AVIELEAVIZ2 AV I3 AV 14y
AV 2,
i tD
Usos compatibles
tocaiizados.
Ecordmico - Terciario (T):
’ Tco 2
lislel Dotacional (D) ‘
Tof 2 En todas las categorias no
Trel; Tre2; Tred; Tred. sehaladas COMo
compatibles.
Dotacional (D).
ALy JL
AVIT AVIZ, AVI3;, AVI4 y
AY2,
Residencial: en todas sus
modalidades, salvo en ios
viviendas destinadas a lai |
—_ residencia de la vigilancia i
I — inclustrial, ‘1

FICHADE ZONAN.8
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NCiA DE VALENCIA

BOLETﬁN OFICIAL =
DE I.A PROVINCIA DE VALENCIA

"PARAMETROS URBANISTICOS

e A g s b i i

,‘.':
¥
o
3
¥
i

. ‘. POSICION de la edificacion
Paicelam i 300m2 |Separacién minima  linde: 5m
' E 8m frontal ; ,
| 8x15 ]
|
' VOLUMEN y FORMA
NUmero  mdaxmo  de:  Po + |
plontas anturg,
i
i
] Altura méxima reguladora ;| 9m
L ogo ng:sé’ronos i i
! Sotanos ' Si
| Cuerpos volados y| Ar. 140 de
; | elemenios salientes las Normas.

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de cxparcam;entos Art, 80 de las Normas Urbanisticas.

Condiciones estélicas: arf. 140 de ias Normas Urbanisticas.

Equinomientos: art, 140 de las Normas Urbanisticas.

la alfura mexima fotal puede superarse por los elementos singulares de las
instaiaciones de g industia, con ias limitacionas que, en su Caso, s& Impongan por

Ordenanza Municipal.

FICHADE ZONAN"8
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BOLETIN GE“ECML B
DE LA’ pnomncm DE- VALENCIA

A DE VALENCIA

T ] PLAN: PGOU
CODIGO: INA
. TIPOLOGIA EDIFICATORIA | . USO GLOBAL
; BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL
- USOS PORMENORIZADOS |
) Uso D Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
! Economico — Terciario {1): =
|Teo2 : Smico — Terciario [T): |
Industrial &h Economico Tefcnonc? (T):
T Tof2 En todas los categorias no
En  todos v , <
categorics, Tred y ired. senolodgs cComo
o Tho 1 compaitibles.
Dotacional (D] oo - o
! B ALy L cholonclz (D). T /
g AVIT; AVI2; AVI3; AVI4 y|o odas los calegonas no
g . sefaladas como
; : AV2 ; '
: compatibies.
b - ¥ '
; | Residencial:
g’ En todas sus modalidades
savo  en  ias  viviendas
i Cestinadas a la residencia
i de o vigilancia Industial,

RS N

FICHADE ZONA NS
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-DE VALENCIA

RS AR BT

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA - 1502002

PARAMETROS URBANISTICOS

-POSICION de la edificacion

Volumen mMéximo |
e edificable | 6 m3/m2.
Parcela minima L 300m2 |Separacidn o lindes, ! 5
Frente minimo de parcela 10m excepto frontal
Rectangulo fhscm@ ! 10x 15 Separacion a linde frontal om.
VOLUMEN y FORMA
Numero maximo de Pb +1aitura.
oy plantas
Coeficlente ~ de m® 80% i
ocupacion T > [Altura méxima fotal L 9m.
o Semisdtanos ‘ Si
’ Sotanos S
! Cuermpos volados y! Art 142 de
elementos salienies f las Normmas
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: At 80 de {as Normas Urbanisticas.
Condicionas estéticas: art. 142 de las Normas Urbanisficas.

Equipamientos: Art, 142 de las Nommas Urbanisticas.

Usos hoteleros: art, 140 de las Normas Urbanisticas.

la atura mddma total puede superarse por los elementos singuiores de las
instalaciones de lo industia, con las imitaciones gue, en su ¢aso, sé impongan por
Ordenanzg Municioal.

—

FICHADE ZONAN."9
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INCIA DE VA.LENCIA
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10 NUCLEO RURAL

| copico: NR

, >ION TPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
DEF!I\HCf IRICA | VOLUMEN ESPECIFICO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Econdmico ~ Terciario (T
Tcolg; TcolbyTeolic
Thol '
Tofla; Tofio y Tofic

Economico - Terciarnio (1):

Los no senaiados como
compatibles.

Trel y Tre2.
Inclustriai (1): Industrial [i):
Alm1y Aim2 Los no sefdlados como

compatibles.

Dotacional (D)
ALy JL

EDVY ED1Z2: ED13; ED21:
ED22y ED3.

RDT; RD2y RD3
TDT1; D2y D3

Dotacional (D).

Los no sefalados como
compatibles.

AV11; AVI2 v AV13,
AD

D8

i

’

.
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rPARAMi_ETROS URBANISTICOS

 POSICION de Io edxfrccoaon

Alineaciones del volumen | Plano i1.1.4.
- i

1

{
VOLUMEN y FORMA

‘ Ndmero  mdximo  de| PB+1 +

[ plantas i Buhardilla,

! " { He = 4,560 +

“ Allura maxima reguladora 290 No

. Altura maxima total | 7,40 metros

! Aticos - [ NO

j - o 5,

! Aprqveohomiemo bajo! 150 m

' cubieria fachada

: Semisdtanos s Si.
— ) SotaNos : Si

: - : At 143 de
| ;: | tlementos Salientes | s Nornas. |

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: At 78 de las Normas Urbanisticas,

Condicicrias estélicas: ant. 143 de las Normas Urlbanisticas.

| Equipamientos: Art, 143 de las Normas Urbanisticas.
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