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Ayuntamiento de Albal
Urbanismo v Medio Ambiente
Edicto del Ayuntamienio de Albal sobre publicacién
aprobacién definitiva modificaciones n°3, 6, 8, 9 y de dar
por concluldo y dejar sin efecto la n° 5 del P.G.O.1LL

EDICTO
Ei Ayuntamiento de Albal, mediante Acuerdo plenario adoptado en
sesion extraordinaria celebrada el pasado 22 de enero de 2010, una
vez finalizado el trdmite de informacion piiblica y no habiéndose
formulado alegaciones, aprobé definitivamente:
1. Lamodificacién nimero 3 del Plan General de este municipio que
da una nueva redaccion al artjouio 132.6.¢).
2, Lamodificacién ndmerc 6 del Plan General de este municipio que
da una nueva redaccion al articulo 72,
3. La modificacién nimero 8§ del Plan General de este municipio que
modifica log articulos 132, 133, 134, 135, 136, 137 y 138,
4, Lamodificacién ndmero 9 del Plan General de este municipio que
modifica alineaciones def equipamiento escolar Colegio San Carlos
Botromeo, y que elimina la Disposicién adicional 3° del Plan Gene-
ral.
5. Dar por concluido el procedimiento y dejar sin efecto 1a MODI-
FICACION N¢ 5 del Plan General referida a la ordenacién porme-
norizada relativa a cambio de uso de dotacion de parcela para uso
esoola.
La diccion literal de los articulos sefialados, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 771985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases del Régimen Local, es la que a continuacidn
se transcribe:
“«Normas urbanisticas
MODIFICACION N° 3
Articulo 132.6.¢)
C) Relativos a volumen y forma

- Niimero méximo de plantas: Planta Baja mas una Altura més Atico,
o alternativamente, Planta Baja m4s una altura mds buharditla, siem-
pre que la distancia entre 1a cara inferior del altimo forfado v la cara
inferior del forjado de la buharditla en su interseccién con el plano
de fachada no supere 2,80 m.

~ Las cubiertas serdn inclinadas, y el dnguto de inclinacidn estard
comprendido entre 20° v 25 °, pudiendo ser plana la parte posterior
de la cubierta situada a una distancia superior a 3 m. de {a fachada,
La cumbrera no podrd sitvarse a més de 3,50 m. sobre la altura de
cornisa del edificio. En el caso de realizarse buhardillas o dticos la
cumbrera no sobrepasara la altura de 2,00 m. sobre la cara inferior
del dltimo forfado en su interseccion con el plano de fachada

MODIFICALION DEL AT, 132,56 DI LA ZONA DE NUTLEC HISTORICG
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MODIFICACION N° 6
Asticulo 72. Uso Econdmico — Terciario. Definicidn y clases.

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Oficinas,
Recseativoe y Hotelero.

1. Uso Comercial (Tea):

L]

2. Uso Hotelero (Tho): Comprende squeilas actividades comerciales
que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se realizan en
establecimientos sujetos 2 legislacion especifica, tales como:

[...]

3. Uso de oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de servi-
cios adiministrativos, técaicos, financieros, de informacién, despachos
profesionales de cualquier tipo u ofros, realizados bdsicamente a
partir def maneio y transmision de informacién, bien a las empresas
o & fos particulares, sean de cardcter pablico o privado,

[---]

4. Uso recreativo (Tre): Comprende las actividades vinculadas con
el ocio, la vida de relacidn, el tiempo libre y el esparcimiento en
general:

~ {Tre.1). Si el aforo no excede de 100 personas.

~ (Tre.2). Si el aforo excede de 100 personas y no es supetior a
300.

- (Tre.3). 8i el aforo excede de 300 personas y no se superior a
700.

- (Tre.4). 8i el aforo es superior a 700 personas.

Las actividades definidas en los epigrafes siguientes def anexo a la
ley 4/2003 de espectécuios, imicamente podran ubicarse en las Uni-
dades de Ejecucion UE-3, UE-5, y de la UE-15 a la UE-19 ambas
inclusive, siempre que dispongan de un aforo inferior a 600 perso-
nas:

» 1.2.3 Café-teatro

« 1.2.4 Café-concierto

+ 1.2.5 Café-cantante

+2.7.1. Salas de fiesta

+ 2.7.2. Discotecas

* 2.7.3. Salas de baile

+ 2,74, Pubs y karaokes

» 2.7.7. Locales muitiocio

Todas las actividades anteriores excepto las incluidas en el epigra-
fe

2.71.2. Discotecas, podran instalarse en el resto del tdrmino municipal,
siempre que cumplan, acumulativamente, con las siguientes limita-
ciones:

+ No se permitiva Iz instalacion de estas actividades cuando el aforo
sea superior a 150 personas.

+ La distancia entre actividades serd de un minimo de 150 metros
contados mediante itinerario peatonal por los pases sefializados,
entre las puertas principales de acceso a los establecimientos.
MODIFICACION N° §

En los articulos 132, 134, 135, 136 y 137 la modificacion afecta a
gue la altura méxima de cornisa o reguladora vendré definida por la
formula He = 4,50 + 3,00 Np, en funcidn del atmero de plantas,
Np.

Art. 133. De la zona Ampliacién de Casco (ACA).

1. Ambito.

La zona estd constituida por las dreas expresamente grafiadas con
esta identificacién en los planos de calificacion del suelo del PGOU.
Abarca el drea que ha servido de origen a la formacion del niicleo
urbano de Albal y que, aungue bastante desfigurado, conserva una
tipologia de vivienda tradicional, si bien el trazado carece del incues-
tionable valor histérico de la zona NUH. Al fgual que ja zona NUZ,
contiene ios ¢jes de conexion territorial que han confipurado el cre-
cimiento pasterior de la ciudad,

2. Configuracién de la zona.

La zona se configura, al igual que la zona NUH, por la integracién
del sistema de ordenacion por alineacion de calle, la tipologia de
edificacién en manzana compacta y el uso global residencia.

3. Uso global.

Residencial.

4, Usos pormenurizados,

a} Uso dominante.

- Residencial (R} tanto unitario (RU) como maltiple (RM).
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b} Usos compatibles.
—Econdmico - Terciario (T):

~ Comercial {Te0) i Teo. 1.a; Teo 1b. ; Teo Loy Too 1.d
- Hotelero (ThoY.voinnne Tho.t.

« Oficinag (To0wrrcrcnnns Tof.1.a.; Tof Lby y Tof, 1.c.

« Recreativo (Tre)innn, Tre.1; Tre.2. y Tre 3,

—Industriat (1)

- Industrial o de Almacén (ALM)............ Alm T Alm 2 y Alm3.

—otacional (D):
~ Zonas Verdes y Espacios libres (ZV)........

- Educativo — Cultural (ED}..ocevceviesiveniinees
ED2.LED22 yED3.

v ALY JL,
EDLL;ED1.2;EDL3;

- Deportivo — Recreativo (RD)....o.ooninininnnns RDI1; RD2 y RD 3.
- Asistencial (TD)wovoeeoeeenns DL TD2 vy TD 3
-~ Aparcamientos (AV) AVIEL AV 12y AV L3
~ Administrativo — Institucional (AD),

- Infrasstructuras ~ servicios urbanos (ID)........... HEEN
¢} Usos incompatibles.

—Terciario: fos no sefialados como compatibles,
—Iudustrial: los no sefialados como compatibles.
~-Dotacional; los no sefialades come compatibles.

5. Pardmetros urbanisticos,

a} Relativos a la manzana vy al vial.

- Alineaciones a viales: Las definidas en los planos de alineacio-
nes.

- Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela,

- Parcela minima edificable: 60 m2,

- Frente minimo de parcela: 4,5 m.

- Rectdngulo minimo inserito: 3,5 mx 7 m.

- Quedan excluidas de estas condiciones aquellas parcelas que, aun
incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a edificaciones
existentes con anterioridad 2 la aprobacion del Plan, que no se en-
cueniren en sitvacién de fuera de ordenacién conforme el régimen
juridico establecido en el art. 9 de lag presentes Normas Urbanisti-
cas.

¢} Relativos a volumen y forma.

« Nimero mdximo de plantas: El que viene grafiado para cada fren-
te de manzana en los planos de alturas Plano IL 1. 2.

=« N® minimo de plantas: se establece tolerancia de una aftura

- Altura méxima de cornisa o reguladora: 1a definida por la formu-
la

Hc = 4,50 -+ 3,00 Np, en funcion del niimero de plantas,

- Aticos: retranqueo de 3 m respecto al plano de fachada.

- Aprovechamiento bajo cubierta: no estd permitido.

- Semisétanos: estan permitidos.

- Sétanos: estdn permitidos,

- Cuerpos volados ¥ elementos salientes: estdn permitidos, ¢l balcén
o balconada y la terraza con barandilla resuelta mediante materiales
tradicionales y el mirador, siempre que esté acristalado en sus 2/3
partes ¥ se encuentren a una altura minima de 3,50 m, medida ver-
ticalmente desde la rasante de la acera. Los vuelos maximos admi-
tidos serdn los siguientes:

~ 45 em para calle de anchura menor o igual que 10 m;

- 60 cm para caile de anchura mayor de 10 m y menor o ignal que
12 m;

- 70 cm para caile de anchura mayor de 12 m y menor o igual que
14 m;

~ 80 cm para calle de anchura mayor de 14 m y menor que 16 m;

~ 100 cm para calle de anchura mayor o igual que 16 m

Estos vuelos serdn también de aplicacion para calles peatonal.

- Chaflanes: estén permitidos, conforme planos de ordenacién por-
menorizada del suelo urbano residencial.

- Aleros y cornisas: se permitirin con una dimensién méxima de
vuelo igual al cuerpo volade permitide para la categorfa de la ca-
lie.

- Por encima de la altura de cornisa: se permitird ocupar el espacio
indispensable para la instatacion de la maquinaria del ascensor y para
cubrir ¢ Gltimo tramo de la escalera, que deberd situarse g no menos
de 3 m del plano de fachada coincidente con fa alineacion exterior.
Se admitirén, no obstante, retiros menores que los indicados en
aquetlos casos que, bien por la exigitidad de la parcela, o bien por
criterios compositivos de fachada, quede justificada ta excepeion a
juicio del Ayuntamiento de Albal,

« La cara inferfor del techo de planta baja podr4 situarse a 3 m sobre
la cota de referencia cuando se trate de viviendas unifamiliares y
siempre gue no existan vuelos de ningin tipo. De existir vuelos,
como minimo deberd estar situada a 3,50 m de la cota de referencia
y en ambos cases, la altura mdxima de la planta baja serd de 4,50
m.

- En los patios de manzana que el PGOU seflale la posibilidad de
edificar en planta baja, la altura méxima del plano inferior del forja-
do de techo no podrd superar 5,50 m sobre 1a cota de referencia. Por
encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de man-
zana sélo se admitirdn los siguientes elementos:

- Faldones de cubiertas planas.

~ Blementos de separacién de los terrados, hasta una altura méaxima
de 2,20 m.

- Capa de tierra vegetal, caso de ajardinamiento, con un espesor
méximo de 40 cm.

- Maquinaria de acondicionamiento de aire, separadas de las vivien-
das colindantes.

« Chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefaccion,
acondicionamiento de aire, con las alturas que determine la regla-
mentacién especifica vigente v, en su defecto, [as normas de buena
préctica de la consiruccidn.

- Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demés elemen-
tos compositivos: se permitirdn con una longitud méxima de vuelo
de 15 cm a partir de la cara inferior del forjado de planta baja, per-
mitiéndose un vuelo bajo el forjado de &sta del 5% del ancho real de
{a acera.

Cubiertas:

+ Las cubiertas correspondientes al forjade de techo de la fiitima
planta del edificio o, en su caso, de fa planta &tico, podran ser incli-
nadas, con l[as siguientes condiciones:

- Angulo de inclinacién entre 20°-25°

- La ejecucion de los faldones de cublerta inclinada recayentes a la
alineacién exterior se realizard mediante planos de pendiente Gnica,
debiendo Hegar a fachada siln ningin hueco en su ejecucién.

- Por encima de fos faldones de cublerta no se admite ningn cuerpo
de edificacién, salvo chimeness de ventilacién o de evacuacién de
humos

= La cumbrera no podrd situarse a més de 3,50m sobre la altura de
cornisa del edificio.

» Bn el caso de cubiertas planas, por encima de la altura de cornisa
se permite Ia ejecucién de antepechos con un miximo de 1,50 m
medidos desde la cara inferior def forjado de ta dltima planta o de fa
planda dtico,

- Queda prohibida la construccidn de elementos decorativos de tipo
marquesinas, pérgolas o similares en la terraza que se genere,

« 8e prohibe en todo caso cerrar la terraza del 4tico aunque se reali-
ce con elementos desmontables.

6. Condiciones estéticas,

- Las nuevas edificaclones se adecusrdn con cardcter general 2 la
tipologia modai dei drea, es decir, edificaci6n entre medianeras sin
retranqueos de fachadas.

- La composicién de fachada vista y la solucién de cubierta deberan
partir de la consideracion. de las tipologias existentes en el entorno
¥, bien se adecuardn 2 las empleadas en los tipos tradicionales, o bien
serdn una alternativa que no esté en desacuerdo con el entorno, de-
biendo presentar estudio de interaccion en la zona,

- En operaciones de rehabilitacion, las condiciones para la edificacién
seran las propias del edificio existente, con eliminacidn de elementos
improplos,

- Los elementos precisos para la instalacién de energia solar deberén
integrarse en el velumen de la cubierta.
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- En las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigird del pe-
ticionario de licencia que aporte perfil def o de los paramentos
proximos de manzana gue englobe la/s fachada/s del futuro edificio
asi como alzades de los edificios colindantes con ¢l suficiente grado
de detalle, a escala minima 1/§00. La fustificacion de Ia solucién
adoptada deberd incorporarse a la memoria.

- Lineas de cambio:de altura: en edificios recayentes a dos calles de
distinta categoria o anchura, formando esquina o chafian, se podra
manteser la altura en vial de mayor categoria o anchura, segln pia-
no de alineaciones, y en su defecto, en una longitud de fachada igual
at doble del ancho de la calie de menor categoria o anchura, medido
desde la esquina o vértice del chaflin en el caso de que éste sea
exigible, sin exceder en ningtin caso de 20 m

FICHA DE ZONA 2. ACA (1/4)

7. Gtras condiciones.

- Dotacion de aparcamientos: la dotacidn minima de aparcamientos
serd la eslablecida en ¢l articulo 78 de las presentes Normas Urba-
nisticas; por Osdenanza Municipal se podrén fijar unas dimensiones
minimas de parcela a partir de las cuales se exija la dotacion de
aparcamienfos y reducir justificadamente esa dotacién minima.

- Equipamientos: salvo que la normativa sectorial aplicable imponga
diferentes exigencias, los pardmetros urbanisticos aplicables serén
los correspondientes a esta zona.

- Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién: Se
seguird la Ordenanza Municipal reguladora y lo dispuesto en la
norma HD/91, salvo que no se admiten patios exteriores, de fuces o
de ventilacion, recayentes a zonas de uso pablico, sean viales o es-
pacios libres,

L

Economico-Terciarlo (AT)} )

Residencial Comercial (Tco): Tco t.a; Teo 1. las no sefialados como
Teo.l.c; Teo 1.d compatibles
* Residencial |Hotelero (Tho):The.1 Terciario
unitario (RU) jOficinas (Tof):Toft.a, Tof. 1.b, Tof.1.c los no sefialados como
« Residencial compatibles
miiltiple Recreativo (Tre)dre 1, Tre.2, Tre.3 Dotacional
(RM) industrial () los no senalados como
compatibles

Alm. 1, Alm.2, Alm.3

Industrial o de almacén (ALM):

Dotacional (D)

Al JI

Zonas verdes y espacios libres (ZV)

Educativo-cuitural (ED}

ER1.1, EP1.2, ED1.3, ED2.1, ED2.2, ED.3

RD1, RD2, RD3

Deportivo-Recreativo (RD}:

Asistencial {TD).TD1, TD2, TD3

Aparcamientos (AV):
AV1.1, AV12 AVi3

Administrativo-Institucional (AD)

(tD):D.8

infraestructuras-servicios urbancs
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régimen jur{dico establecido en el
art.9 de las NNUU

e
Alineaciones | Las defini
aviales

das en los
alineaciones

Bl que viepe grafiado para
Parcela minima 60 m? I N® méximo de cada frente de manzana en
plantas los planos de alturas
(3-+Atico, 4+Atico, B+Atico)
N? minimode Se establece tolerancia de 1
plantas altura
Frente minimo de 4,5 m ]| Altura maxima He=4,50+3,00 Np (incluido ¢
parcela reguladora atico y excluida la PB}
Rectangulo inscrito 3,5x7 [Aticos * Retranqueo de 3 m con
minimo m respecto al plano de
fachada
Sétanos Permitidos
Quedan exenias dal
cumplirmiento de estos
pardmetros las parcelas entre Semisdtanos Permitidos
medianeras existentes con
anterioridad a la entrada en vigor
de este plan, que no se
encuentren en situacién de fuera | Aprovechamiento
de ordenacién conforme al bajo cublerta No esta parmitido

Son la:
gue viene
definidas

Rasantes

rasantes

FICHA DE ZONA 2. ACA (2/4)

Cuerpos volados y
elementos
salientes

+ Estd permitido el balcdn o
balconada y la terraza con
barandilla resuelta mediante
materiales tradicionzales y el
mirador, sismpre que esté
actistalado en sus 2/3 partes
Yy se encuenire a una altura
minima de 3,50m, medida
verticalmente desde la
rasanie de la acera.

» Los vuelos maximos {para
calies peatonales y rodadas)
seran los siguientes:

Vuelo  Anchura de |z calle
45 cm £10m

80 cm 1Omsgagi2m
70 cm 12Zm<a< i4m
80 cm dm<a < i6m
100cm 2 16m
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Aleros y cornisas: se permitirdn con una dimensién maxima de vueio igual al cuerpo
volade permitido para la categoria de calle

Por encima de la altura de cernisa; se permitird ocupar el espacio indispensable para la
instalacién de ta maguinaria del ascensor y para cubrir el Gitimo tramo de la escalera,
que debera situarse a no mas de 3 metros del plano de fachada coincidente con la
alineacidn exterior, Se admitirén, no obstante, retiros menores que los indicados, en
aguellos casos que, bien por la exiglidad de la parcela, o bien por critetios
compesitivos, guede justificada la excepcion a juicio del Ayuntamiento de Albal.

Chaflanes:estan permitidos, conforme planos de ordenacién pormenorizada de! suelo

urbano residencial,

« En los casos en los que proceda al derribo total de la edificacién preexistente ©
superior al 70% del volumen edificatorio que conforma esquina, para posterior
construccién en solar resultante, se exigird la formacién de achaflanamiento
conforme plano de ordenacion de Plan General.

+ Cuando tales actuaciones supongan aumento de alturas o de volumen sin efectuar
el derribo, o por dimensiones inferiores al 70% del volumen edificatoric que
conforma esguina, se permitird la elevacidn de plantas o incremento de volumen
hasta alcanzar la edificabilidad maxima, sin formacién de chaflén.

La cara inferior del techo de planta baja podra situarse a 3 metros sobre la cota de
referencia cuando se trate de viviendas unifamiliares y slempre que no existan vuelos de
ninge tipo. De existir vuelos, come minimo deberd estar situada a 3,50m de la cota de
referencia y en ambos casos, la altura méxima de la plania baja serd de 4,50 m

En los patios de manzana cue el PG sehale |a posibiidad de edificar en planta baja, la

altura méaxima del ptano inferior del forjado de techo no podré superar 5,50m sobre la

cota de referencia. Par encima del forjado de techo de las plantas bajas en patios de

manzana solo se admitiran los siguientes efementos:

- Faldones de cublertas planas

- Elementos de separacion de los ierrados, hasta una altura maxima de 2,20m

- Capa de tiers vegetal, caso de ajardinamienio, con un espesor méximo de 40cm

- Maquinaria de acondicionamiento de alre, separadas de las viviendas colindantes

- Chimeneas de ventilacidn ¢ de evacuacibn de humos, calefaccion,
acondicionamiento de alre, con las alturas que determine la reglamentacién
especifica vigente v, en su defecto, las normas de buena préctica de la construccion.

Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y demds elementos compositivos: se
pemitirdn con una longitud maxima de vuelo de 15 em a partir de la cara inferior del
foriado de pianta baja, permitiéndose un vuelo baje el forjado de ésta del 5% del ancho
real de la acera,
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FICHA DE ZONA 2. ACA (3/4)

Cublertas:

* Las cublertas correspaondientes al forjado de techo de ia Gitima planta del edifisio o,
en su caso, de la planta atico, podran ser inclinadas, con fas siguientes condiciones:

- Angulo de inclinacion entre 20°-25°

- La ejecucién de los faldones de cubierta inclinada recayentes a la alineacién exterior
se realizard mediante planos de pendienie dnica, debiendo llegar a fachada sin
ningn hueco en su gjecucién.

- Por encima de los faldones de cubierta no se admite ningtin cuerpo de edificacién,
salvo chimeneas de ventilacion o de evacuacién de humos

- La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50m sobre la altura de cornisa del
edificio.

+ En el caso de cubiertas planas, por encima de la altura de cornisa se permite la
ejecucion de antepechos con un maximo de 1,50 m medidos desde la cara inferior
det forjado de la Gitima planta o de lz planta atico,

En los cases en los que se construya una planta 4tico, se admitiran soluciones de
cubierta plana en las zonas resultantes del reiranqueo, quedando prohibida la
construccidn de elementos decorativos del tipo marquesinas, pérgolas o similares en fa
terraza que se genere. Se prohibe en tado caso cerrar la terraza del &tico aungue se
realice con elementos desmontables.

Dotacidn minima de aparcamientos:Artfculo 78 de las NNUU

Equipamientos: salve que la normativa sectorial imponga diferentes exigencias, los
parametros urbanfsticos aplicables seran los correspondientss a esta zona. En todo
caso los equipamientos educativos se regirén por su nromativa sectorial,

- Lineas de cambio de altura: en edificios recayentes a dos calles de distinta categoria o
anchura, se podré mantener fa altura en el vial de mayor categoria o anchura, segin plano
de alineaciones, y en su defects, en una iongitud de fachada igual at doble del ancho de Ja
calle de menor categorfa o anchura, medido desde la esquina o vértice del chafldn en el caso
de gue éste sea exigible, sin exceder en ningdn caso de 20 m

Condiciones estéticas:

* Las nuevas edificaciones se adaptaran con cardcter general a la tipoiogla modal del
drea, es decir, edificacién entre medianeras sin retranqueos de fachadas.

+ Los elementos exteriores precisos de la instalacidn de energla solar, deberan
integrarse en el volumen de la cubierta.

¢ En operaciones de rehabilitacidn, las condicicnes para la edificacién serdn las
propias del edificlo existente, con eliminacién de elementos impropios.

* En las actuaciones sujetas a licencia municipal, se exigira del peticinaric de licencia
que aporte perfil del o de los paramentos proximos de manzana que englobe la/s
fachada/s del futuro edificio, asi como alzados de los edificios colindantes con el
suficlente grado de detalie, a escala minima 1/100. La justificacion de la solucion
adaptada deberé incorporarse a la memoria.
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Art, 138, De la Zona de Terciario (TB).

1. Arobito.

La zona estd constituida por las 4reas expresamente grafiadas con
esta identificacitn en los planos de calificaci6n def suelo del Plan.
2. Configuracién de la zona,

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacién
por edificacion aislada alineacién a vial, la tipologia edificatoria de
blogue adosado o bloque exento y ¢l uso global econémico —tercia-
rio,

1, Uso giobal,

Econémico — Terciario.

2. Usos pormenorizados.

a} Use dominante.

~Beondmico - Terciario: se incluyen er el uso terciario todas las
actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
restauracion, oficinas, recreativo, residencias colectivas, reunién y
similares.

-Teo. 2. Comercial en zona no residencial,
- Tho 1............... Hoteles, pensiones, etc.
~Tof 2 Oficinas en zona no residencial.

- Tre.1; Tre. 2; Tre. 3y Tre. 4.

b)Y Usos compatibles:

—Industtial 0 Almacén {ALM)............, Almi Alm2 Alm3 Alm4
—Daotacional (D):

- Zonas Verdes y Espacios libres (ZV)......... ALy L.

- Aparcamientos (AV)...ceerreirve e, AVII AVLE AVILLE;
AV14 v AV

¢} Usos incompatibles;

—~Residencial: en todas sus modalidades, con excepeitn de las vi-
viendas vinculadas a la actividad de gue se trate,

—Industrial: los no seflalados como compatibles,

3. Pardmetros urbanisticos.

Los usos Industrial o Almacén (ALM) Alm1-Alm2-Alm3-Almd, se

regirdn por los pardmetros relativos a TBA. El resto de usos se regi-
rd segin TBE.

a) Relativos a la manzana v al vial.

- Alineaciones a viales: son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

b} Relativos a parcela.

TBA. terciario en blogue adosado

- Parcela minima edificable: 300 m2.

- Frente minimo de parcela: 12 m.

- Recténgulo minimo inscrito: 8 m x 15m
TBE: terciario en blogue exento

« Parcela minima edificable: 1.000 m?

- Frente minimo de parcela; 20 m

= Rectdngulo insoribible: 15 x 20 m

¢} Relativos a intensidad.

TBA: terciario en bloque adosado

- Coeficiente de maxima ocupacidn: 90 %
TBE: terciario en blogue exento

- Coeficiente de edificabilidad neta; segfin Plan Parcial
- Coeficiente de mdxima ocupacién: 80%

d) Relativos a volumen ¥y forma.

- Volumen mixime edificable: 8 m3/m2

- Semisétanos: estdn permitidos,

- Sétanos: estén permitidos,

- Cuerpos volados y elementos salientes: estan permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezean por Ordenanza Munici-
pal.

- Aticos: estardn permitidos con un retranqueo de 3 m respecto al
plano de fachada.

- Aprovechamiento bajo cubierta: no estd permitido,

- Cuerpos volados v elementos salientes: estdn permitidos, con las
limitaciones que, en su caso, se establezcan por Ordenanza Munici-
pal.

TBA: terciario en blogue adosado

- Altura mdxima total: 9 m.

TBE: terciario en blogque exento

- Altura mdxima total: 18 m

- Altura reguladora: 15 m

- Chaflanes: serdn obiigados y su longitud serd de 6 m. Con las hi-
mitaciones que, en su cago, se establezean por ordenanza municipal
reguladora.

Pueden vincularse parcelas adicionales siempre y cuando esten
destinadas exclusivamente a aparcamientos para curaplir las necesi-
dades de este uso, y disten, desde ef punto medio de su alineacion a
vial, un méximo de 150 m entre ellas, Ea cuanto a computo de vo-
lumetrta, contara la sumna de todas las vinculadas en la parcela en la
que se construya ¢! edificio de uso.

6. Otras condiciones

La altura méxima total puede superarse por los elementos singulares
de las instalaciones terciarias o industriales, tales como chimeneas,
silos y otros elementos singulares. Con las limitaciones que, en su
caso, se impongan por Ordenanza Municipal,

- Equipamientos: salvo que el Plan disponga otra cosa, o que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los
parfmetros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta
zona,

- Las edificaciones deberén estar en armonia con el lugar y las cons-
trucciones vecinas.

- Los elementos exteriores precisos de la instalacidn de energia solar,
deberdn integrarse en el volumen de la cubierta,

- Los eventuales cerramientos de parcela frente a espacios piblicos
deberdn estar conformados por materiales de calidad y aspecto equi-
valente a los de las fachadas de las construcciones, Bl cerramiento
se limitard a 1,80 m., siendo el maximo de mure ciego de 1,20 m,
de altura. Er: la medianera de las parcelas, previo acuerdo de los
colindantes fos 1,80 m. podran ser muros ciegos,

- La dotacién minima de aparcamientos se regula segiin lo estabie-
cido en ¢ articulo 78 de estas Normas.

- Condiciones funcionales de habitabilidad o de la edificacién: Se
seguird la Ordenanza Municipal regutadora v lo dispuesto en la
norma HD/9T, salvo que no se admiten patios exteriores, de luces o
de ventilacion, recayentes a zonas de use piblico, sean viales o es-
pactos libres.

~ Los elementos precisos para la instalacion de energia solar deberdn
integrarse en el volumen de la cubierta.
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G el
tconémico-Terciario
Comercial (Tco): Tco.2

Industrial 0 de almacén
{ALM):
Alm. 1, Aim.2, Alm.3, Alm.4

Residencial

Hotelero (Tho):Tho.1

Detacionat {D)

En todas sus categorias,
a excepcion de las

viviendas vinculadas a la
actividad de que se trate

Oficinas (Tof):Tof.2

Zonas verdes y espacios
libres {ZV): Al, Ji

Industrial

Recreativo (Tre):Tre.1,
Tre.2, Tre.3y Tre.d

Aparcamientos (AV):
AVi, AV1.2 AV1.3,
AVidy AV2

Los no sefalados como
compatibles

| TBA: terciaric en blogue adesado

Volumen maximo edificable | Bm3/m2

Parcela minima Semisttanos Permitidos

. 300 m?
Frente minimo de 12m  [S6tanos Permitidos
parcela
Recténgulo inscrito 8x15 m |Cuerpos volados y lementos | Estan permitidos,
minimo salientes con fas

limitaciones que,
en Su caso, se
establezcan por

Ordenanza
Municipal.
TBE: {erciaric en bloque exento | Aprovechamiento baje No esia
cubierta permitido

Parcela minima

1.000m*

TBA: tergiario en biogue adosado

Frente minimo de 15 m  jAliura maxima total 9m

parcela

Circuio Inscribible g15m TBE: ferciario en blogue exento
Altura maxima total i8m

a viales

Alineaciones | L.as definidas en los planos

de alineaciones

Altura reguladora

TBA: terciario en bloque adosado

15m

Coeficlente de maxima ocupacion 90

Ya

TBE: terciario en blogue exento

Coeficiente de edificabilidad neta Se

ga
Pla

Par
cial

Coeficiente de maxima ocupacién 80

%
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s Puede vincularse parcelas adicionales siempre y cuando estén destinadas
exclusivamente a aparcamientos para cumplir las necesidades de este uso, v
disten, desde el puntc medio de su alineacion a vial, un maximo de 150 m entre
ellas

*  Cdmputo de volumetria: contard la suma de todas las vinculadas en la parcela en
la que se construya el edificio de uso terciario

- Dotacién minima de aparcamientos:Articulo 78 de fas NNUU

La altura méxima total puede superarse por los elementos singulares de las

instalaciones, tales como silos, chimeneas..., con fas limitaciones que, en su caso, se

impongan por Ordenanza Municipal

FICHA DE ZONA 7. TB (2/2)

Equinpamisntos: salvo que el Plan disponga ofra cosa, o gue la normativa sectorial

aplicable imponga iferentes exigencias, los pardmetres urbanisticos aplicables seran

los correspondientes a esta zona,

Chaflanes: seran obligatorios con una jongitud de 8 m, con las limitaciones que, en

5U caso, se establezcan per Ordenanza municipal.

Las cublertas pedran ser planas o inclinadas

Los cerramienios de parpela frente a espacios pablicos deberan estar conformados

por materiales de calidad y aspecto equivalente a los de las fachadas de las

construcciones. En cualquier caso, requerirdn informe favorabla previo de los

servicios técnicos municipales.

Condiciones esteticas:

¢ las edificaciones deberén estar en armonfa con el lugar y las construcciones
vecinas.

+ ios olementos exteriores precisos de la instalacién de energia sofar, deberan
integrarse en el volumen de la cublerta.

MODIFICACION N° 9
Disposicion Adicional Tercera
Se deroga la Disposicidn Adicional Tercera del Plan General de Albal,

Asimismo se acuerda dar por concluido ef procedimiento y dejar sin efecto fa MODIFICACION N° 5 del Plan General referida a la ordenacién
pormenorizada relativa a cambio de uso de dotacion de parcela para uso escolar.”

Lo que se hace pablico en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 37.2 v arts. 81 v siguientes de la Ley Urbanistica Valenciana (Ley
16/2005, de 30 de diciembre) en relacidn con el articulo 87 de ia Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administra-
cienes Piblicas y del Proceditniente Admindstrativo Comtn.

Contra este acuerdo que s definitivo en via administrativa podrd inteponerse recurso contencioso-administrativo ante el rgano competente
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la notificacién o publicacion del acuerdo, asi como cualquier otro que se consi-
dere conveniente.

Albal, a 25 de enero de 2010.—El alcalde-presidente, Ramon Marl Vila,

2010/2505



