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1.-ANTECEDENTES

El Programa para el desarrollo de la Actuacién Integrada de la Unidad de Ejecucién 10.2 del PGOU
de Albal fue tramitado y aprobado en el marco de la Ley 6/1994 de |la Generalitat Valenciana
reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), y fue aprobado y adjudicado en su condicién de
agente Urbanizador a LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO 10.2 JUAN ESTEVE DE ALBAL.

Desde 1a aprobacién y adjudicacion del Programa y durante la ejecucién del mismo han acaecido
diversas circunstancias que motivan a este Agente Urbanizador a la formulacién del presente
documento de retasacion de cargas con el objeto de actualizar y ajustar a la realidad las cargas de
urbanizacién del Sector, adaptando la correspondiente cuenta de liquidacion provisional a los
gastos realmente producidos por la ejecucion del sector.

A continuacion se exponen de forma resumida los antecedentes mas relevantes relacionados con
el Programa para el desarrollo de la actuacion Integrada de esta Unidad de Ejecucion y en los que
se ampara la presente memoria de retasacion:

El Programa de Actuacion Integrada de esta Unidad de Ejecucidn respecto a la conexidn exterior
de su red interna de distribucidn eléctrica no se adapta técnica y presupuestariamente a la
planificacion actual de la infraestructura general eléctrica de la compaiiia IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, SAU, infraestructura que ha sido definida por el Ayuntamiento de Albal
con posterioridad a la aprobacion del Programa mediante:

e Plan Especial de Infraestructuras eléctricas del Municipio para la “ejecucién de Red de
Media Tensién de Abastecimiento al municipio desde la subestacion Eléctrica sita en el
propio término municipal” aprobado por el Ayuntamiento de Albal en sesién de 27 de
noviembre de 2008 (BOP de Valencia n2 24 de 29 de enero de 2009).

e Proyecto Técnico de Construccion de 8 lineas subterraneas trifasicas a 20kV desde las
celdas de la futura S.r. Albal hasta los distintos CT y R de Iberdroal SAU, necesarios para
dotar de suministro eléctrico a las diversas Unidades de Ejecucion a desarrollar en el
término municipal de Albal, que fue aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Albal en
su sesién de fecha 31 de julio de 2008 {BOP nimero 252, de 22 de octubre de 2008).

e Proyecto ajustado en su FASE 1 correspondiente a las Unidades de Ejecucién 1, 2, 3, 7,
10.1, 10.2, 10.3 y 12, aprobado inicialmente tal ajuste por el Pleno del Ayuntamiento de
Albal en su sesién de 2 de julio de 2009, aprobacidn elevada a definitiva por transcurso del
plazo de informacidn pdblica sin alegaciones con efectos de 2 de septiembre de 2009 (BOP
Valencia n2 225, 22 de septiembre de 2009)

Para |a ejecucion de la citada Fase 1, con fecha 26 de junio de 2009, los agentes urbanizadores de
las Unidades afectadas, entre los que se encuentra esta Unidad suscribieron convenio de
colaboracién para el desarrollo simultaneo de la infraestructura eléctrica exterior y comun a
dichas unidades de ejecucidn, segin proyecto aprobado.
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Tras el referido acuerdo plenario, los agentes urbanizadores de la Unidades afectadas por la Fase 1
del Proyecto de Infraestructura eléctrica deben ejecutar en el marco de su programa las referidas
obras no previstas en los programas inicialmente aprobados, teniendo dichas obras la condicidn
de objetivo imprescindible de la programacién y siendo por tanto repercutibles a los propietarios
de suelo.

Los agentes urbanizadores de las Unidades de Ejecucion 1, 2, 3, 10.1, 10.2, 10.3 y 1, ante los
hechos acaecidos y siendo los agentes urbanizadores los que, en el ambito de las obligaciones de
programacidn de sus respectivas unidades, deberan acometer y sufragar las obras de la red de
abastecimiento eléctrico a sus Unidades, adaptan a las circunstancias actuales, el convenio
suscrito el dia 26 de junio de 2009, modificando, en cuanto a los Agentes Urbanizadores afectados
por la modificacidn, lo referido a la financiacidn de las obras, y obligaciones econdémicas de sus
respectivos ambitos, estableciendo los plazos y forma de tramitacién de los correspondientes
instrumentos que permitan la financiacidn y repercusion a los propietarios de |a carga derivada de
la ejecucion de dicha infraestructura eléctrica. Convenio de colaboracion que ha sido aprobado
per Pleno del Ayuntamiento de Albal de 29 de julio de 2011 v suscrito por agentes urbanizadores y
Ayuntamiento de Albal.

Por tanto, serd necesario, con el objeto de financiar los costes derivados de la ejecucién de las
obras de infraestructura eléctrica exterior proponer y tramitar la presente retasacidn de cargas, de
conformidad con las justificaciones y condiciones establecidas en la presente memoria

2.-DETERMINACION DE LA LEGISLACION APLICABLE,

En el presente caso nos encontramos con un programa de actuacidn integrada tramitado vy
aprobado de conformidad con las determinaciones de la ley reguladora de la actividad urbanistica
(LRAU), por tanto es necesario para determinar la legislacidon aplicable al procedimiento de
retasacién de cargas, objeto del presente documento, referirnos a las disposiciones transitorias
tanto de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana {LUV) como del Reglamento de Ordenacién y
Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU.)

De esta manera, {a Disposicidén Transitoria Primera de la LUV se refiere a la legislacion aplicable en
los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley, no tenemos que olvidar que en
el caso que nos ocupa el Programa de Actuacién Integrada fue aprobado y adjudicado con
anterioridad a |la entrada en vigor de la LUV, dicho esto, pasamos a citar dicha Disposicion:

“1. Los procedimientos urbanisticos, sea cual sea su denominocion o naturaleza, iniciodos antes de
la entrada en vigor de la presente Ley, se regirdn por la legislacion anterior siempre que hubiera
concluido el trémite de informacion peblica, cuando el tramite fuera preceptivo.
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“2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, los programas de actuacion integrada
iniciados antes de la entrada en vigor de fa presente Ley se regirdn por la legislacion anterior
siempre que hubieran sido objeto de aprobacion municipal o, no habiendo sido objeto de
aprobacién municipal, haya vencido el plazo méximo pora emitir resolucidn expresa sobre dicha
aprobacion establecido en la Ley 6/1994..." En caso contrario tendrdn que tramitarse nuevamente
conforme a lo que establece esta Ley, conservdndose oquellos actos que por su naturaleza,
contenido y finalidad sean compatibles con lo que dispone esta Ley”

La regla especial del derecho transitorio prevista en este apartado 22 para los Programas de
Actuacion Integrada consiste en someterlos a la LRAU cuando, a la fecha de entrada en vigor de la
LUV, ya hubiesen sido objeto de aprobacién municipal.

Por su parte la Disposicién Transitoria Tercera del ROGTU contempla los procedimientos de
programacién en los que la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-Econdmica hubieran sido
objeto de aprobacién definitiva con anterioridad a la entrada en vigor de la LUV, esta Disposicién
preve:

“Los procedimientos de programacion en los que la Alternativa Técnica y la Proposicién Juridico
Econémica hubieran sido objeto de aprobacion definitiva con onterioridad a la entrada en vigor de
la Ley Urbanistica Valenciano, se regirdn en su cumplimiento vy ejecucion por lo previsto en la Ley
Reguladora de la Actividod Urbanistica, por la que se seguirdn las siguientes actuaciones.... e} Ef
contenido, tramitacion y aprobacion del Proyecto de Reparcelacian, si ese Proyecto hubiese
formado parte de fa Alternativa Técnica aprobado y hubiese sido objeto de oprobocion junto con
elfa. En otro casc, su contenido, tramitacion y aprobacion se regird por la Ley Urbanistica
Valenciana, al igual que fos eventuales expedientes de retasacion”.

En conclusién y consecuentemente con las disposiciones transitorias relacionadas, consideramos
que la normativa aplicable ai presente procedimiento de retasacion de cargas debe ser, respecto a
su contenido documental y procedimiento la Ley 16/2005, de 30 diciembre, Urbanistica
Valenciana (LUV) y el Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacidn y Gestién Territorial y Urbanistica (ROGTU), modificado por el Decreto
36/2007, por aplicacién de la Dispesicidn Transitoria Tercera del ROGTU, siendo no obstante
respecto al marco limitativo de la retasacion aplicable la tey /1594 Reguladora de la Actividad
Urbanistica en la Comunidad Valenciana, dado que el Programa se aprobd vigente la LRAU y es
este instrumento a través de su proposicion juridico-econdomica quien introduce las
determinaciones que concretan la posible futura retasacion, Programa valido y al que es de
aplicacion la LRAU de conformidad con la Disposicidn Transitoria Primera apartado 12 de la LUV.

3- REGULACION LEGAL DE LA RETASACION DE CARGAS.
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Regulacion legal de los costes que pueden ser objeto de retasacién vy motivos que amparan la
retasacion

De conformidad con el articulo 67.3 LRAU:

“ Con motivo de fa aprobacion del Proyecto de Urbanizacién o de sus reformados se podrd
modificar la prevision inicial de cargas estimada anteriormente en el Programa, siempre que la
vorigcion obedezca o causas objetivas cuya prevision no hubiera sido posible para el urbanizodor la
comprometerse 0 ejecutar la actuacidn. La retasacion de cargas no podrd suponer modificacion o
incremento en la parte de ellas correspondiente al beneficio empresarial del Urbonizador por lo
promaocion de lo Actuacion”

Por tanto la base de la retasacién la encontraremos en los costes contenidos en la proposicion
juridico-econémica aprobada que constituyen las cargas de urbanizaciéon que todos los
propietarios deben retribuir al urbanizador, excluido el beneficio del urbanizador.

Por su parte, la presente retasacion de cargas se ampara en la concurrencia de una causa objetiva
e imprevisible al tiempo de aprobacidn del Programa, causa que legitima, de conformidad con el
articulo 67.3 LRAU la misma.

Por tanto, partiendo como base sobre la que operara la retasacidn de los costes contenidos en la
proposicion juridico econdémica aprobada, esta se verad incrementada en los costes necesarios para
poder financiar la dotacién a la unidad de ejecucién del servicio basico de suministro eléctrico con
las obras de conexion exterior de la red interna de distribucion eléctrica, de conformidad con las
obras definidas en el proyecto ajustado FASE 1 del Proyecto Técnico de Construccion de 8 lineas
subterrdneas trifasicas a 20kV desde las celdas de la futura 5.R. Albal hasta los distintos CT y R de
Iberdrola SAU, en la parte proporcional que le corresponde al ambito del Programa de Actuacion
Integrada de esta Unidad de Ejecucidn, segin convenio de colaboracidn suscrito entre los agentes
urbanizadores de las unidades de ejecuciéon 1, 2, 3,10.1, 10.2, 10.3 y 12.

Todo ello por no haber podido preverse en el tiempo de aprobacidn del programa las referidas
obras que son consecuencia de la aprobacion posterior del mencionado Plan Especial de
Infraestructuras eléctricas del Municipio y Proyecto técnico de construccion, que definieron, con
caracter posterior a la aprobacion del Programa, los elementos necesarios de conexion exterior.

Por tanto concurriendo causa objetiva e imprevisible en el tiempo de aprobacion del Programa
queda justificada la legitimacion de la retasacion de cargas cuyo objeto serd la financiacion de las
mencionadas obras no previstas en el momento de la programacion y que por su caracter de
objetivo imprescindible de la programacion son repercutibles sobre los propietarios de suelo del
ambito del programa.

Regulacién legal de los limites cuantitativos de la retasacion

De conformidad con el articulo 29.10 de la LRAU:
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Regulacién legal del procedimiento administrativo de la retasacion

El procedimiento a seguir para tramitar la retasacién de cargas de urbanizacion viene regulado en
los articulos 168 de la Ley 16/2007, Urbanistica Valenciana y articulo 389 y siguientes del Decreto
67/2006, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica, y
se conforma por los siguientes hitos:

f)

La presentacion por el agente urbanizador de una memoria con la cuenta de liquidacion
de las nuevas cargas de la retasacion para su distribucion entre los propietarios afectados.

Informacién pudblica mediante la notificacién a los interesados y titulares registrales de
derechos reales sobre las fincas afectadas.

Publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana para que en el plazo de 15 dias
se puedan presentar alegaciones.

Resolucion del expediente en el plazo maximo de un mes desde |a finalizacién del periodo
de informacion al publico.

Notificacion de la resolucion a los interesados y publicacion en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana de la resolucién,

En caso de no resolverse en los plazos indicados, el silencio se entendera estimatorio de la
retasacién propuesta por el urbanizador.

4,- COSTES QUE PUEDEN SER OBJETO DE RETASACION. BASE DE LA RETASACION. LA
PROPOSICION ECONOMICA

Podrin ser objeto de retasacion las cargas contenidas en la proposicién juridico-econdmica
aprobada a excepcion de la partida correspondiente al beneficio empresarial del urbanizador por
la promocién de la actuacion.

Por tanto, el presente documento parte de los conceptos e importes contenidos en la proposicién

juridico econdmica aprobada por el Ayuntamiento en Pleno 15 de marzo de 2003 y que se

reproducen a continuacion:
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Carga aprobada

A) HONORARIOS PROFESIONALES

Control técnico externo

TOTAL HONORARIOS PROFESIONALES

9.68241¢€

B} COSTE OBRA URBANIZADORA
PEM
GG+BI

TOTAL COSTE OBRA URBANIZADORA

1.152.207,17 €

C) GASTOS GENERALES Y DE GESTION
Gastos generales y de gestién de la actuacion

TOTAL GASTOS GENERALES Y DE GESTION

230.441,43 €

D) BENEFICIO DEL URBANIZADOR
Beneficio del urbanizador

TOTAL BENEFICIO DEL URBANIZADOR 83.539,86 €
E) INDEMNIZACIONES

Indemnizaciones
TOTAL INDEMNIZACIONES 105.366,00 €

CARGA URBANISTICA TOTAL (sin IVA)

1.475.879,88 € + indemnizaciones

El pleno del Ayuntamiento de Albal, en sesidn celebrada el dia 27 de abril de 2011, aprohé
definitivamente |a retasacidon de cargas, incrementando el importe del coste de la obra
urbanizadora en un total de 294.522,41 € (sin iva), y manteniendo los demas conceptos.

Antes de esta retasacion la carga urbanistica total sin iva:; 1.475.870,88 € + 29452241 € +

105.366,00 € = 1.875.759,29 €.

9/36




5 -CIRCUNSTANCIAS QUE MOTIVAN LA RETASACION E IMPORTE JUSTIFICADO DE LAS MISMAS.

La presente Memgria de retasacién se justifica, como ya hemos indicado, en la concurrencia de
una causa objetiva e imprevisible al tiempo de aprobacion del Programa, causa que legitima, de
confermidad con el articulo 67.3 LRAU la misma.

El Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién 10.2 del PGOU de Albal respecto a
la conexion exterior de su red interna de distribuciéon eléctrica no se adapta técnica y
presupuestariamente a la planificacion actual de la infraestructura general eléctrica de la
compafiia IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SAU, infraestructura que ha sido definida por el
Ayuntamiento de Albal con posterioridad a la aprobacién del Programa.

Por tanto, partiendo, como base sobre la que operard la retasacion, de los costes contenidos en la
proposicién juridico econdmica aprobada, esta se vera incrementada en los costes necesarios para
poder financiar la dotacion a la unidad de ejecucién del servicio basico de suministro eléctrico con
las obras de conexidn exterior de la red interna de distribucién eléctrica, de conformidad con las
obras definidas en el proyecto ajustado FASE 1 del Proyecto Técnico de Construccién de 8 lineas
subterraneas trifasicas a 20kV desde las celdas de |a futura 5.R. Albal hasta los distintos CT y R de
Iberdrola SAU, en |a parte proporcional que le corresponde al ambito del Programa de Actuacién
Integrada de esta Unidad de Ejecucién, segln convenio de colaboracion suscrito entre los agentes
urbanizadores de las unidades de ejecucién 1, 2, 3, 10.1, 10.2, 10.3 y 12.

Todo ello por no haber podido preverse en el tiempo de aprobacién del programa las referidas
obras que son consecuencia de la aprobacién posterior del mencionado Plan Especial de
Infraestructuras eléctricas del Municipio y Proyecto técnico de construccion, que definieron, con
caracter posterior a la aprobacion del Programa, los elementos necesarios de conexion exterior.

Por tanto serdn documentos base de la presente retasacion de cargas y que deberdn entenderse
como parte integrante del mismo:

- Las obras definidas en el proyecto ajustado FASE 1 del Proyecto Técnico de Construccién de 8
lineas subterraneas trifésicas a 20kV desde ias celdas de |a futura S.R. Albal hasta los distintos CTy
R de Iberdrola SAU- Documento de soporte técnico de la presente retasacion que define y
cuantifica las obras.

- El convenio de colaboracién para el desarrollo simultdneo de la infraestructura eléctrica exterior
y comun a dichas unidades de ejecucidn, aprobado de fecha 26 de junic de 2009 y posterior
aprobado por pleno de 29 de julio de 2011- Documento que da soporte entre otros al criterio de
reparto de los costes y gastos necesarios para financiar la ejecucion de las obras de infraestructura
eléctrica exterior, que de forma conjunta han acordado acometer los agentes urhanizadcores de las
unidades de ejecucion 1, 2, 3,10.1, 10.2, 10.3 y 12,

Por tanto, las partidas de costes y gastos que conforman |a presente RETASACION y que suponen

variacion respecto al presupuesto inicial contenido en la proposicién econdmica aprobada son los
siguientes:
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A) Honorarios profesionales

Los honorarios profesionales ascienden a un total de 9.609,31 € ( este importe global corresponde
a un 5,77 por 100 del coste de ejecucién por contrata de las obras nuevas necesarias
correspondientes al anillo eléctrico Fase 1, que motivan la retasacion).

En esta partida se contemplaran los siguientes conceptos:
A.1. Honorarios profesionales por redaccién del Provecto Técnico de construccion de 5 lineas

subterraneas trifdsicas a 20kV desde la S.T. Albal hasta los distintos €T v R, proyecto adaptado
Fase 1.

De conformidad con los acuerdos alcanzados con Iberdrola y el Ayuntamiento de Albal, estos
honorarios son asumidos por |berdrola, no_ teniendo repercusién alguna en los agentes
urbanizadores y por ende en los propietarios afectados.

A.2. Honorarios profesionales por la redaccion del documento de retasacidn de cargas.

De conformidad con el convenio de colaboracion suscrito entre los agentes urbanizadores y el
Ayuntamiento de Albal, y con el objeto de viabilizar las obras necesarias para dotar a las unidades
de ejecucion firmantes del mismo ha sido necesaria la contratacién de la redaccion de un proyecto
de retasacion de cargas.

Los honorarios profesionales por la redaccion del referido proyecto de retasacion de cargas,
encargados a tercero, asciende a la cantidad de 3.829,98 € ( este importe corresponde a un 2,3
por 100 del coste de ejecucion por contrata de las obras nuevas necesarias correspondientes al
anitlo eléctrico Fase 1, que motivan la retasacién).

A.3. Honorarios profesionales correspondientes a la direccidn de obra eléctrica correspondiente al
proyvecto Fase 1 adaptada.

Los honorarios profesionales por los trabajos correspondientes a Direccién de obra y Coordinacion
de Seguridad y Salud de las obras eléctricas exteriores que de forma conjunta han acordado
acometer los agentes urbanizadores de las Unidades de Ejecucidn 1, 2, 3,10.1, 10.2, 10.3 y 12, han
sido encargados a tercero. Su contratacidn estd prevista en el importe total de 70.944,08 £.

Dado que dicho trabajo es encargado de forma conjunta por los agentes urbanizadores
relacionados el coste de los mismos se repartird entre éstos de forma proporcional a la potencia
bruta que de conformidad con el proyecto le ha sido asignada a cada Unidad, todo ello de
conformidad con el convenio de colaboracién suscrito.

11/36



AGENTE URBANIZADOR sector potencia % participacién
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR 1.1.B RESIDENCIAL [UE 1 (Sector 1.1.8), 22,171 30,62%
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO LA BALAGUERA UE 2 (Sector 1.1.A) 16,047 22,16%
AGRUPACIGN DE INTERES URBANISTICO BRAI; DEL VICARI UE 3 {Sector 2.A). 20,539 28,36%
PROMODERN ERIAL, 5.L UE 10.1. 3,854 5,32%
AGRUPACION DE INTERES URBANISTCO JUAN ESTEVE UE 13.2 5,43% 7,51%
AGRUPACIGN DE INTERES URBANISTICO CAMI DE LA MARIAL UE10.3 2,998 4,14%
AGRUPACICN DE INTERES URBANISTICO POLIGONO JUAN PERIS UE12 1,365 1,89%

72,413 100,00%

En base al mismo le corresponde al agente urbanizador de esta Unidad de Ejecucién un 7,51 % del
total, por 1o que los honorarios profesionales por Direccién de Obra para esta Unidad ascienden a
la cantidad de 5.328,67 € ( este importe corresponde a un 3,2 por 100 del coste de ejecucion por
contrata de las obras nuevas necesarias correspondientes al anillo eléctrico Fase 1, que motivan la
retasacion).

A.4. Honorarios profesionales correspondientes a fa contratacion del Organismo de Control de
Calidad designado por Iberdrola {OCA)

Se han estimado por este concepto para el control de calidad correspondiente a las obras
eléctricas exteriores que de forma conjunta han acordado acometer los agentes urbanizadores de
las Unidades de Ejecucion 1, 2, 3,10.1, 10.2, 10.3 v 12 la cantidad alzada de 6.000 €. Al igual que en
el apartado anterior este coste se repartira entre los agentes urbanizadores de forma proporcional
a la potencia bruta que de conformidad con el proyecto le ha sido asignada a cada unidad, todo
ello de conformidad con el convenio de colaboracidn suscrito.

En base al mismo le correspande al agente urbanizador de esta Unidad de Ejecucion un 7,51 % del
total, por lo que los hanorarios profesionales por Control de Calidad de la Obra para esta Unidad
ascienden a la cantidad de 450,66 € {este importe corresponde a un 0,27 por 100 del coste de
ejecucién por contrata de las obras nuevas necesarias correspondientes al anillo eléctrico Fase 1,
que motivan la retasacion).

B) Coste obra urbanizadora

B.1. Obras de urbanizacidén exterior fase 1

El coste de las abras civiles, valoradas segun el Presupuesto de Contrata que figura en el Proyecto
ajustado en su FASE 1 correspondiente a las Unidades de Ejecucion 1, 2, 3,7, 10.1, 10.2, 10.3 y 12,
elevado a definitivo el proyecto ajustado, segin lo acordado por el Pleno del Ayuntamiento de
Albal en su sesién de 2 de julio de 2009, con efectos de 2 de septiembre de 2009 {BOP Valencia n?
225, 22 de septiembre de 2009) asciende a:

- Presupuesto de ejecucion material (PEM) 2.910.980,00 euros
- Gastos Generales {GG) 378.427,00 euros
- Beneficio Industrial del Constructor (Bl). 174.659,00 euros
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- TOTAL PRESUPESTO CONTRATA 3.464.066,00 euros

No ohstante lo anterior, iniciado el proceso de contratacidn de las obras, el precio objetivo de
contratacién es inferior al precio contenido en el proyecto, por lo que a efectos de la presente
previsidn de cargas se considera una baja sobre el mismo del 36%, de lo que resulta:

- Presupuesto de ejecucion material {PEM) 1.863.027,20 euros
- Gstos Generales (GG) 242.193,54 euros
- Beneficio Industrial del Constructor {Bl). 111.781,63 euros
- TOTAL PRESUPESTO CONTRATA 2.217.002,37 eurcs

Al igual que en los apartado anterior este coste se repartira entre los agentes urbanizadores de
forma proporcional a la potencia bruta que de conformidad con el proyecto le ha sido asignada a
cada unidad, todo ello de conformidad con el convenio de colaboracidn suscrito.

En base al mismo le corresponde al agente urbanizador de esta Unidad de Ejecucién un 7,51 % del

total, por lo que los costes de la obra de infraestructura eléctrica exterior para esta Unidad
ascienden a la cantidad de 166.520,87 €

B.2. Obra de adaptacion o complementaria interior, adaptacidn a obra de conexidn exterior

Como consecuencia de las obras previstas en el proyecto de infraestructura eléctrica exterior Fase
1 aprobada, es necesario ejecutar las obras necesarias para conectar |a infraestructura eléctrica
interior a la infraestructura general de conexidn.

Estas obras ascienden a la cantidad de 47.037,50 €.

Las obras consisten la conduccion eléctrica subterrdnea, desde el otro lado de la autovia de
Torrent hasta esta ue, de una linea de media tensién, formada por tres conductores unipolares de
aluminio de 12/20 KV, tipo DHZ1 de 240 mm2 de seccién, incluso tendido en el fondo de la zanja.
Totalmente instalado y funcionando. Demoliciones, excavaciones, arquetas, obra mecdnica,
control de calidad, control de seguridad vy salud.

13/36




B.3. Prestacion econdmica a |berdrola. Derechos de conexién

De conformidad con el convenio suscrito con |berdrola el agente urbanizador ha abonado a
Iberdrola la cantidad de 69.583,10 € {mds iva), como contribucién econdémica a los costes de la
infraestructura eléctrica.

C) Gastos generales y de gestion

En este apartado se contemplan los gastos de tramitacion del expediente de retasacidn, Registro,
publicaciones, notificaciones, etc y resto de gastos generales y de gestidn propios de la estructura
del urbanizador, necesario o consecuencia de |a gestion de las obras de infraestructura eléctrica y
gue asciende a la cantidad de 12,329,11 €. Estos gastos de gestion del urbanizador, calculados en
un porcentaje de lo gue represente la suma de las partidas correspondientes a conceptos
anteriores y gue supone un 7% del coste de obra de urbanizacion del anillo eléctrico fase 1y
honorarios profesionales

D} Beneficio del Urbanizador

La partida correspondiente al beneficio del urbanizador no es objeto de retasacién de cargas

E} Indemnizacidn por expropiaciones, en su caso.

En este apartado se prevé en concepto de expropiacion de terrenos necesarios para la realizacion
de las obras de infraestructura la cantidad alzada de 18.000 €.

Al igual gue en los apartado anterior este coste se repartird entre los agentes urbanizadores de
forma proporcional a la potencia bruta gue de conformidad con el proyecto le ha sido asignada a
cada unidad, todo ello de conformidad con el convenio de colaboracidn suscrito.

En base al mismo le corresponde al agente urbanizador de esta Unidad de Ejecucidon un 7,51 % del

total, por lo gue los costes de indemnizacidn prevista por expropiacidn para esta Unidad ascienden
a la cantidad de 1,351,99 €
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6.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL TRAS LA RETASACION

Tras la retasacién practicada la Cuenta de Liquidacién provisional del proyecto queda de la
siguiente forma.

Se adjunta CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL modificada tras la retasacién practicada.
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7.- NUEVAS CARGAS DE URBANIZACION Y SU IMPOSICION

Asi pues y expuestos los condicionantes que justifican los sobrecostes sufridos en la ejecucidn de las obras de
urbanizacion, el importe a retasar que sera objeto de nueva imposicion de cuotas a los propietarios asciende
a: 306.431,88 € mas el IVA correspondiente, lo que hace un total de 361.589,62 £

Asi las cosas, se establece pues, en el cuadro adjunto, “Cuadro 1” la repercusién a cada propietario en
funcién de su aprovechamiento, del importe objeto de RETASACION que como carga de urbanizacién debera
ser repercutida a los propietarios a través de las correspondientes cuotas de urbanizacion.

Dado el estado de avance del Programa y dado que ¢! importe de retasacion es un importe individualizable
del resto de cargas del programa, por ser consecuencia Unica y exclusiva, tal y como ha quedado justificado
en la memoria, de la ejecucion de las infraestructuras definidas en la denominada Fase 1 del Proyecto técnico
de Construccion necesarios para dotar de suministro eléctrico a las Unidades de Ejecucién 1, 2, 3, 7, 10.1,
10.2, 10.3 y 12, a desarrollar en el término municipal de Albal, obras éstas de conexidn precisas para cumplir
los objetivos de la programacién, a las cuotas ya aprobadas administrativamente y giradas a los
propietarios, se adicionaran de forma individualizada y con el concepto “cuota de urbanizacion retasada
paro la efecucion de la red de media tension de abastecimiento en la parte correspandiente a esta Unidad
de Ejecucion” las cuctas necesarias para financiar las mismas.

Por tanto, el presente apartado tiene como fin posibilitar la aprobacion por parte del Ayuntamiento de Albal,
de las cuotas de Urhanizacion retasadas y su imposicién a los propietarios.

Asl, el objeto, sera pormenorizar los criterios utilizados a la hora de fijar la imposicidn de las cuotas retasadas,
estableciendo la forma de su liquidacidn, detallando cuantia y periodo para su liquidacidén a los propietario,
previa la preceptiva aprobacion municipal.

A los efectos indicados y para su tramitacién conjunta con el expediente de RETASACION DE CARGAS, de
forma adjunta a la presente memoria justificativa de la retasacion se ha elaborado una MEMORIA Y CUENTA
DETALLADA PARA LA IMPOSICION DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION DERIVADAS DE LA RETASACION DE
CARGAS CONSECUENCIA DE LA EJECUCION DE LA RED DE MT DE ABASTECIMIENTO, ENTRE OTRAS, A LA
UNIDAD DE EJECUCION 10.2 DEL MUNICIPIO DE ALBAL DESDE LA SUBESTACION ELECTRICA, memoria que
servirda de base para su distribuciéon y posterior liquidacion a los propietarios, quedando vigentes e
inalteradas, en su caso, las cuotas de urbanizacidn aprobadas con carécter previo a la presente retasacion.
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Cuadro 1.- Repercusién por propietario del importe total de RETASACION, de forma proporcional a su

aprovechamiento

TITULAR

PARCELA
ADJUDICADA

Finca
registral

%
REPARTO

IMPORTE RETASACION

Retasacion | IVA Total
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8.- DOCUMENTACION INTEGRANTE DEL PROYECTO DE RETASACION DE CARGAS
Formaran parte integranie del presente proyecto de retasacidn de cargas
a) Memoria justificativa de la Retasacién
b} Memoria y cuenta detallada para la imposicién de las cuotas de urbanizacién derivadas de la

retasacién de cargas consecuencia de la ejecucién de la Red de MT de abastecimiento, enire
otras, a |la unidad de ejecucién 10.2 del municipio de Albal desde la subestacién eléctrica

Albal, a 22 de NOVIEMBRE de 2011

EL EQUIPO TECNICO

JdIivaduul vdigirw Jd‘én IVEQTIUE) nUbdl!'.'lly VIO,
Abogado. En nambre y representacidn de la mercantil
Proalba.5.l. (Presidente)
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