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1. BASES LEGALES Y TRAMITACION.,

La presente memaoria de imposicidn de cuotas de urbanizacién, se redacta en desarrollo del articulo 181 de la
LUV y 377 del ROGTU donde se establece

Art.181.1 LUV

1. Cuando los propietarios retribuyan en metdlica la labor urbanizadora se han de observar las reglas
siguientes:

A) Las cuotas de urbanizacion y su imposicion deberan ser aprobadas por la Administracién actuante, sobre la
base de una memoria y uno cuento detallada y justificada que se sometera a previa oudiencia de los
afectodos o se tramitaran junto al proyecto de reparcelacion......

De esta forma, en el ambito territorial de la Comunidad Valenciana la imposicion de las cuotas de
urbanizacién se llevard a cabo justificando mediante una memoria y cuenta detallada los conceptos que
justifican su cobro, o bien, cuando se tramiten junto a un Proyecto de Reparcelacién, el procedimiento de
determinacién es comin y conjunto con el Proyecto de Reparcelacién, sin que sea necesario un
procedimiento o documentacién adicionai.

Por tanto, en cumplimiento de dicho precepto, tanto las cuotas de urbanizacién como su imposicién deben
ser aprobadas por la Administracién Actuante. Este es el motivo por el que forma parte del Proyecto de
RETASACION DE CARGAS el presente Documento en el que también se establece el calendario de pagos,
solicitandose del Ayuntamiento tanto su aprobacién como su constancia expresa en el acuerdo que adopte el
drgano administrativo correspondiente respecto a la imposicién de las cuotas de urbanizacion,

De esta forma la aprobacién del Expediente de RETASACION DE CARGAS determina el nacimiento de la deuda
liquida y exigible de todos y cada uno de los titulares de parcelas de resultado tal y como establece el articulo
181.2 del ROGTU

El periodo voluntario de pago de las cuotas de urbanizacion no podrd ser inferior al mes a contar desde la
recepcién de la correspondiente notificacién y su impago, tal y como establecen el art 181 3 de la LUV
habilitard el inicio de la via de apremio ..

2. CUENTA DETALLADA Y JUSTIFICADA DE LAS CARGAS.

La memoria de RETASACION DE CARGAS que se ha redactado, y mas concretamente en sus apartados 5 a 7 se
establecen las cargas retasadas que debe de satisfacer cada propietario, detallindose en el mismo los
diferentes conceptos que generan la cuota de urbanizacidn retasada, entendiéndose las citadas cantidades
como provisionales y a buena cuenta de la liquidacidn definitiva que en su dia se apruebe.
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Como ya comentamos en la memoria de RETASACION DE CARGAS, dado el estado de avance del Programa y
dado que el importe de retasacién es un importe individualizable del resto de cargas del programa, la
presente memoria justificativa para la imposicién de cuotas de urbanizacién se refiere Unicamente al importe
objeto RETASACION y que asciende a 306.431,88 € con el siguiente desglose:

HONORARIOS PROFESIONALES 9.609,31
HHPP Proyecto Técnico de construccion de lineas subterraneas
trifasicas a 20kV desde la S.T. Albal hasta los distintos CTy R. Fase 1
HHPP Retasacion de cargas 3.829,98
HHPP Direccion de obra eléctrica 5.328,67
Honorarios Contratacién OCA 450,66
COSTE OBRA URBANIZACION 283.141,47
Obra de urbanizacién EXTERIOR ANILLO ELECTRICO FASE 1 166.520,87
PEM 138.933,51
GG 18.191,36
BI 8.396,01
Obra necesaria de adaptacidon o complementaria interior, adaptacion a obra de conexién
exterior 47.037,50
prestacién econdmica a Iberdrola- pago conexién 69.583,10
GASTOS GENERALES Y GESTIGN 12.329,11
Notificaciones, publicaciones, registro, gestién de cobros y otros gastos generales 12.325,11
INDEMNIZACION POR EXPROPIACIONES 1.351,99
Expropiaciones, en su caso 1.351,99
TOTAL CARGA a RETASAR 306.431,38
IVA 55.157,74
TOTAL CARGA A RETASAR IVA INCLUIDO {18%]} 361.589,62

3. PERIODIFICACION DE LOS COSTES OBJETO [ RETASACION. CRITERIOS

Teniendo en cuenta el planning previsto de las obras de conexion exterior de la red interna de distribucion
eléctrica, de conformidad con las obras definidas en el proyecto ajustado FASE 1 del Proyecto Técnico, se
acompaiia la programacion mensual de las mismas en las que se incluyen todos los costes correspondientes a
dichas obras, de acuerdo con los importes previstos para |a contratacién de las mismas. {(DOCUMENTO
ANEXO1 Plannig de obra)
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Teniendc en cuenta el planning v la programacion mensual de las obras se ha previsto su ejecucién en 4
meses, por lo que se programa el pago de las cuotas en dicho plazo, con cardcter bimensual, considerando un
primer mes {(mes 0}, en el cual no se ejecutan obras de urbanizacion.

Este primer mes {Mes 0}, se refiere a la ocupacidén de terrenos y replanteos, debiéndose hacer efectivo en
este mes el importe correspondiente, en su caso a las indemnizaciones por expropiacién de terrenas,
honorarios profesionales por redaccion de proyectos y el 85% de los gastos generales y de gestién
(tramitaciones, publicaciones, registro, etc..), ademds del importe correspandiente a la contribucién
econdmica a Iberdrola, segdn convenio. Dicha cuota, en tanto se trata de gastos ya soportados podra
imputarse a los propietarios, tras la firmeza de la aprobacién definitiva del proyecto de RETASACION DE
CARGAS.

El resto de cuotas por el importe del total retasado correspondiente a las obras de urbanizacién {PEC) se
reparten con caracter bimensual entre los 4 meses restantes de la siguiente manera:

El coste de las obras de urbanizacién y los honorarios de Direccidn de Obra y Honorarios de OCA: de acuerdo
con el planning de obra

El 15% de los gastos generales y de gestién del Urbanizador que se reparten de forma proporcional al resto
de los pagos a realizar bimensualmente, inicidndose su ¢cémputo a partir del la suscripcidn del acta de
replanteo de obras.

Partiendo de la programacién de las obras de urbanizacién de infraestructura y de conformidad con los

criterios de reparto expuestos, se ha realizado el cuadro de la programacidn de costes objeto de retasacién
(DOCUMENTO ANEXO 2- Cronograma-programacion de coste)
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mes 1

mas 2

mes 3 |

mes 4

CANALIZACION TRAMO DESDE LA SUBESTACION AL CR-(
CANALIZACION TRAMO DESDE EL CR.-0 AL CR.-2
CANALIZACION TRAMO DESDE EL C.R.-2 AL CR.-1
CANALIZACION TRAMO DESDE EL C.R.2 AL CR.-3
CANALIZACION TRAMO DESDE EL C.R.-3 AL C.R.4
PERFORACIONES DIRIGIDAS

MONTAIE DEL CENTRO DE REPARTC C.R.-0

MORNTAIE DEL CENTRO DE REPARTC C.R.-2

MONTAJE DEL CENTRO DE REPARTO C.R.-1

MONTAIE DEL CENTRC BE REPARTO C.R.-3

MONTAJE GEL CENTRC DE REPARTO C.R.-4

TENDIDO DEL CABLE DE LAS LINEAS SUBTERRANEAS DE MEDIA TENSION

12

12

33

100%



DOCUMENTO ANEXO 2- Cronograma-programacion de coste

4, PROPUESTA REPARTO CUOTAS DE URBANIZACION RETASADAS

85.244,81

177.742,59

CUOTA O CUOTA 1 CUOTA 2
CONCEPTOS importe total mes 0 mes 2 mes 4
% INVERSION bimensual s/plannig de obra 41,75% 58,25%
Coste Obra Urbanizadora anillo FASE 1 166.520,87 0,00 £9.522,46 96.998,41
Coste Obra de adaptacién o complementaria interior, adaptacién a
obra de conexién exterior 47.037,50 0,00 19.638,16 27.399,34
Honorarios profesionales DO 5.328,67 0,00 2.224,72 3.103,95
Honorarios profesionales OCA 450,66 0,00 188,15 262,51
% INVERSION bimensual Gastos generales y Honorarios Retasacion 97,88% 0,71% 0,71%
Honorarios retasacién 3.829,098 3.829,98
Gastos Generales 12,329,11 10.479,74 924,68 924,68
Prestacién econémica Iberdrola, pago conexion 69.583,10 69.583,10
indemnizaciones (expropiaciones en su caso) 1.351,99 1.351,59
{%} Inversién prevista trimestral 306.431,88 27,82% 30,19% 42,00%
(%) Inversion prevista acumulada 27,82% 58,00% 100,00%
TOTAL INVERSION TRIMESTRAL 85.244,81 92.498,17 128.688,89
TOTAL INVERSION TRIMESTRAL ACUMULADA (SINIVA) 36.431,8

Tal y como ha quedado expuesto en el apartado 7 de la memoria de RETASACION DE CARGAS, el importe
retasado que es objeto de nueva imposicién de cuotas a los propietarios asciende a: 306.431,88 € mas el

IVA correspondiente.

Dicho importe ha sido asignado a cada finca adjudicada en proporcidn a su aprovechamiento y serd
repercutido a los propietarios a través de las correspondientes cuotas de urbanizacidn.
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PROPUESTA DE REPARTO DE CLUOTAS RETASACION

TITULAR

PARCELA
ADJUDICADA

Finca
registrat

% REPARTO

IMPORTE RETASACION

Retasacién

VA Total

CUDTAO
8,25%

CUDTA1
38,39%

CUDTA 2
53,36%
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5.-IMPOSICIO Y COBRO DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION.

Para la imposicién y cobro de las cuotas de urbanizacion retasadas, se procedera de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 163.2 LUV:

“El urbanizador, para percibir de los propietarios el pago de sus retribuciones, ha de presentar onte la
administracion octuante la acreditocion de los gostos generales soportados hasta el momento y, los
correspondientes certificaciones parciales de ejecucién de obra. Sin perjuicio de ello, el urbanizador puede
adelontar al ayuntamiento propuestas de los cuentas de liquidacidn provisionales, pero el ayuntamiento no
podrd aprobar su imposicion hasta tanto no se verifique la ejecucidn de la urbanizacidn correspondiente.

Ef ayuntamiento deberd aprobar las cuatas de urbanizacidn en ef plazo de un mes desde la presentacidn por el
urbanizador de la certificacion parcial de obra correspondiente.

Transcurrido el plazo sin la aprabacion, ésta se considerard aprobada por silencio administrativa. Par su parte,
los propietarios deberdn praceder al pago de las mismas en ef plaza de un mes desde que se les natifiquen. E/
retraso en el cumplimienta de estos dos plazos generard intereses de demara a favar del urbanizodor.”

En el mismo sentido el Articulo 377 ROGTU, para el cobro de las cuotas de urbanizacidn establece:

“El cobro de las cuotas de urbanizacion por parte del Urbanizador se sujetard a las siguientes reglas:

1. £l cobro de cuatas de urbanizacion debe venir precedido por la presentacion af Ayuntamiento de las
certificacianes parciales de obra emitidas y suscritas por el Directar Facultativa de esas abras.

2. El urbanizador, para percibir de las propietarios el pago de sus retribuciones, ha de presentar ante la
administracidn actuante la acreditacion de los gastos generales sopartados hasta el mamenta. A tal efecto,
serd suficiente con que justifigue los gastos generales derivadas de la cantratacion de terceros. Par su parte,
las gastas generales propios de la estructura interna del Urbanizador serdn los que hayan sida aprabadas en
la Proposicion Juridico-Econdmica.

3. £l Urbanizadar puede adelantar al Ayuntamiento propuestas de las cuentas de liguidacian pravisionales,
pera el Ayuntamiento no padrd aprobar su imposicion hasta tanto no se verifique la ejecucién de lo
urbanizacidn, mediante la correspondiente certificacion o certificaciones de obra.

4. Las cuotas de urbanizacidn se entenderdn aprabadas por silencio administrativa transcurrido un mes desde
que el urbanizadar haya presentada en el Ayuntamiento lo documentacion campleta exigida par la Ley
Urbanistica Valenciana y este Reglamento.

5. Aprobadas, tacita o expresamente, los cuotas por el Ayuntamiento, el Urbanizador estara legitimado para
notificarias a fos propietarios con efectos de liquidacion en periada voluntario.

6. En la liquidacidn individualizada que el Urbanizador notifique a los propietarios debera desglosarse lo base
imponible de la cuota respecta del impuesta a impuestos que, en su casa, se devenguen. A la notificacian se
acompaiiara copia de la correspondiente certificacion parcial de las obras.

7. El importe final de las cuotas devengada por cuenta de cada parcela, segin se define en este Reglamenta,
se determinard repartiendo las cargos totales del programa o Unidad de Ejecucion entre todas las resultantes
de la Actuacion, en directa proparcion a su aprovechamiento objetivo. ldéntica proceder resultard aplicable al
pago de las cargas de urbanizacion par la Administracion, a cuenta del excedente de aprovechamiento que se
le adjudique.”
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A tal efecto, ¢t caracter previo el Urbanizador presentard ante el Ayuntamiento de Albal la acreditacion de
los gastos generales soportados y de la correspondiente certificacion parcial de obra ejecutada suscrita por la
Direccién Faci ativa de las obras, para su aprobacién por el Ayuntamiento en el plazo de un mes,
transcurrido el cual se entendera aprobada por silencio administrativo.

Una vez aprcbada por el Ayuntamiento, expresa o tacitamente, el Urbanizador procederd a la notificacidn de
las cuotas de urbanizacidn individualizadas que corresponda satisfacer a cada uno de los propietarios, en los
términos previstos con caracter general en el Art. 134.3 LUV, para las notificaciones, con efectos de
liquidacion en periodo voluntario, concediéndoles el plazo de un mes para hacerla efectiva mediante ingreso
en la cuenta corriente a tal efecto designada por el Urbanizador, advirtiéndoles que de conformidad con lo
previsto en el Articulo 181. 3 LUV, en caso de impago procederia la ejecucién forzosa, por la via de apremio.

“3. El impago de las cuotas dord lugar a la ejecucian farzasa de su liguidacion, o través de lo administracidn
actuante y en beneficio def urbanizador, por medio de apremio sobre la finca afectado. La demora en el pago
meritora, a fovor del urbanizador, el interés legal del dinero y los gastos acreditados que genere o cobranzo
de impago. Incurrird en mora la cuota impagada al mes de la natificacion de la resolucion que outorice el
cobro inmediato. Lo administrocion, recibida la notificacion del urbanizador def impogo de la cuoto, tendra
que iniciar el procedimiento de opremio en un plazo no superior a un mes, y tramitarlfo en los plozos legales. El
incumplimienta del plazo anterior dard lugar o responsabilidad potrimoniol de fa odministrocion por los
perjuicios cousados of urbonizador.”

Igualmente, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 431 ROGTU:

“El incumplimiento del deber de pago de las cuotas en periodo voluntario comportaré el inicio de lo vig de
opremio mediante lo ejecucion de los garantias finoncieras,

Para el supuesto en que no existan gorontios o éstas no alcancen pora completor el pogo de los cuotas

pendientes, se podra continuar con o via de apremio sobre las fincas propiedad del duefio incumplidor.”

Albal, a 22 de DICIEMBRE de 2011

EL EQUIPO TECNICO

Abogado. LITNUINIIC Y 1ERISITIILauiUIl uUs 1a meseaitil
Proalba.S.l. (Presidente)
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